Processo N°: 5318788-12.2024.8.09.0041
1. Dados Processo

Juizo..........ceeevveeen......... Estrela do Norte - Vara Civel
Prioridade........................ Pedido de Tutela Provisoéria
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao

Judicial

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 24/04/2024 00:00:00
Valor da Causa................ R$ 43.424.434,76
2. Partes Processos:

Polo Ativo

LUCIANA MARTINS SILVA PRUDENTE

ANDREA DE PAULA GOMES PRUDENTE
EDUARDO ALVES PRUDENTE

FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE
FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE FILHO
LUCIANA MARTINS SILVA PRUDENTE

MARIA DE LOURDES ALVES

Polo Passivo
LUCIANA MARTINS SILVA PRUDENTE
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LUCIANA MARTINS SILVA PRUDENTE, ANDREA DE PAULA GOMES PRU-
DENTE, EDUARDO ALVES PRUDENTE, FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE, FER-
NANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE FILHO, LUCIANA MARTINS SILVA PRUDENTE e
MARIA DE LOURDES ALVES, doravante denominados coletivamente como o “GRUPO PRU-
DENTE” ou os “RECUPERANDOS”, todos devidamente qualificados nos autos em epigrafe,
por meio de seus procuradores infra-assinados, vém, com o devido respeito, a presenca de
Vossa Exceléncia, requerer a juntada do seu Plano de Recuperagao Judicial, juntamente
com os Laudos de Avaliagao de Ativos.

Termos em que pedem deferimento.
Goiania/GO, data da assinatura eletronica.

ALUIZIO GERALDO C. RAMOS NAYARA DA CUNHA RAMOS
OAB/GO 17.874 OABI/GO 62.250

Al. Ricardo Paranhos, 799, Quadra 243A, Lotes 01/04, Prospere Office Harmony, Sala 522
Setor Marista, Goiania/GO, CEP 74175-020
62 3214.1100 | www.aluizioramos.com.br
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PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL

Consoante a Lei 11.101/2005 e Lei Complementar 147/2014.

GRUPO PRUDENTE

PROCESSO N° 5318788-12
VARA CIVEL DA COMARCA DE ESTRELA DO NORTE (GO)

16 de janeiro de 2025.
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1. Nota de Abertura

O Grupo Prudente, através das pessoas 1) ANDREA DE PAULA GOMES PRUDENTE, cidada
brasileira, casada, agropecuarista, inscrita no CPF/MF sob o n2 574.950.171-04 e portadora da
cédula de identidade n?2 3103836; 2) EDUARDO ALVES PRUDENTE, cidaddo brasileiro, casado,
agropecuarista, inscrito no CPF/MF sob o n? 491.314.511-87 e portador da cédula de identidade n®
2144247;3) FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE FILHO, cidad3o brasileiro, solteiro,
agropecuarista, inscrito no CPF/MF sob o n2 757.279.941-87 e portador da cédula de identidade
5409148; 4) FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE, cidad3o brasileiro, casado, agropecuarista,
inscrito no CPF/MF sob o n? 434.245.381-91 e portador da cédula de identidade 1740989; 5)
LUCIANA MARTINS SILVA PRUDENTE, cidad3 brasileira, casada, agropecuarista, inscrita no CPF/MF
sob 0 n2 507.599.731-72 e portadora da cédula de identidade 2750725; e, 6) MARIA DE LOURDES
ALVES, cidad3a brasileira, separada judicialmente, agropecuarista, inscrita no CPF/MF sob o n2
592.234.641-53 e portadora da cédula de identidade 145.307; integrantes do grupo econémico de
fato, denominada doravante RECUPERANDOS, pelos motivos apresentados neste Plano de
Recuperacdo Judicial, que passa a ser ora designado como “PLANO”, requereram a protecdo legal
da Recuperacdo Judicial em 24/04/2024, teve seu processamento deferido pelo Exmo. Juiz de
Direito da Vara Civel da Comarca de Estrela do Norte - GO, Dr. Leonisson Antonio Estrela Silva,
processo n° 5318788-12, publicada no dia 21/11/2024.

Nos termos do artigo 53 da Lei 11.101/2005 — Lei de Recuperacdo de Empresas e Faléncias,
doravante denominada “LRF”, os RECUPERANDOS apresentam seu PLANO com medidas de carater
administrativo, operacional, econdmico-financeiro e juridico, necessdrias a superagao da situagao
de crise econdmico-financeira.

Convergindo para uma distribuicdo equilibrada do Onus da recuperagdo judicial, estdao aqui
pormenorizados os meios de recuperagao a serem empregados, as condi¢cdes para pagamento dos
credores e as devidas demonstra¢des de viabilidade econdmico-financeira, mantidas as premissas
econdmicas consideradas.

Atendendo ao disposto no inciso Il do art. 53 da LRF, os RECUPERANDOS providenciaram juntada
de laudo de avaliagao dos bens e ativos.
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1.1 Da tempestividade

Art. 53, Lei 11.101/2005. “O PLANO de recuperacdo sera apresentado pelo devedor em juizo no
prazo improrrogdavel de 60 (sessenta) dias da publicacdo da decisdao que deferir o processamento
da recuperagao judicial, sob pena de convolagdo em faléncia”. (grifo nosso)

Data de publicacdo da decisdo: 21/11/2024
Prazo 60 dias corridos: 20/01/2025

2. Aspectos Organizacionais dos RECUPERANDOS

2.1. Definigao da Atividade Empresarial dos RECUPERANDOS
2.1.1 - Inscrigao Produtor Rural

- ANDREA DE PAULA GOMES PRUDENTE
Inscricdo produtor rural: 11552524-6

- EDUARDO ALVES PRUDENTE
Inscricdo produtor rural: 11555452-1

- FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE FILHO
Inscricdo produtor rural: 11519682-0

- FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE
Inscri¢gao produtor rural: 11485772-5

- LUCIANA MARTINS SILVA PRUDENTE
Inscricdo produtor rural: 11550050-2

- MARIA DE LOURDES ALVES
Inscrigao produtor rural: 11477548-6

2.3. Modelo de Gestao do Negdcio

O Grupo Prudente exerce atualmente atividades agropecuarias e seguem o conceito de “Grupo
Econdmico”. O conceito de Grupo EconOmico estd associado ao conjunto de esforcos para
maximizar eficiéncia e resultados, racionalizar os custos e, assim, garantir posicdo competitiva no
mercado — é uma realidade dentro do cenario econdémico brasileiro e mundial. Elas estdo ligadas
por lagos familiares e com notéria interligacdo quanto a gestao.
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Os devedores atuam em conjunto nas atividades econémicas que desenvolvem, além de
pertencerem a mesma familia (matriarca, 02 filhos, 02 noras e 01 neto). Possuem credores em
comum, a mesma contabilidade, o mesmo setor financeiro e se utilizam da mesma estrutura de
gestdo, o que justifica a unido dos requerentes no polo ativo do processo de recuperacao.

Os sbécios participam ativamente da gestdo dos negdcios, tendo assim um conselho diretivo
informal para tomada de decisGes em conjunto em relacdo as demandas de alcadas maiores ou
estratégicas, bem como possuem responsabilidades individuais no dia a dia das operacgdes.

Os sécios, aqui denominado “principais gestores”, referem-se ao Sr. Eduardo Alves Prudente e o Sr.
Fernando Anténio Alves Prudente, os quais se dedicam as decisdes estratégicas de investimentos e
negociacoes de grande monta relacionado as operacdes de pecuaria e agricultura, além das gestdes
da producdo agropecuaria. A Sra. Luciana Martins Silva Prudente atua na gestdao administrativa e
financeira do grupo, além de participar das decisdes estratégicas dos negdcios. Os sécios Andreia
de Paula Gomes Prudente, Fernando Antbénio Alves Prudente Filho e Sra. Maria de Lourdes Alves
participam somente do compartilhamento das decisGes mais estratégicas dos negbcios e
investimentos, ndo atuando em atividades de gestdo e operacionais do dia a dia.

Eles contam ainda com uma equipe de 20 (vinte) colaboradores fixos que atuam em niveis
operacionais, devidamente qualificados para as fungdes que proporcionam toda a execug¢do dos
processos necessarios. Nos periodos de safra hd ainda a contratacdo dos colaboradores variaveis.

2.3.1. Controles Gerenciais

Em func¢do da natureza e volume das atividades, as principais ferramentas utilizadas para controle
e gestdo pelos RECUPERANDOS sdo: planilhas da plataforma Excel/Office, fluxos de caixa
projetados, demonstracdes financeiras e contdbeis e outros.

Buscando melhorar o nivel de controle e informacdes, o Grupo estuda a aquisicdo de um software
que realiza a integracao das atividades de agricultura e pecudria. Algumas opg¢des ja estdo sendo
avaliadas.
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2.3.2. Historico

O Grupo Prudente tem uma trajetéria de mais de 3 (trés) décadas no segmento agropecuario,
contribuindo significativamente para a economia nacional através da geracdao de empregos diretos
e indiretos, renda e recolhimento de tributos, além de desempenhar claramente sua func¢do social.

Os requerentes iniciaram suas atividades no segmento agricola e pecuaria em Indiara/GO em 1990
através do patriarca da familia, Sr. Anténio Mendes Prudente, o qual veio a falecer no ano de 2024.
Iniciou as atividades com a pecudria, através de suas reservas financeiras oriundas da atividade
principal da época - medicina. Na sequéncia ja iniciaram as operacgdes agricolas, motivadas
principalmente pelo filho e Recuperando Fernando Antonio Alves Prudente.

Comecaram com 750 ha e foram expandindo de forma sistematica e gradativa. Da mesma forma, a
atividade da pecudria — o rebanho foi crescendo gradativamente. No ano de 1995 instalaram o
primeiro pivo de irrigacdo. Seguiram ano a ano aumentando a drea plantada.

Infelizmente, em 2004, no auge da area plantada, com aproximadamente 7.000 ha, foram atingidos
pela ferrugem asiatica. Apds esse periodo, tiveram expressivas dificuldades de acesso ao crédito.
Na época, o principal financiador era a institui¢cao financeira Banco do Brasil e com o endividamento
crescente, este acesso foi interrompido. Mesmo assim, seguiram na atividade sendo financiados
por empresas particulares, tradings etc.

Em 2008 ampliaram a area irrigada instalando mais 02 (dois) pivos. Alcancaram 276 ha de area
irrigada. Além disso, plantaram em mais 4.000 ha sequeiro (area prépria e mais 8 contratos de
arrendamento). Em 2019 mudaram-se para a regido de Mutundpolis GO, mantendo a agricultura e
pecudria como principais atividades comerciais.

2.4. Mercado

2.4.1. Principais produtos e servigos

Os RECUPERANDOS operam com as atividades de pecudria de corte e agricultura.

Atualmente o Grupo Prudente atua em propriedades rurais proprias e arrendadas, sendo 03 (trés)
proprias e 08 (oito) arrendadas, conforme quadro abaixo.

Area

Descri¢ao Area Propriedade | (hectares) ATIVIDADE
FAZENDA JOIA . 1.155,30 PECUARIA E LAVOURA
Prépria
FAZENDA CARCARA Prépria 49,42 PECUARIA
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Prépria
FAZENDA POCOES DA BOA VISTA o 96,86 PECUARIA
Prépria

VANDA MARIA DAS GRACAS 22 LAVOURA
Arrendada

CAsSIO ANTONIO MARQUES 78 LAVOURA
Arrendada

WAGNEL MARTINS DE OLIVEIRA 280 LAVOURA
Arrendada

VANDO ANTONIO DE CARVALHO 520 LAVOURA
Arrendada

ANTONIO GASPAR DOMINGOS 221 LAVOURA
Arrendada

FREDERICO GUSTAVO STECCA DE SOUZA 500 LAVOURA
Arrendada

SHIGUEYUKI KUSSUMOTO Arrendada 290 LAVOURA

HAMILTON BOMTEMPO DE BARCELOS 252 LAVOURA
Arrendada

ARRENDAMENTOS PECUARIA 749,22 PECUARIA
Arrendada

2.4.1.1 — Pecuaria de Corte

Os RECUPERANDOS atuam com pecudria de corte, dentro do segmento da “cria”, que compreende
a reprodugdo e ao crescimento do bezerro até a desmama, que normalmente ocorre com “era”
entre 8 e 12 meses, onde 0s mesmos estdao em torno de 7 a 9 arrobas. Neste ciclo se envolve a
utilizacdo das matrizes (fémeas) para produzir bezerros.

Tanto os machos quanto as fémeas sao vendidas. Considera-se a producao média anual de 80% de
bezerros entre machos e fémeas em relagdo ao quantitativo de matrizes. Atualmente o Grupo
possui cerca de 925 vacas (matrizes).

2.4.1.2 - Agricultura

Esta operagao se dedica com predominancia ao plantio de lavouras de soja — nominado aqui como
safras e, plantio de milho ou outra cultura (sorgo ou gergelim) — nominado aqui como safrinhas.

Diante da situacdo financeira do grupo, bem como das diversas dificuldades vivenciados pelo
agronegocio, o plano estratégico adotado para seu soerguimento de forma sustentavel se dard pela
operagdao em 2.960 ha de drea plantada, volume o qual deseja manter durante o periodo
recuperacional. A manutenc¢ao se deve principalmente em razao das limitagdes financeiras atuais
do Grupo e também pela preservacao de menores riscos financeiros — sem a exposi¢cdo de altos
investimentos e maiores demandas de capital de giro.

Nesta concepg¢ao e tambem como parte de agdes de soerguimento deste plano de recuperagao, o
Grupo Prudente reduziu areas, principalmente as mais onerosas e / ou menos produtivas. Outras
pequenas areas anexas as ja arrendadas, foram acrescentadas por se mostrarem oportunas. Em um
balanco geral, para melhor viabilidade das operacdes, os RECUPERANDOS que produziam em 3.488
hectares, passardo a operar com 2.960 hectares (reduddo de 16% da area plantada).
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Outra medida bastante relevante tomada para os préximos anos, se refere a ndo mais realizacdo
da safrinha. Na tentativa de otimizar receitas, foram feitas 3 (trés) tentativas de safrinha e todas
trouxeram prejuizos. Houveram tentativas para milho, sorgo e gergilim — todas frustadas. A regido
ndo responde bem a safrinha, principalmente pelo fato do periodo chuvoso ser menor. Desta
forma, a solucdo mais viavel encontrada e que serd utilizada refere-se a integracdo
agricultura/pecuaria. Nas palhadas da safra, joga-se o capim ou o milheto e utilizam a area para
alimentagao do gado.

No caso de melhorias climaticas e pregos dos grdaos, os RECUPERANDOS irdo reavaliar a
possibilidade de voltarem a plantar a safrinha.

Etapas e Cronograma das Safras e Safrinhas (plantio)

Cobertura do solo.

Adubacdo e correcdo do solo.
Semeadura.

Manejo.

Colheita

vk e

Cronograma

Para a lavoura de soja, ou seja, as safras, o plantio ocorre de outubro a dezembro, com as
perspectivas de colheita sdao normalmente no inicio do més de margo, com previsdao de vendas
entre abril e maio e com previsao de recebimentos nos meses de maio e junho.

2.4.1.3 - Principais numeros e fatos dos ultimos 03 (trés) anos safras — agricultura
Safra 2021/2022

Area total: 3.296 hectares

Produtividade: média de 46 sacas de soja/ha.

Custos com arrendamento: 18.600 sacas de soja.

Producao total: 133.016 sacas de soja.

Preco: Foram pré-fixadas aproximadamente 100.000 sacas ao valor de RS 70,00. As demais foram
comercializadas a um preco médio de RS 150,00.

Safrinha: 700 hectares de milho (perda total) e 400 hectares de sorgo (perda de 80%).

Prejuizos: 30% de prejuizos com a soja e 90% com a safrinha.

Consideragdes complementares: Nesta safra houve problemas com a germinacdo da semente de
soja. Houve replantio.
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Safra 2022/2023

Area total: 3.296 hectares

Produtividade: média de 42 sacas de soja/ha.

Custos com arrendamento: 21.300 sacas de soja.

Produgdo total: 117.132 sacas de soja.

Preco: Foram comercializados a um preco médio de RS 122,00.

Safrinha: 300 hectares de milho (perda total) e 700 hectares de milheto (perda de 50%).
Prejuizos: 40% de prejuizos com a soja e 90% com a safrinha.

Safra 2023/2024

Area total: 3.488 hectares

Produtividade: média de 37 sacas de soja/ha.

Custos com arrendamento: 24.600 sacas de soja.

Producao total: 104.456 sacas de soja.

Preco: Foram comercializados a um preco médio de RS 105,00.

Safrinha: 376 hectares de milheto (perda 50%) e 300 hectares de gergelim (perda de 80%).
Prejuizos: 47% de prejuizos com a soja e 80% com a safrinha.

Consideragdes complementares: Esta safra foi marcada pelo fendmeno “El nino” e foram
replantados 1.560 hectares.

2.4.1.3 - Faturamentos ultimos 3 anos - Grupo

ANO AGRICULTURA PECUARIA DE CORTE TOTAL GRUPO

2022 RS 12.304.400,00 RS 370.000,00 RS 12.674.400,00
2023 RS 14.738.104,00 RS 420.000,00 RS 15.158.104,00
2024 RS 11.376.520,00 RS 832.475,00 RS 12.208.995,00

2.4.2. Clientes

Considerando as linhas de atuacdo do Grupo Prudente, os principais clientes sdo empresas que
possuem base ou forte atuacdo logistica e comercial no estado de Goias, nos setores de agricultura
e pecudria. Podemos citar os seguintes modelos de negdcios compradores:

Pecudria de Corte: Pecuaristas que atuam no segmento de recria em sua maioria, atuantes
principalmente na mesma regido. S3o diversos possiveis compradores, onde varios realizam de
forma esporadica ou oportuna. Contempla ainda os frigorificos ou intermediarios que atuam na
compra das matrizes denominadas refugos.

Pagina 9 de 41

i@ Tribunal de Justica do Estado de Goias

o "' Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 17/01/2025 17:20:48

Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

i Localizar pelo codigo: 109987615432563873766738332, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

9.'VEY vy ey $ 10[eA

T3AIO VUHVA - 31LHON Od v13d.Lsd

60:TE:LT G202/L0/¥T eled - SaA|y solues As|sapn (olrensn
juawifay o sesiteds3 s197 'sob1poD s01INQ J0d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- SIe199dST S0IUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD BP 0JUSWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd




Processo: 5318788-12.2024.8.09.0041
Movimentacao 154 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 02.prjl.pdf

3

ARGUMENTO

Agricultura: Tradings de Grdos - Crushings de Grdos - Industrias de médio e grande porte -
Armazéns de Grdos - Confinamentos — Industrias de suplementacdao animal - Entre outros. As
vendas também ocorrem de forma oportuna, ou seja, os RECUPERANDOS ofertam e avaliam as
melhores condi¢cdes comerciais para a realizacdo da referida venda.

E importante ressaltar a disponibilidade de varias empresas na regido em que as operac¢des do
grupo estao localizadas para comercializagdo de graos.

2.4.3. Principais fornecedores

O Grupo Prudente possui um adequado numero de fornecedores cadastrados e qualificados para
atender suas demandas, inclusive para o periodo recuperacional. Sdo fornecedores especializados e
com excelente reputac¢do para fornecimento dos insumos e servigos necessarios.

Vale a pena ressaltar ainda a expressiva disponibilidade de outros possiveis fornecedores, caso
necessario, para estes segmentos, o que elimina dependéncia ou concentra¢do, bem como também
favorece a obtencdo de melhores perspectivas negociais.

A exemplo da venda, as compras também seguem um principio logistico, o que indica que os
principais fornecedores ou denominados “preferenciais”, estejam situados principalmente no
estado de Goias, preferencialmente na regidao em que as operagdes estao localizadas.

Para a atividade de pecudria de corte, os principais insumos sdo sementes de pastagem, herbicidas,
matérias primas para producdo ou aquisicdo de suplementagdo animal (sal mineral, proteinados,
racdo etc.), medicagdo, material de expediente e manutenc¢do para as pastagem e estruturas fisicas.

Para a atividade de agricultura, os principiais insumos correspondem a sementes, defensivos,
fertilizantes, diesel, material de expediente e consumo.

Sendo assim, atualmente os principais fornecedores sao:

e Araguaia S/A — Adubos (Goiania - GO);

e  Geral Tratores — Pegas e implementos agricolas (Porangatu - GO);

e Planalto Tratores - Pegas e implementos agricolas (Porangatu - GO);

e Olfar S/A— Sementes, fertilizantes, Herbicidas e demais quimicos (Porangatu — GO);

e Lojas Agromdquinas — produtos diversos para manutenc¢ées (Porangatu — GO);

e Oliveira e Oliveira Agropecudria — insumos e suplementacdo para pecuaria (Mutunépolis — GO);
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e  Espaco Rural —insumos agropecuarios (Porangatu — GO);

E importante mencionar que o grupo possui ainda dezenas de outros fornecedores que atendem as
necessidades de insumos, tais como fornecimento de combustiveis e lubrificantes, produtos ou
pecas para manutencgdes ou reposi¢cdes para veiculos, equipamentos e instalagdes fisicas, produtos
alimenticios, material de escritério, material de limpeza, acessérios, material de informatica etc.

2.4.4. Parametros de comercializacao

2.4.4.1. Politicas de compras

Considerando a atual situagdo vivenciada pelos RECUPERANDOS, bem como a natureza das
atividades propostas, as compras ocorrerdao predominantemente em 100% na condic¢do a vista, com
perspectiva de chegar de forma gradativa a modestos 20% a prazo no médio prazo.

Anteriormente ao periodo recuperacional 100% dos insumos pecudrios eram adquiridos a prazo,
com prazos médios de 45 dias, enquanto os prazos para insumos agricolas chegavam a prazos
médios de 120 dias.

2.4.4.2. Politicas de vendas

e Grdos: 05 dias (prazos médios);
e Bovinos: a vista (prazos médios);

2.5. Estrutura logistica

O Grupo Prudente possui uma estrutura robusta e necessaria para realizacdo de suas operacgoes,
buscando manter melhor racionalizacdo de custos, independéncia, eficiéncia e qualidade. Desta
forma, os equipamentos, maquindrios e veiculos sdo fatores essenciais para viabilidade das

operagoes.

Em destaque, os RECUPERANDOS possuem:

e Equipamentos proéprios: Equipamentos e implementos rurais sao necessarios para as
atividades de plantio, abrangendo da preparacdo do solo até a colheita; Atualmente
possuem diversas maquinas e equipamentos, tais como: tratores (11), pulverizadores,
grades aradoras, plataforma guincho bag, rocadeira, distribuidores de calcario, semeadeiras
entre outros. A etapa do plantio parte é realziada por equipamentos proprios e parte por
terceiros - a pulverizacdo é 100% prépria e a colheita é 100% terceirizada.
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e Veiculos préprios: Possui 04 (quatro) caminhBes e outros veiculos utilitarios — todos
destinados a atendar as demandas das operagdes do grupo.

2.6. Analise economica do setor

2.6.1 — Panorama

Nos ultimos 40 anos a produgdo agropecuaria brasileira se desenvolveu de tal forma que o Brasil
serd o grande fornecedor de alimentos do futuro.

Temos, hoje, uma agricultura adaptada as regiGes tropicais e uma legido de produtores rurais
conscientes de suas responsabilidades com o meio ambiente aliadas a produgao de alimentos.
Essas pessoas compdem o setor produtivo mais moderno do mundo, que vem transformando a
economia brasileira.

Produzindo cada vez mais, o Agro brasileiro reduziu drasticamente o preco da alimentacdo,
melhorando a saude e qualidade de vida da populac¢do urbana, liberando seu poder de compra para
bens produzidos pela industria e pelo setor de servicos.

Produzindo excedentes cada vez maiores, o agro expandiu suas vendas para o mundo, conquistou
novos mercados, gerando superavits cambiais que libertam a economia brasileira.

7

O efeito transformador da revolucdo agricola dos ultimos 40 anos é certamente o fato mais
importante da historia econébmica recente do Brasil e continua abrindo perspectivas para o
desenvolvimento futuro do pais.

Por conta disso, o Brasil consolidou sua posi¢gdo como um dos principais players do mercado global
de producdo e exportacdo de alimentos. Para se ter uma ideia, de acordo com a Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria (Embrapa), em 1977, o pais produzia cerca de 46 milhGes de toneladas de
graos.

A Companhia Nacional de Abastecimento (Conab) estima safra 2023/24 que o pais produziu
préoximo de 296 milhdes de toneladas de graos. Isso significa que nos ultimos 40 anos, o Brasil
aumentou sua producdo de grdos em mais de 500%. No entanto, este nimero representa 24
milhdes de toneladas a menos que a safra 2022/2023.
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Além de reforgar a posicao do pais no ranking de produgdao mundial de alimentos, esses dados
indicam que investir em conhecimento, inovacdes e tecnologias no campo, é a solucdo ideal para
superar desafios e aumentar a produtividade do agricultor.

» Agronegadcio Brasileiro

o O Brasil € um dos maiores produtores de alimentos do mundo, com potencial para ser o
maior produtor mundial;

o Além do clima, o Brasil apresenta quantidade de dgua considerdvel e potencial de mais
areas agricultaveis (utiliza-se apenas 7,3% dessas areas);

o O agronegdcio tem sido reconhecido como um vetor crucial do crescimento econdmico
brasileiro. Em 2022, a soma de bens e servigos gerados no agronegdcio chegou a RS 2,54
trilhGes ou 25% do PIB brasileiro. Dentre os segmentos, a maior parcela é do ramo
agricola, que corresponde a 72,2% desse valor (RS 1,836 trilhdo), a pecudria corresponde
a 27,8%, ou RS 705,36 bilhdes.

o O Valor Bruto da Produgdo (VBP) Agropecudria alcancou RS 1,252 trilhdo em 2023, dos
quais RS 851,96 bilhdes na producido agricola e RS 400,54 no segmento pecudrio -, 0 que
representa uma queda de 2,6% frente a 2022.

o Em relacdo ao PIB do agronegécio, 68% referem-se a agricultura, enquanto 32% para
pecuaria.

o O setor absorve praticamente 1 de cada 3 trabalhadores brasileiros. Até o terceiro
trimestre de 2023, 26,8% (28,46 milhdes) do total de 106,16 milhGes de trabalhadores
brasileiros eram do agronegdcio. Desses 28,46 milhdes, 8,39 milhGes (29,5%)
desenvolviam atividades de agropecudrias primarias, 9,97 milhdes (35%) nos agros
servicos, 4,49 milhdes (15,8%) na agroindustria e 5,30 milhdes no autoconsumo (18,6%),
por fim, 307 mil trabalhadores no setor de insumos (1,1%).

o Como revela a figura a seguir, a soja em grao é o carro-chefe da producdo agropecudria
brasileira, com faturamento de RS 368,34 bilhdes. O segundo lugar no ranking do VBP da
agropecudria brasileira é ocupado pela pecudria de corte, com RS 183,31 bilhdes, em
2023. O terceiro maior VBP é o do milho, com RS 144,74 bilhdes, seguido da cana-de-
acucar (RS 95,18 bilhdes) e da pecudria de leite (RS 83,84 bilhdes). A carne de frango (RS
75,13 bilhdes) aparece em sexto lugar, seguido do café arabica, RS 37,03 bilhdes e da
carne suina com RS 34,35 bilhdes.
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Comparativo 2023 — 2022 dos 10 principais produtos do VBP da agropecuaria (RS bilhdes)

W 2023 m2022

373,0

183,3
209,7

Soja
Carne bovina
. 144,7
95,2
77,6
. 83,8

75,1
Frango - 81,’1 Produto A% da Produgdo A% dos Pregos A% VBP

Soja 23,1% -19,8% -1,3%

Cana-de-acucar

Café arébica 37,0 Carne bovina 5,1% 168%  -126%

43,3 Milho 16,5% -22,5% 9,7%

; Cana-de-acticar 13,2% 8,5% 22, 7%

Suinos 33}3 Leite -1,5% -4,0% 5,4%

Frango 4,5% -11,4% -7,4%

Algodio (pluma) 30,3 Café arabica 89% 215%  -145%
33,4 Suinos 4,0% 9,5% 13,9

Algod3o (pluma) 24,2% -27,0% -9,3%

Ovos Ovos 1,5% 21,2% 23,00

19,4

o Quanto ao comércio internacional, 49% das exportacdes brasileiras, em 2023, foram de
produtos do agronegdcio. Também ha forte contribuicdo do agronegécio para o
desempenho da economia brasileira. Isso fica evidente na figura 2 a seguir que revela que
desde 2010 o superavit comercial do agronegdcio brasileiro tem mais que superado o
déficit comercial dos demais setores da economia brasileira, e garantido sucessivos
superavits a Balanga Comercial Brasileira.

o Atualmente, o Brasil é o terceiro maior exportador mundial de produtos agropecuarios,
aproximadamente USD 150,1 bilhdes, atrds apenas da Unido Europeia e Estados Unidos
(TradeMap, ITC, 2023).

o Além disso, o volume das exportagdes de produtos agropecuarios cresceu 21,2% e suas
receitas em délar 7,3% em 2023, quando comparado ao ano anterior. S6 para a China, o
crescimento foi de 57,2% em volume, e 19,3% em receita (TradeMap, ITC, 2023).

8 < —>
% > 3 Npas) EG lew

. - Suco de - Carne de Carne
So;a Cafe Laranja A;UCBI‘ Frango Bovina
MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR 22 MAIOR 22 MAIOR
Producio PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR PRODUTOR
MUNDIAL MUNIDIAL MUNIDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL
MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR MAIOR
Exportacdo [§ ExPORTADOR [l ExPORTADOR [l EXPORTADOR [l EXPORTADOR [l EXPORTADOR Jll EXPORTADOR
MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL MUNDIAL
Share
Mundial 58,2% 30,8% 75,8% 48,2% 35,5% 24,6%
(exportag3o)

Pagina 14 de 41

/[8] Tribunal de Justica do Estado de Goias

4% Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 17/01/2025 17:20:48

4 Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

i Localizar pelo c6digo: 109987615432563873766738332, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

60:T€:LT G20Z/L0/7T ‘ered - S9A|Y SOluesS A3|sa\ :ollensn

T13AID VHVA - 31HON Od V13d1S3

juawifay o sesiteds3 s197 'sob1poD s01INQ J0d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- SIe199dST S0IUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD BP 0JUSWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd

9L'VEV Ve eV $d 110[eA



Processo: 5318788-12.2024.8.09.0041
Movimentacao 154 : Juntada -> Peticdo
Arquivo 2 : 02.prjl.pdf

3

ARGUMENTO

Fonte: CNA
2.6.2 - O agronegocio brasileiro em numeros

VALOR BRUTO DA PRODUGCAO BRASILEIRA — LAVOURAS E PECUARIA

Valores em bilhdes R$*
variacao
LAVOURAS 2022 2023 2024 — 7 5202‘”23
Soja 323,80 331,51 265,97 2,4% -19,8%
Milho 142,34 140,64 125,52 -1,2% -10,8%
Cana-de-
acucar 95,06 112,60 114,60 18,5% 1,8%
Cafe 53,52 48,90 57,24 -8,6% 17,1%
Laranja 16,68 20,45 31,96 22,6% 56,3%
Algodéo 33,13 30,09 31,51 -9,2% 4.7%
Arroz 16,22 20,10 2448 23,9% 21,8%
Banana 15,11 17,36 22,73 14,9% 30,9%
Tomate 14,34 17,66 19,66 23,2% 11,3%
Mandioca 13,93 20,03 18,86 43,8% -5,9%
Feijao 14,73 14,80 17,50 0,5% 18,2%
Batata -
inglesa 10,79 10,65 15,37 -1,3% 44,4%
Trigo 17,68 10,31 12,11 -A41,7% 17,5%
Uva 6,24 7.56 7.28 21,2% -3,6%
Cacau 3,15 4,07 6,48 29,3% 59,2%
Amendoim 3,40 433 4,44 27,3% 2.6%
Mamona 0,12 0,10 0,11 -145% 8,0%
LAVOURAS 780,23 81117 775,82 4,0% 4,36%
Bovinos 147,73 140,88 132,50 -4,6% -6,0%
Frango 92,98 89,84 98,11 -3,4% 9.2%
Leite 56,19 62,98 60,32 12,1% -4,2%
Suinos 30,98 34,01 56,25 9,8% 65,4%
QOvos 20,00 24,41 24,24 22,0% -0,7%
PECUARIA 35212 371,42 2
VBP TOTAL 1.128,12 1.163,28 1.147.,24
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Ranking dos Estados no VBP
Valores em bilh6es R$*
ESTADOS

Ranking (10 maiores VBP) 2024
1° S3o Paulo R%$158,53
2< Mato Grosso R$£150,57
3° Parana R$130,48
4< Minas Gerais R%t125,12
L= Rio Grande do Sul R$108,37
&6 Goias R%£93,02
7o Mato Grosso do Sul RE61,14
a° Santa Catarina R£50,48
go Bahia R$47,51
10 Para R%£31,67

Fonte: CGPOP/DAEP/SPA/MAPA

ARG

Pecuaria

Efetivos da Pecuaria e Produtos da Pecuaria (atualizada pela PPM final de cada ano, em
referéncia ao ano imediatamente anterior)

Total dos efetivos e producdo de origem animal - Brasil - 2022

Efetivo e producio Total Brasil ::::I‘;{i;)
Bovinos (cabecgas) 234.352.649 4,3%
Bubalinos (cabegas) 1.598.268 3,0%
Equinos (cabecgas) 5.834.544 0,9%
Suinos - total (cabecas) 44.393.930 4,3%
Matrizes de suinos (cabecas) 4.983.937 0,5%
Caprinos (cabegas) 12.366.233 3,9%
Ovinos (cabecgas) 21.514.274 4,7%
Galinaceos - total (cabecas) 1.586.047.875 3,8%
Galinhas (cabecas) 259.452.999 2,4%
Codornas (cabecas) 14.028.550 -8,2%
Leite (Mil litros) 34.609.218 -1,6%
Ovos de galinha (Mil dizias) 4.886.564 1,3%
Ovos de codorna (Mil dazias) 229.194 -15,8%
Mel de abelha (Quilogramas) 60.966.305 9,5%
Casulos do bicho-da-seda 1.806.675 -18,3%
La (Quilogramas) 8.884.395 7,1%
Camardo (Quilogramas) 113.300.618 5,9%
Larvas e pos-larvas de camardo 19.422.007 26,6%
Ostras, vieiras e mexilhdes 8.739.136 -22,0%
Sementes de moluscos (Milheiros) 65.441 44,5%
Alevinos (Milheiros) 1.402.233 -3,1%
Total peixes (kg) 617.336.557 6,0%

Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenacao de Agropecuaria, Pesquisa da Pecuaria Municipal 2022
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Agricultura

Principais estados produtores de graos em 2024*:

1 MT 84,3 milhdes t
2 RS 40,1 milhdes t
3 PR 40,1 milhdes t
4 GO 28,0 milhdes t
5 MS 236 milhdes t
6 MG 16,6 milhGes t
7 BA 11,6 milhdes t
8 SP 93 milhdes t
9 TO 74 milhdes t
10 MA 72 milhdes t

Fonte: Conab. *estimativa abril/2024

3.332
3.465
3.834
2.893
2.818
1.950
2.886
3.447

2.843
3.643
3.378

726
532
551
563
149
5.132
3.068

3.962
4.015
3.702
4.027
4542

3.737
3.865
2439
3321
3.538

3.895
3.781
4.864
3.877

3.010

3.914

3.744

(_J; Conab
;
REGIAO/UF
NORTE 47913 50455 3500
RR 146,7 165,9 13,1 3389
RO 9478 1.014,0 7.0 3965
AC 63,9 599  (63) 3003
AM 198 225 136 2.783
AP 12,4 12,1 (2,4) 1.968
PA 1.587 4 1.626,5 2,5 2916
TO 20133 21446 6,5 3781
NORDESTE 9.528,5 9.691,3 1,7 3.114
MA 19000 19870 46 3875
Pl 1.925.6 19180 (0.4) 3531
CE 9544 974,0 21 488
RN 99,0 125 136 566
PB 2193 221,86 1,0 696
PE 3870 411,6 6,4 773
AL 96,7 100,2 36 2041
SE 189,2 191,2 11 4963
BA 37573 3.775.2 0,5 3.567
CENTRO-OESTE 348121 34.4959 (0,9) 4. 667
MT 212106 209998 (1,0) 4761
Ms 63204 63628 07 4438
GO 7.102,6 69539 21 4593
DF 1785 1794 0,5 4587
SUDESTE 6.987,2 69350 (07) 4328
MG 43429 42896 (1,2) 4306
ES 243 230 (5,3) 2477
R 32 28 (125 3313
SP 2616,8 26196 0,1 4381
SUL 22.4275 22.366,8 (0,3) 3.597
PR 107449 105952  (14) 4285
sC 1.383,9 14309 34 5.091
RS 10.298,7 10.340,7 04 2678
NORTE/NORDESTE 143198 14.736,8 29 3.243
CENTRO-SUL 64.226,8 63.797,7 (0,7) 4.256
BRASIL 785466 785345 i 4072

(4.8)
22
3.3)
(3.7
13
0.9
(1.0
(8.8
87
(6,0)
4.3)
489
(6,0)
(20,8)
27,1
(26,7)
34
(14,0)
(15,1)
(15,7)
(16,6)
(12,3)
(1.0
(13,7)
(10,3)
(1,5)
03
(19,2)
83
(1,7
4,5)
4438
(7.2)
(8,0)
(8,0)

16.768,0
4971
3.757,6
1919
55,1

24,4
4.629,0
76129
29.673,0
7.361.8
6.799,7
4654
56,0
152,6
2992
1974
939,0
13.4019
162.468,4
100.980,2
28.0504
326191
818,7
30.238.4
18.702,4
60,2

106
11.465,2
80.663,9
46.037.2
7.0457
27.581,0
46.441,0
273.370,7
319.811,7

Brasil — Safras 2022/23 e 2023/24

Salra 23124

16.809,7
5748
38873
1733
63,4

23,6
46943
7.393,0
27.552,9
72377
64798
707,0
59.8
122,2
2319
1499
981,2
11.583,4
136.685,1
843108
23.554,2
28.005,3
8148
25.912,8
16.579,0
56,1

9.3
92684
87.111,8
40064,7
69594
40.087,7
44.362,6
249.709,7
294.072,3

Comparativo de area, produtividade e produgéo de gréos - produtos selecionados (*)

AREA (Em mil ha) PRODUTIVIDADE (Em kg;ha) FRODUCAO (Em
VA

TN e N R R B B

15.6
35
9.7
15,1
(3.3)
14
(2,9)
71
(1.7
(4.7)
51,9
6,8
(19,9)
(22,5)
(24,7)
4,5
{13,6)
(15,9)
(16,5)
(16,0)
(14,1)
(0,5)
(14,3)
(11,4)
(6,8)
(12,3)
(19,2)
8,0
(13,0)
(1,2)
453
(4,5)
87
(8,0)
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Brasil - GRAOS (Fonte:Conab)

Area plantada

Safra 2021/22 746 milhdes de hectares
Safra 2022/23 785 milhdes de hectares
Safra 2023/24 785 milhdes de hectares*®
Safra de graos

Safra 2021/22 272,6 milhdes de toneladas
Safra 2022/23 3198 milhdes de toneladas
Safra 2023/24 294,171 milhdes de toneladas*
Produtividade

Safra 2021/22 3,7 t/hectare

Safra 2022/23 41  t/hectare

Safra 2023/24 3,7  t/hectare*
* (estimativa)

Comeércio Exterior (margo/2024) (Fonte: Agrostat/Mapa)

Exportages do Agronegocio US$ 37.441.473.771 (refere-se ao acumulado de janeiro a
margo/2024)

Exportagbes do Agronegocio por Mercados Por Setores - 2023
2024

= COMPLEXO S0JA
21,76%

u CHINA 33,24% = CARNES

= COMPLEXO

31,00% ® UNIKO EUROPEIA 27
ol BATS . SUCROALCOOLEIR
bt # ESTADOS UNIDOS SroAlGy
10,27% FLORESTAIS
INDONESIA e
14,57%
/ 1 = EMIR_ARABES UN. 13,70%

2,77%
26%% 94%  7,43%

bl Balanga Comercial do Agronegdcio — Série

Histarica (US$ bilhdes)

18,18% SRR USS bilhdes
2024* 4.6 ETAS
& MATO GROSSO 2023 16,6 I a6 Ae

35,17%

2022 17.2 IS8 T
™ PARANA 2001 1550 mosz
18,15% MINAS GERAIS 2020 13, 000
2019 13,8000 gEES
*RIOGRANDEDOSUL 038 10l detar
2017 18,200 ge0E
Out
16m% W e 2016 13,600 A
g 11,65% 2015 13,100 BeAT
: 2014 16600 8EEE
2013 17.1 oS
2012 16,4 IEIOS TSI
2011 ety o
2010 1340 7e40

Importacio ® Exportagio

*para 2024 refere-se ao acumulado de janeiro a
margo/2024.
Fonte: Fonte: Agrostat/Mapa
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PRECOS DE SOJA ULTIMOS 10 ANOS POR SACA 60 KG (REF. PARANA) — FONTE CEPEA

Data AvistaR$ | AvistaUS$

2014 63,72 27,27
2015 68,34 20,57
2016 77,43 22,40
2017 66,20 20,74
2018 78,55 21,53
2019 76,79 19,46
2020 115,86 22,31
2021 165,60 30,73
2022 184,40 35,79
2023 143,39 28,67
2024 116,75 23,66

VARIAGAO ANUAL DE PREGO NOMINAL DO BOI GORDO - 2020 A 2023

Variacdo anual do pre¢o nominal do boi gordo (Cepea), entre 2000 e a parcial de 2023

38,7% 38,7%
35,1%

40%

30%
23,1%

20%

18,4% 18,5%
; 15,3% 15,0% 15,1%
13,2% 12,3% 12,5%
10% Bz
6,1% I 5,6% I I I l 51% 4,4% 4.0%
3,3%

10K -6,5% -6,8%
-9,0% 9,1%

000
2001
2002

03
2004
2005

00E

007
2008

008

010
2011

012

013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

0

Fonte: Dados do Cepea (adaptado por Farmnews)

2.6.3 -0 papel do Brasil no crescimento da produgao de alimentos até 2030

O Brasil continuard sendo um dos principais fornecedores mundiais de alimentos, incluindo carne
bovina, e tenderda a aumentar sua producdo, mesmo com um ritmo menor do crescimento da
demanda chinesa, ou até com a prdpria China qualificando novos fornecedores para diminuir sua
dependéncia do Brasil.
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Também, o Brasil continuard dominando o mercado mundial de soja, ao lado dos Estados Unidos. A
producdo brasileira podera crescer 17% e as exportacdes aumentardo no mesmo ritmo. Até 2030, o
Brasil deverd representar 50% das exportagdes totais de soja. A China importa mais de dois tercos
do total mundial.

2.6.4 -0 papel da América Latina no crescimento da produgao de alimentos de até 2030

A producdo agricola crescera em toda a América Latina, mas o maior player do agronegdcio na
regido continuard sendo o Brasil. A producdo agricola latino-americana crescerd 14% nos proximos
dez anos, e valor liquido das exportagdes da regido crescera 31%, segundo os estudos. Mas esse
crescimento, apesar de relevante, equivalera a pouco mais da metade da taxa alcangada no periodo
de 2011-2020.

Até 2030, a América Latina continuard a ampliar a sua participacdo no mercado mundial, sendo
responsavel por:

o 63% das exportagdes mundiais de soja,
o 56% das exportagdes de agucar,

o 44% das exportagdes de pescado,

o 42% das exportacdes de carne bovina

o 33% das exportacdes de frangos.

2.6.5 -A questdao ambiental e a produgao de alimentos.

A maior questdo que o agronegdcio no mundo, e especialmente no Brasil, terd de lidar nos
préoximos anos é a questdo do impacto ambiental da agropecuaria. O aumento esperado da
producdo agricola pode se darsem desmatamento, visto que 87% dela vira do aumento da
produtividade, e apenas 6% da expansdo do uso da terra, o que é muito positivo quando se fala de
alimentar um planeta que tera 8,5 bilhdes de habitantes.

Entretanto, as emissOes globais de gases de efeito estufa (GEE) provenientes da agropecudria
deverdo aumentar 4% nos préoximos dez anos, com a pecuaria respondendo com mais de 80% desse
crescimento.

O desafio do agronegdcio serd tentar reduzir essas emissées onde for possivel, e tentar compensa-
las, por exemplo, plantando mais drvores ou ajudando a preservar a vegetacao nativa, onde ndo
for.
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2.6.6 — Principais desafios enfrentados pelo agronegdcio no Brasil

e Fatores Climaticos;

e Altos custos de producao;

e Oscilacdes de cambio;

e Oscilacdes de precos de venda, com momentos em que hd cotacdes com valores
inferiores aos custos;

e Defasagem logistica e insuficiéncia de capacidade de armazenagem;

e Insuficiéncia de crédito e altas taxas de juros;

e Impacto ambiental;

e Carga Tributaria;

e Sistema Elétrico;

e Mao de obra;

e QOcorréncia de Guerras, que podem gerar insuficiéncia de insumos;

® Concentracdo de grandes centros ou players compradores.

2.7 - Fotos das estruturas do Grupo Prudente
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3. Plano de Recuperagao Judicial

3.1. Os Motivos da Crise

O Grupo Prudente passou ao longo de seus anos de operagdes por diversas crises. Vale destacar a
primeira relevante, que ocorreu no ano de 2004, onde no auge da area plantada com
aproximadamente 7.000 ha, foram atingidos pela ferrugem asiatica.

Apds esse periodo, tiveram expressivas dificuldades de acesso ao crédito. Na época, o principal
financiador era a instituicao financeira Banco do Brasil. O endividamento cresceu e este acesso foi
interrompido. Passaram por diversas outras crises entre os anos 2005 e 2017, mas sempre
buscando de forma resiliente se manterem na atividade, buscando outras alternativas de crédito e
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sempre buscando realizar investimentos necessarios para que as operacfes fossem sustentdveis e
vidveis — seja na agricultura, seja na pecuaria.

Diante das diversas crises ja enfrentadas até este momento (ferrugem asidtica, problemas
climaticos, precos das comodities), o endividamento ja era bastante elevado, principalmente com o
Banco do Brasil, Caramuru e diversas revendas agricolas, demandas judiciais e outras - ndo viram
alternativa mais viavel do que vender as propriedades e se mudarem para a regido norte do Estado
de Goids — Mutunépolis.

Chegaram em Mutunépolis (GO) no ano de 2019 e permaneceram nas mesmas atividades,
agricultura e pecuaria. Como na propriedade e na regido as areas em lavoura eram bem escassas,
precisaram realizar muitas aberturas de dreas em pastagem para plantio da soja. Sabiam que esta
decisdo era um processo muito dificil, de alto custo e com grandes chances de baixo retorno.

Juntando-se a isso, na tentativa de otimizar as receitas, fizeram 3 tentativas de safrinha. Contudo,
perceberam que a regido ndo respondia bem as safrinhas, pois o periodo chuvoso era menor.

No cendrio agricola a operacdo de cultivo de soja e milho enfrentava desafios significativos, com
destaque para as dificuldades logisticas, uma vez que as propriedades rurais envolvidas no cultivo
estdo dispersas geograficamente, muitas das quais arrendadas, com custos elevados.

Justo quando parecia que o Grupo Prudente estava buscando superar todas estas dificuldades,
surgiu o golpe derradeiro: a pandemia de Covid-19 no Brasil e no mundo desestabilizou todos,
incluindo os mercados de insumos agropecuarios, resultando em aumentos significativos nos
precos de commodities, que aumentou em mais de 100% desde margo de 2020. Logo em seguida, a
Guerra na Ucrania contribuiu consideravelmente para a elevacao dos precos dos fertilizantes.

A crise dos insumos agricolas, que afetou a safra 2021/2022, teve um impacto significativo na safra
2022/23. Isso se deve ao fato de que muitos dos insumos agricolas utilizados no pais sdo
importados da China, Russia e india, paises estes que enfrentam obstaculos para manter o ritmo de
producdo, além de estarem limitando os embarques devido a necessidade de priorizar o
abastecimento interno.

Os insumos agricolas, dependendo do tipo de cultivo, podem compor até 60% do custo de
producdo atual. Devido a significativa dependéncia do pais em relagao as importagdes, o setor é
profundamente afetado pela oferta restrita e pelo aumento dos pregos desses insumos, situagao
gue estd ocasionando mudancas no comportamento de adocdo por parte dos agricultores, ao
mesmo tempo em que coloca desafios para as margens de lucro da atividade no campo.

No que diz respeito aos precos das culturas, houve uma queda significativa no periodo abrangido
pelos anos de 2023 e os primeiros meses do ano de 2024: a saca de soja passou de RS 180,00 para
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RS 115,00 e agora se aproxima do patamar de RS 100,00 em algumas localidades, representando
uma reducdo de 35% no periodo mencionado; o preco do milho teve uma queda ainda mais
acentuada no inicio de 2023, acumulando uma perda préoxima de 30% no mesmo periodo; e a
arroba do boi caiu mais de 25%.

As adversidades acima mencionadas, incluindo a queda acumulada de aproximadamente 40% no
preco da soja em compara¢do com o pico maximo em 2020, tiveram um impacto significativo no
fluxo de caixa do Grupo Prudente, resultando em dificuldades para cumprir suas obriga¢des
assumidas, algo nunca experimentado anteriormente, levando o Grupo a vender suas safras de soja
e milho abaixo do prego de custo, na tentativa de honrar seus compromissos, o que nao se mostrou
suficiente para superar a crise econémico-financeira.

No que se refere ao cendrio da pecudria, nos anos de 2021 e 2022 a queda de precos do boi gordo
se acentuou e se estendeu até o ano de 2024, além do aumento dos custos de produgao que se
mantiveram e, uma grande crise hidrica que prejudicou pastagens e outros fatores.

Jan21 Jul'21 Jan'z2 Jul'22 Jan'23 Jul'23 Jan'24 Jul'24

Valor da arroba entre 2021 e julho 2024.

Destaca-se ainda que além de todas estas varidveis externas, outras importantes varidveis internas
ocorreram também nos ultimos 3 anos, principalmente nas operacdes de agricultura, prejudicando
acentuadamente a viabilidade do Grupo.

Na Safra 21/22 teve necessidade de replantio na safra, decorrente de problemas com a germinagéo
da semente de soja, elevados prejuizos da safrinha no mesmo ano, oriundo da perda total de 700
hectares de plantacdo de milho e perda de 80% dos 400 hectares de sorgo (ambos safrinha).

Na safra 22/23 destaca-se a baixa produtividade gerando média de 42 sacas de soja/hd (média
regional naquela safra foi de 60 sc/ha), perda total de 300 hectares de plantagdo de milho e a perda
de 50% dos 700 hectares de milheto (ambos safrinha).

Na safra 23/24 temos novamente baixa produtividade, gerando média de 37 sacas de soja/ha,
perda total de 376 hectares de plantacdo de milheto e perda de 80% dos 300 hectares de gergelim
(ambos safrinha).
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Este conjunto de varidveis externas e internas, principalmente nos ultimos anos, trouxe graves
consequéncias financeiras aos RECUPERANDOS, com destaque para o elevado desembolso de juros
de um endividamento crescente ano a ano.

Desta forma, ndo vendo outra alterativa, o Grupo recorreu a protecao juridica proporcionada pelo
processo de recuperacdo judicial, a fim de buscar uma oportunidade para reestruturacdo e
revitalizacdo das suas atividades agropecudrias, as quais precisam ser mantidas, principalmente por
ser a atividade principal da familia, bem como por desempenhar papel crucial na economia local em
que as fazendas/imoveis rurais estdo situados, além de participarem do complexo agropecuario
gue é responsavel por parte da seguranca alimentar do nosso pais e do mundo.

3.2. Primeira relagao de credores

A relagdo de credores encontra-se assim dividida:

Classe | — Credores Trabalhistas Total de RS 605.615,90
Classe Il — Credores com Garantia Real Total de RS 32.892.647,69
Classe Il — Credores Quirografarios Totalde RS 9.926.171,17

Classe IV — Credores ME e EPP Total de RS 0,00

TOTAL GERAL RS 43.424.434,76

Grafico de representatividade de cada classe perante o total das dividas sujeitas a RJ

B CLASSE 1 - CREDORES
TRABALHISTAS

B CLASSE 2 - CREDORES
COM GARANTIA REAL

W CLASSE 3 - CREDORES
QUIROGRAFARIOS

® CLASSE 4 - CREDORES
75,75% MICRO EMPR. E EMPRESAS
DE PEQ. PORTE (*)
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Este quadro pode ser alterado com a apresentacdo da segunda relacdo de credores elaborada pelo
Administrador Judicial ou, ainda, apds julgadas possiveis impugnacdes ou habilitacdes retardatarias
na publicacdo do Quadro Geral de Credores, como dita a Lei 11.101/2005.

Sobrevindo qualquer novo credor sujeito aos efeitos da Recuperacao Judicial ou mesmo ocorrendo
acréscimos aos valores ora listados por decisdo judicial ou na hipotese de credores aderentes,
todos serdo acomodados no fluxo de caixa projetado, mantidas as condicdes de pagamento
estabelecidas, aprovadas pelos credores e homologadas pelo juizo do processo.

Assim, qualquer novo credor estard sujeito as condi¢cbes gerais de pagamento previstos na
respectiva classe e seu pagamento se iniciard no momento em que os RECUPERANDOS forem
intimados da decisdo de habilitagdo/impugnacdo, respeitado os prazos de caréncia, se for o caso,
aprovados.

Eventuais credores classificados como classe IV incluidos posteriormente a aprovagao desse PLANO,
estardo sujeitos a forma geral de pagamento previsto para a classe lll.

3.3. Plano de Reestrutura¢ao Operacional

O cendrio recuperacional do Grupo Prudente é tipica fotografia do agronegdcio brasileiro,
requerentes tecnificados, com tradicao na atividade, porém atropelados por uma tempestade
perfeita de fatores externos e internos, como relatado no item “razdes da crise”.

E fato que medidas de ajustes operacionais sdo sempre necessarias, tanto que foram, est3o e serdo
tomadas pelos RECUPERANDOS como abaixo apresentadas, porém a pedra angular de seu
soerguimento é o reperfilamento do endividamento existente, nos termos apresentados no item
“plano de reestruturacgao financeira”, na sequéncia.

a) Redugdo das dreas plantadas, principalmente as mais onerosas e/ou menos produtivas.
Outras pequenas areas anexas as ja arrendadas foram acrescentadas por se mostrarem
oportunas (melhor custo x beneficio). Em um balango geral, para melhor viabilidade das
operagdes, os RECUPERANDOS, que produziam em 3.488 hectares, passarao a operar com
2.960 hectares durante o periodo recuperacional. A estabilizacdo desta drea se deve
principalmente em razdo das limitacdes financeiras atuais do Grupo e também pela
preservacao de menores riscos financeiros — sem a exposicdo de altos investimentos e
maiores demandas de capital de giro.

b) Ndo plantio na safrinha. A regido nao responde bem a safrinha, como relatado
anteriormente, principalmente pelo fato do periodo chuvoso ser menor. Desta forma, a
solucdo mais viavel encontrada e que sera utilizada neste processo refere-se a integracao
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agricultura/pecuadria. Nas palhadas da safra, joga-se o capim ou o milheto e utilizam a area
para alimentacdo do gado, melhorando assim a composicdo de custos e eficiéncia com o
rebanho bovino. No caso de melhorias climaticas e pregos dos graos, os RECUPERANDOS
irdo reavaliar a possibilidade de voltarem a plantar a safrinha.

Mudancas na gestdo de compras, concentrando em 100% com pagamentos a vista,
primeiramente em funcdo de busca de melhores precos e pela prdpria imposicdo do

mercado e setor de crédito para empresas que se encontram em Recuperac¢do Judicial.

O Grupo estd Prudente estd passando por minuciosa revisdo em seus processos buscando
reducdo de custos fixos e varidveis, em possiveis margens ainda existentes.

Avaliacdo de implantacdo de software de gestdo para melhorias e eficiéncia dos controles.

Alienagcao de alguns ativos para aceleragdao do pagamento aos credores e consequente
reducdo de pagamento de juros e recomposi¢ao do capital de giro.

3.4. Plano de Reestruturagao Financeira

3.4.1 Proposta de Pagamento aos Credores Sujeitos a Recuperagao Judicial e
Aderentes

b)

Apods

O PLANO tem como escopo:

Preservar os RECUPERANDOS como unidade econémica geradora de empregos, tributos e
riqueza, assegurando assim o exercicio de sua fungao social e sustentavel;

Superar sua atual situacdo econémica e financeira, recuperando-se com isso o valor de seus
ativos; e

Atender aos interesses de seus credores indicando as fontes dos recursos e o cronograma de
pagamento.

anadlise da situacdo econOmica e financeira no cendrio de retomada, com os devidos ajustes

operacionais realizados ou em andamento, considerando as possibilidades trazidas pelo artigo 50

da Le

i 11.101/2005, os RECUPERANDOS se utilizardo em especial, mas ndo exclusivamente, dos

seguintes meios de recuperacao:

1.Concessao de prazos e condi¢des especiais de pagamento das obriga¢Oes vencidas e
vincendas.
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2.Equalizagao de encargos financeiros.
3.Novacdo de dividas.
3.4.1.1. Concessdao de prazos e condigdes especiais de pagamento das

obrigag¢Oes vencidas e vincendas

A.CLASSE |

Aos credores inscritos na Classe |, o pagamento dos valores atualizados, nos termos do item
3.4.1.2.”3”, ocorrera apos aplicagdo de desagio equivalente a 60% (sessenta por cento) sobre o
valor devido, em até 12 (doze) meses contados da data de publicacdo da decisdo de homologacao
do PLANO.

Em face da capacidade de pagamento aqui apresentada e com fulcro no art. 47 da LRF, a aprovacdo
do presente PLANO resulta no desconto total de eventuais multas trabalhistas impostas pela justica
especializada, em especial as multas por inadimplemento de acordo trabalhista, a prevista em
norma coletiva (CCT ou ACT) e as que aludem os artigos 467 e 477 da CLT.

Nos termos da jurisprudéncia firmada pelo Superior Tribunal de Justica — STJ (Ex.: REsp 1.785.467-
SP, Rel. Min. Raul Araljo, 42 Turma, por unanimidade, julgado em 02/08/2022), em julgados
repetitivos, a aprovacgao deste PLANO estende aos credores da classe | o limite previsto no art. 83, |,
da Lei 11.101/2005, para tratamento preferencial como credores origindrios da relagcdo de trabalho
ou por equiparacdo. Desta forma o montante excedente a 150 (cento e cinquenta) salarios-
minimos, por credor desta classe, serd submetido aos critérios de pagamento da classe
quirografaria.

B.CLASSE Il
Condicbes gerais de pagamento: Aos credores inscritos na Classe Il o pagamento dos valores

atualizados, nos termos do item 3.4.1.2.”b”, ocorrerd em 18 (dezoito) parcelas anuais, vencendo-se
a primeira no terceiro més de maio subsequente a data de publica¢cdo da decisdo de homologacao

do PLANO. Ocorrendo o pagamento da parcela na respectiva data de vencimento os
RECUPERANDOS fardo jus, a titulo de bénus de adimpléncia, de desconto de 80% (oitenta por
cento) sobre o total da parcela.

Subclasse credores parceiros (§unico art.67 LRF): considerando a) que o ciclo operacional dos

RECUPERANDOS exige, para manutencdao das condi¢bes comerciais, crédito, dentre outras
condicdes de mercado; e b) que a interrupgao no fornecimento de bens, servicos ou crédito pode
representar a convolacdo em faléncia por inviabilidade operacional, criamos esta subclasse
observando a similitude entre os credores e seus créditos.
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Todos os credores da classe |l poderdo aderir a esta subclasse desde que continuem a prover os
RECUPERANDOS ao longo do periodo de cumprimento do Plano, nos termos do quadro “Condic¢des
da Parceria”, alinea “c” abaixo.

Aos credores aderentes a esta subclasse é disponibilizado a seguinte forma de pagamento:

a) O valor devido apds aplicagdo de desdgio de 40% (quarenta por cento) sera
atualizado por 6% (seis por cento) ao ano (juros devidos junto com as parcelas de
principal) e pagos em 12 (doze) parcelas anuais, vencendo-se a primeira no segundo
més de maio subsequente a data de publicacdo da decisdo de homologacdo do
PLANO.

b) A adesdo a subclasse devera ocorrer até a data da Assembleia Geral de Credores,
podendo ocorrer durante o evento através de registro em ata, ou via termo de
adesdo ao Plano e aditivos, nos termos do art. 56-A, da LRF.

c) Condic¢0es da Parceria:

SEGMENTO DO CREDOR CONDIGCOES ENQUAD. PARCERIA

Fornecedor de servicos em geral e mercadorias Abertura de limite de crédito em favor dos
RECUPERANDOQS, no valor minimo do crédito
sujeito a RJ, com prazo de pagamento de 45
(quarenta e cinco) dias contados da emissao da
nota fiscal, quando para pecuaria, e 180 (cento
e oitenta) dias quando para agricultura.
InstituicOes financeiras, fundos de Abertura de limite de crédito em favor dos
investimento, securitizadoras, factorings, RECUPERANDOS, no valor minimo do crédito
investidores pessoas fisicas ou juridicas  sujeito a RJ, com taxas competitivas de
(mutuos) mercado e mantido o perfil de garantias das
operacles anteriores. Cada utilizacdo dos
recursos disponibilizados sera regulada por um
contrato especifico, firmado entre as partes.

C.CLASSE Il

Condicbes gerais de pagamento: aos credores inscritos na Classe Ill, o pagamento dos valores

atualizados nos termos do item 3.4.1.2.”b”, ocorrera em 18 (dezoito) parcelas anuais, vencendo-se
a primeira no terceiro més de maio subsequente a data de publica¢cdo da decisdo de homologacao
do PLANO. Ocorrendo o pagamento da parcela na respectiva data de vencimento os
RECUPERANDOS fardo jus, a titulo de bénus de adimpléncia, de desconto de 80% (oitenta por
cento) sobre o total da parcela.

Pagina 30 de 41

9L'VEV Ve eV $d 110[eA

T13AID VHVA - 31HON Od V13d1S3

60:TE:LT G202/L0/vT B1ed - SaA|Y Solues Aa|sap\ :olensn
juawifay o sesiteds3 s197 'sob1poD s01INQ J0d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- SIe199dST S0IUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD BP 0JUSWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd



Processo: 5318788-12.2024.8.09.0041
Movimentacao 154 : Juntada -> Peticdo
Arquivo 4 : 02.prj3.pdf

3

ARGUMENTO

a) A todos os credores desta classe fica facultado o recebimento de sua divida por até RS
35.000,00 (trinta e cinco mil reais), limitado ao montante de seu crédito relacionado neste
processo recuperacional, em até 180 (cento e oitenta) dias Uteis contados da data de
publicacdao da homologag¢ao do plano, sem reajuste:

I.  Os credores aderentes a esta forma de recebimento devem reconhecer o montante
pelo qual votam como liquido e certo, desistindo de eventual acdo de impugnacdo de
crédito ou habilitagdo ainda pendente de julgamento;

II. Devem aderir a esta modalidade até a data da Assembleia Geral de Credores, podendo
ocorrer durante o evento através de registro em ata ou via termo de adesdo ao Plano e
eventuais aditivos; e

. Renunciam ao montante que por sorte venha a sobejar os RS 35.000,00 (trinta e cinco
mil reais), de forma irrevogavel.

Subclasse credores parceiros (§unico art.67 LRF): considerando a) que o ciclo operacional dos

RECUPERANDOS exige, para manutencao das condi¢cdes comerciais, crédito e prazo, dentre outras
condicdes de mercado; e b) que a interrupcdo no fornecimento de bens, servicos ou crédito pode
representar a convolagdo em faléncia por inviabilidade operacional, criamos esta subclasse
observando a similitude entre os credores e seus créditos.

Todos os credores da classe lll poderdo aderir a esta subclasse desde que continuem a prover os
RECUPERANDOS ao longo do periodo de cumprimento do Plano, nos termos do quadro “Condicdes
da Parceria”, alinea “c” abaixo.

Aos credores aderentes a esta subclasse é disponibilizado a seguinte forma de pagamento:

a) O valor devido apods aplicacdo de desagio de 50% (cinquenta por cento) sera
atualizado por 6% (seis por cento) ao ano (juros devidos junto com as parcelas de
principal) e pagos em 15 (quinze) parcelas anuais, vencendo-se a primeira no
segundo més de maio subsequente a data de publicacdo da decisdao de homologacao
do Plano.

b) A adesdo a subclasse devera ocorrer até a data da Assembleia Geral de Credores,
podendo ocorrer durante o evento através de registro em ata, ou em termo de
adesdo ao Plano e aditivos, nos termos do art. 56-A, da LRF.

c) Condigdes da Parceria:

SEGMENTO DO CREDOR CONDIGCOES ENQUAD. PARCERIA

Fornecedor de servicos em geral e mercadorias Abertura de limite de crédito em favor dos
RECUPERANDOQS, no valor minimo do crédito
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sujeito a RJ, com prazo de pagamento de 45
(quarenta e cinco) dias contados da emissao da
nota fiscal, quando para pecuaria, e 180 (cento
e oitenta) dias quando para agricultura.
InstituicOes financeiras, fundos de Abertura de limite de crédito em favor dos
investimento, securitizadoras, factorings, | RECUPERANDOS, no valor minimo do crédito
investidores pessoas fisicas ou juridicas  sujeito a RJ, com taxas competitivas de
(mutuos) mercado e mantido o perfil de garantias das
operagbes anteriores. Cada utilizagdo dos
recursos disponibilizados sera regulada por um
contrato especifico, firmado entre as partes.

D. PARA TODAS AS CLASSES DE CREDORES: Os credores deverdo informar no processo os dados
bancdrios para depdsito e indicar o respectivo evento através do e-mail grupoprudente @gmail.com

com copia para wesley@vwadvogados.com.br (endereco eletronico do administrador judicial),
utilizando o titulo “GRUPO PRUDENTE EM RJ — DADOS BANCARIOS — CREDOR ... (nome e CNPJ/CPF
do credor)”, sob pena de ndo ser efetuado o pagamento e ndo caracterizar o descumprimento do

Plano, considerando que o direito brasileiro adota a regra do pagamento quesivel (art. 327 CC).

3.4.1.2. Equalizacao de encargos financeiros

Em face da necessidade de equalizacdo dos encargos financeiros, todas as dividas sujeitas ao
presente Plano de Recuperacdo ou mesmo em caso de eventual crédito aderente ou
posteriormente habilitado, estarao sujeitas a seguinte politica de juros prefixados, salvo os casos de
credores parceiros nas respectivas classes:

a) Credores Classe I:

I. Juros: Os valores sofrerdo reajuste a partir da data da publicacio da
homologagdo do PLANO por taxa de juros de 3,0% (trés por cento) ao ano e
serdo devidos juntamente com a parcela de principal.

IIl. Inadimplemento: a ndo liquidagdo da obrigacdo caracterizara o nao
cumprimento do presente PLANO, ensejando a convocagdo de nova
Assembleia Geral de Credores para andlise de possivel convolagdo em
faléncia ou apresentacao de novo PLANO, observado os termos da LRF e em
consonancia com jurisprudéncia no STJ quanto a esta possibilidade?.

1“3, No 4mbito do processo de recuperacdo, é soberana a deliberacio da Assembleia Geral de Credores relativa ao
conteudo do Plano de Recuperagdo Judicial. Ao magistrado compete exclusivamente a avaliagdao da conformidade legal
do ato juridico, fundamentado no interesse publico refletido no Principio da Preservacdo da Empresa e na consequente
manutencdo dos empregos e das fontes de producdo.3.1. Nesse contexto, deve ser considerada valida clausula que
possibilita nova convocag¢do da Assembleia Geral de Credores em caso de descumprimento do Plano de Recuperagdo
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Credores Classe Il e lll — condigdes gerais de pagamento:

I. Juros: Os valores sofrerdo reajuste a partir da data da publicacio da
homologagdo do PLANO por taxa de juros de 4,0% (quatro por cento) ao ano
e serao devidos juntamente com as parcelas de principal.

Il. Inadimplemento: a ndo liquidacdo da obrigacdo caracterizard o ndo
cumprimento do presente PLANO, ensejando a convocagdo de nova
Assembleia Geral de Credores para andlise de possivel convolagdo em
faléncia ou apresentacdo de novo PLANO, observado os termos da LRF e em
consonancia com jurisprudéncia no STJ quanto a esta possibilidade.

4. Novagao de dividas

1.

2.

4.

Este PLANO, consoante a Lei 11.101/2005, implica em novac¢do objetiva e real dos créditos
concursais, obrigando os RECUPERANDOS e todos os Credores a ele sujeitos, bem como os
seus respectivos cessionarios e sucessores a qualquer titulo.

Todos os credores concursais ou aderentes, por sua vez, com a novac¢ao ficam desde ja
obrigados, sob pena de responderem civilmente por prejuizos aos RECUPERANDOS, a
cancelarem os protestos porventura efetuados pelo fato de ndo mais existir divida mercantil
ou de servigos ndao pagos, enquanto o PLANO estiver sendo cumprido. A manuteng¢ao dos
protestos, além de colidir com a novag¢dao decorrente da aprovacdo do PLANO, causa
indevida restricdo ao crédito dos RECUPERANDOS.

Na auséncia de providéncias dos credores, nos 60 (sessenta) dias subsequentes a
homologa¢dao do PLANO de recuperagdo judicial, os credores reconhecem que o PLANO
aprovado, acompanhado da decisdo concessiva da recuperacao judicial, serd instrumento
habil para providenciar a baixa de todos os titulos de crédito e documentos de divida, cujos
fatos geradores sejam anteriores ao ajuizamento do pedido de recuperacdo judicial,
podendo os RECUPERANDOS procederem a baixa dos protestos e compensar os custos a
isso inerentes com créditos que tenham em face dos credores respectivos.

Os pagamentos efetuados na forma prevista no presente PLANO implicam em quita¢do
plena, irrevogavel e irretratdvel de todos os créditos nele contemplados, ai se incluindo nao
s6 o valor principal, mas juros, correcdo monetaria, penalidades, indenizacdes, abatimentos
e descontos obtidos. Efetivada a quitacdo os credores ndo mais poderao reclama-los contra
os RECUPERANDOS.

Judicial, em vez da imediata conversdo em faléncia.” (REsp n. 1.830.550/SP, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 23/4/2024, DJe de 30/4/2024.). Grifo nosso.
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a. Considerando a soberania da Assembleia Geral de Credores, salvaguardado o direito
do credor que apresentar objecdo formal a presente cldusula até a concessdo da
recuperacao judicial, na forma da lei, implica que os credores, por consequéncia, ndo
poderdao prosseguir com a¢des ou execugdes judiciais contra os RECUPERANDOS
e/ou seus coobrigados e/ou garantidores em geral, tais como, mas ndo se limitando
a, avalistas e fiadores, relativas a créditos sujeitos ao presente processo de
recuperacdo judicial.

4. Demonstracao da viabilidade econémica (art. 53, Il e lll, LRF)

O estudo técnico elaborado pelos profissionais habilitados desta assessoria (Leandro Reis Bernardes
— CRA/GO 4329/RD, equipe CORECON 152/D PJ e Hugo Braga — Bacharel em Direito e CRA/GO 6-
00575), mediante obtengdes de dados e informag¢des fomentados pelos RECUPERANDOS e seus
gestores. O estudo demonstra a viabilidade econ6mica e financeira dos RECUPERANDOS,
promovendo a preservacado de sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica.

4.1 Premissas

As premissas assumidas na elaboracdo deste PLANO, fundamentadas nos documentos e
informacgdes fornecidos pelos RECUPERANDOS, sdo apresentadas como fatos certos, seguros e reais
devidamente fundamentados no dia a dia operacional do Grupo e na legislagao pertinente.

O PLANO foi elaborado levando em consideragdo que a forma de pagamento aos credores estd
diretamente relacionada a disponibilidade de recursos projetada ano a ano. Assim sendo, projetou-
se o resultado financeiro da atividade e respectivo fluxo de caixa para os préximos anos, com a
identificacdo dos volumes disponiveis de recursos para liquidacdo das dividas dos RECUPERANDOS.

O racional da projecdo econémica e financeira segue a seguinte ordem de apresentacao - projecdes
de receitas, proje¢des de custos e consolida¢ao do Fluxo de Caixa:

I. Receitas: iniciando a construcdo técnica da demonstracdo do fluxo de caixa projetado, partimos
da projeciao de faturamento com base nas condicdes de disponibilidade de areas plantadas,
rebanho, produtividade e precos médios. Estd sendo considerado ainda a capacidade financeira de
investimentos e aportes para custeio dos RECUPERANDOS.

Quadro de Receitas:
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DISCRIMINAGAO Pregos Ano0-1 Ano1-2 Ano2-3

médios (R$) Medida Quantidade Valor Medida Quantidade Valor Medida Quantidade Valor

LAVOURA Prego médio Média (sc/ha) Areaem hectare Valor Média (sc/ha) Areaem hectare Valor Média (sc/ha) Areaem hectare Valor
Safras e Safrinhas 21.652.400,00 22.242.920,00 22.833.440,00
Soja 133,00 55,0 2.960 21.652.400,00 56,5 2.960 22.242.920,00 58,0 2.960 22.833.440,00

Milho (ou outros) 60,00 70 0 0,00 70 0 0,00 70 0 0,00

Preco médio Média (sc/ha) [ Area arrendadaem hectare Valor Média (sc/ha) [ Area arrendadaem hectare Valor Média (sc/ha) | Area arrendadaem hectare Valor

de dreaparaterceiros 0,00 0,00 0,00

0,000 0,0 0 0,00 0,0 0 0,00 0,00

0,000 0,0 0 0,00 0,0 0 0,00 0,00

PECUARIA Preco médio | Qtd Arroba (@) Qtd rebanho Valor Qtd Arroba (@) Qtd rebanho Valor Qtd Arroba (@) Qtd rebanho Valor
1.813.000,00 1.813.000,00 1.813.000,00
Pecudria de corte (venda bezerrada desmam: 2.450,00 0 740 1.813.000,00 0 740 1.813.000,00 0 740 1.813.000,00
TOTAL GERAL 23.465.400,00 24.055.920,00 24.646.440,00

DISCRIMINACAO Precos Ano3-4 Anod-5 Ano5-6 e Seguintes

médios (R$) Medida Quantidade Valor Medida Quantidade Valor Medida Quantidade Valor

LAVOURA Prego médio Média (sc/ha) Areaem hectare Valor Média (sc/ha) Areaem hectare Valor Média (sc/ha) Areaem hectare Valor
Safras e Safrinhas 23.423.960,00 24.014.480,00 24.605.000,00
Soja 133,00 59,5 2.960 23.423.960,00 61,0 2.960 24.014.480,00 62,5 2.960 24.605.000,00

[Milho (ou_outros) 60,00 70 0 0,00 70 0 0,00 70 0 0,00

Prego médio Média (sc/ha) | Area arrendada em hectare Valor Média(sc/ha) | Area arrendadaem hectare Valor Média(sc/ha) | Area arrendadaem hectare Valor

de dreaparaterceiros 0,00 0,00 0,00

0,000 0,00 0,00 0,00

0,000 0,00 0,00 0,00

PECUARIA Preco médio Qtd Arroba (@) Qtd rebanho Valor Qtd Arroba (@) Qtd rebanho Valor Qtd Arroba (@) Qtd rebanho Valor
1.813.000,00 1.813.000,00 1.813.000,00
Pecuaria de corte (venda bezerrada desmam: 2.450,00 0 740 1.813.000,00 0 740 1.813.000,00 0 740 1.813.000,00
TOTAL GERAL 25.236.960,00 25.827.480,00 26.418.000,00

Notas explicativas:

1. As quantidades de bovinos, bem como a quantidade de areas plantadas estdo
consolidadas nestas projecdes de faturamento diante da soma de dreas
produtivas disponiveis no grupo.

2. Os precos médios para agricultura e pecudria considerados ao longo dos
proximos anos sao avaliados como otimistas quando comparadas as cotagdes de
mercado dos anos de 2023 e 2024.

3. Os RECUPERANDOS renovardao os contratos de arrendamento que vencerem
antes do término do periodo recuperacional. Caso haja alguma rescisdao
contratual para exploragdo das dareas arrendadas ao longo dos anos, os
RECUPERANDOS celebrardo novo(s) contrato(s) com outros possiveis
ofertantes/arrendadores na regido, mantendo sempre o volume de area
plantada.

4. Agricultura:

a. Soja (safra): Estima-se a partir do préximo periodo de safra uma
produtividade média de 55 sacas por hectare e um aumento gradativo
para os anos vindouros. N3o estd previsto abertura de novas areas.

b. Milho ou outros graos (safrinha): A priori ndo haverd mais plantio da
safrinha, visto a regido ndo ter demostrado viabilidade para esta
operacdo. No caso de melhorias climdticas e dos precos, os
RECUPERANDOS poderao reavaliar.

5. Pecudria:

a. Pecuaria de corte (cria): Os RECUPERANDOS possuem atualmente 925
matrizes. Estima-se uma produtividade média de bezerros (machos e
fémeas) de 80%. Foi previsto uma média de nascimento de 50% para
machos e 50% para fémeas. O preco médio considerado corresponde a
média entre precos dos bezerros machos e fémeas.
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b. Em periodos anteriores, parte ou maioria das fémeas eram retidas para
formacdo de matrizes futuras. Houve também tentativa de retencdo de
machos aguardando melhora dos precos, o que ndo se viabilizou. A
previsdo para o ano | em diante é a venda constante dos bezerros machos
e fémeas quando alcancarem o periodo da desmama.

c. A exemplo da agricultura, também ndo ha previsdao de aumento de
matrizes para a atividade da pecuaria durante o periodo recuperacional
em funcao da limitacdo de dreas de pastagens e a fim de evitar exposicoes
de risco de investimentos e maiores demandas de capital de giro para
custeio.

Il. Custos: seguindo com nossas projecdes, abrimos os custos varidveis e fixos, que sao
fundamentados a partir de medianas setoriais da regido, lastreados por parametros de custos
médios considerados por drgdos oficiais, como a CONAB. N3do se prevé aumento gradativo dos
custos fixos ao longo dos proximos anos, uma vez que ha uma compensacdo na trava das receitas
(preco de venda médio) para os referidos anos.

Quadro de projecdo de custos fixos e varidveis:

DISCRIMINAGAO Ano 0-1 Ano 1-2 Ano 2-3 Ano 3-4 Ano 4-5 Ano 5-6 e
Custos Fixos
M3o de Obra R$ 1.300.668,00 R$ 1.300.668,00 RS 1.300.668,00 R$ 1.300.668,00 R$ 1.300.668,00 R$ 1.300.668,00
Outros Custos Administrativos e Operacionais R$ 1.435.200,00 RS 1.435.200,00 RS 1.435.200,00 RS 1.435.200,00 RS 1.435.200,00 R$ 1.435.200,00
Pro Labore e encargos R$ 1.305.360,00 RS 1.305.360,00 R$ 1.305.360,00 RS 1.305.360,00 RS 1.305.360,00 R$ 1.305.360,00
Impostos parcelados (débitos previdenciarios) RS 13.434,24 RS 8.956,16 RS 0,00 R$ 0,00 RS 0,00 RS 0,00
CUSTOS FIXOS MONETARIOS R$ 4.054.662,24 R$ 4.050.184,16 R$ 4.041.228,00 RS 4.041.228,00 R$ 4.041.228,00 R$ 4.041.228,00
Depreciacdo / Exaustdo RS 0,00 R$ 0,00 RS$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 RS 0,00
Amortizacdo de Gastos Diferidos RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00
CUSTOS FIXOS NAO MONETARIOS R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
CUSTOS FIXOS TOTAIS RS 4.054.662,24 R$ 4.050.184,16 R$ 4.041.228,00 R$ 4.041.228,00 R$ 4.041.228,00 RS 4.041.228,00
Custos Varidveis:
Custos de Produgdo RS 17.868.635,00 RS 18.016.895,00 RS 18.100.265,00 RS 18.293.465,00 RS 18.293.465,00 RS 18.293.465,00
Seguro de safra 0,0 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
Custos tributdrios diversos 1,85% RS 434.109,90 RS 445.034,52 RS 455.959,14 RS 466.883,76 RS 477.808,38 RS 488.733,00
Diversos / Outros / Ndo previstos - Custos Varidveis 0,5% R$ 117.327,00 RS 120.279,60 RS 123.232,20 RS 126.184,80 RS 129.137,40 R$ 132.090,00
CUSTOS VARIAVEIS TOTAIS R$ 18.302.744,90 RS 18.461.929,52 RS 18.556.224,14 R$ 18.760.348,76 RS 18.771.273,38 R$ 18.782.198,00
CUSTOS MONETARIOS TOTAIS RS 22.357.407,14 RS 22.512.113,68 RS 22.597.452,14 RS 22.801.576,76 RS 22.812.501,38 RS 22.823.426,00
CUSTOS TOTAIS R$ 22.357.407,14 RS 22.512.113,68 RS 22.597.452,14 RS 22.801.576,76 RS 22.812.501,38 RS 22.823.426,00

Preco de venda saca de soja| 133,00 |

Observagdes:

- Custos monetdrios: referem-se a efetivos desencaixes
- Custos ndo monetéarios: ndo ha saida efetiva de caixa.

ESTIMATIVAS
Ano | e demais
OUTROS CUSTOS ADM E OPERACIONAIS ANO MES

Agua, Energia, internet e Telefonia R$ 28.800,00 R$ 2.400,00
Servigos Contdbeis R$ 24.000,00 R$ 2.000,00
Despesas com hospedagem R$ 18.000,00 R$ 1.500,00
Desesas de escritério R$ 9.600,00 R$ 800,00
Pegas / Manutengbes / Benfeitorias (estruturas fisicias, maquinario, equipamentos, mobiliario e outros) R$ 600.000,00 R$ 50.000,00
Alimentacdo e Limpeza R$ 229.200,00 R$ 19.100,00
Combustiveis / Veiculos (ndo produgdo) R$ 96.000,00 R$ 8.000,00
Aluguel de veiculos para assisténcia técnica R$ 69.600,00 R$ 5.800,00
Despesas Financeiras / tarifas / taxas / Licengas R$ 24.000,00 R$ 2.000,00
Servigos de terceiros diversos (Gestdo) R$ 36.000,00 R$ 3.000,00
Seguros Diversos R$ 120.000,00 R$ 10.000,00
Outros / Diversos R$ 180.000,00 R$ 15.000,00
TOTAL FIXO R$ 1.435.200,00 R$ 119.600,00

M3ao de obra:
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DISCRIMINACAO Saldrio médio
mensal (R$) Quant. Custo Anual
MAO-DE-OBRA FIXA Local
CASEIRO Fazenda R$ 1.800,00 1 21.600,00
COZINHEIRA Fazenda RS 1.800,00 1 21.600,00
SERVICOS GERAIS SEDE Fazenda RS 1.420,00 1 17.040,00
GERENTE DE FAZENDA Fazenda RS 4.560,00 1 54.720,00
VAQUEIRO A Fazenda RS 3.550,00 1 42.600,00
VAQUEIRO B Fazenda RS 2.800,00 1 33.600,00
VAQUEIRO AUXILIAR Fazenda RS 1.412,00 2 33.888,00
TECNICO AGRICOLA Fazenda RS 4.326,00 1 51.912,00
TRATORISTA Fazenda R$ 3.000,00 4 144.000,00
SERVICOS GERAIS FAZENDA Fazenda RS 2.800,00 1 33.600,00
OPERADOR DE MAQUINA Fazenda RS 3.500,00 2 84.000,00
OPERADOR DE VEICULOS Fazenda R$ 3.500,00 3 126.000,00
ASSISTENTE DE MAQUINAS Fazenda R$ 3.000,00 1 36.000,00
TOTAL M. O. FIXA 20 700.560,00
ENCARGOS SOCIAIS Incidéncia Custo Anual
S/Honorérios 20%
S/M.O. Fixa 55% 385.308,00
TOTAL DOS ENCARGOS 385.308,00
MAO-DE-OBRA TOTAL 20 700.560,00
TOTAL GERAL CLT 20 1.085.868,00
DISCRIMINAGAO - PJ, AUTONOMOS e OUTROS Honorérios Atual
mensal (R$) Quant. Custo Anual
MAO-DE-OBRA FIXA SISTEMA
Operadores de Mdquina Autdbnomo RS 3.000,00 2 30.000,00
Tratorista Autdbnomo RS 3.000,00 4 60.000,00
Auxiliares de produgdo periodo safra Diaristas RS 120,00 10 124.800,00
TOTAL GERAL PJ 16 214.800,00
TOTAL GERAL DEMAO DE OBRA [ [ 36 1.300.668,00 |

E
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Aucxiliares de produgdo auténomos sdo necessarios e dedicados ao plantio de safra. Os mesmos sdao contratados em
sistema de diaristas, o que é uma pratica de mercado. E considerado ainda demandas de 4 meses para 0s mesmos
durante o ano para atender as necessidades operacionais de safra. As contratagdes complementares para operadores de
maquinas e tratoristas também seguem a mesma demanda, porém para um periodo médio de 05 meses.

Os Encargos previstos referem-se a encargos trabalhistas, férias, 132 salarios, substituicdes, custeios, etc.

Ndo estdo previstos aumento de mao de obra ao longo dos anos
plantada e plantel de bovinos durante o periodo recuperacional.

em fungdo da condicdo de estabilizagdo de area

Insumos:
DISCRIMINACAO Unidade Custo Ano0-1 Ano1-2 Ano2-3 Ano 34 e seguintes
de medida Valor base Valor Valor base Valor Valor base Valor Valor base Valor

LAVOURA Por hectare 13.892.760,00 13.892.760,00 13.892.760,00 13.892.760,00
Soja (insumos, operacional e operacional) ha. 4.693,50 2.960 13.892.760,00 2.960 13.892.760,00 2.960 13.892.760,00 2.960 13.892.760,00
Milho (insumos e operacional) ha. 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Abertura de 4rea ha. 5.985,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Arrendamentos Por contrato 2.639.250,00 2.787.510,00 2.870.880,00 3.064.080,00
Arrendamentos agricultura Sacas 105,00 21.050 2.210.250,00 22.462 2.358.510,00 23.256 2.441.880,00 25.096 2.635.080,00
Arrendamentos pecudria Reses 35.750 429.000,00 35.750 429.000,00 35.750 429.000,00 35.750 429.000,00
PECUARIA 1.336.625,00 1.336.625,00 1.336.625,00 1.336.625,00
Matriz - cria (manejo e suplemtacdo e mortalidade) Custo por reses 1.280,00 925 1.184.000,00 925 1.184.000,00 925 1.184.000,00 925 1.184.000,00
Matriz - cria (substituicdo / renovacdo) Custo por reses 1.000,00 139 138.750,00 139 138.750,00 139 138.750,00 139 138.750,00
Reformas pastagens e Correlatos Custo por reses 15,00 925 13.875,00 925 13.875,00 925 13.875,00 925 13.875,00

CUSTO TOTAL COM INSUMOS —->| 17.868.635,00 18.016.895,00 18.100.265,00 18.293.465,00
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l.

ARGUMENTO

lll. Fluxo de Caixa com cronograma de pagamento previsto no item 3.4.1: projetadas as receitas e
os custos, inclusive com o calculo e incidéncia dos impostos devidos, alcancamos o fluxo de caixa

projetado.

Ao longo de todo o periodo projetado foi condicao “sine qua non” que os saldos acumulados finais
de caixa fossem positivos, confirmando a capacidade de recuperacao da empresa e pagamento de
suas obrigacdes dentro das hipdteses apresentadas no PLANO de forma liquida e certa.

Uma vez que ndo ha como prever a exata data de realizacdo da Assembleia Geral de Credores, o
ano | corresponde aos doze primeiros meses posteriores a aprovagao do PLANO.

Quadro de fluxo de caixa projetado:

FLUXO DE CAIXA EM RECUPERACAO JUDICIAL

Anol % Anoll % Anolll % AnoIV % AnoV %

Receitas Operacionais 23.465.400,00 100,00% 24.055.920,00 100,00% 24.646.440,00 100,00% 25.236.960,00 100,00% 25.827.480,00 100,00%

a) Faturamento 23.465.400,00 100,00% 24.055.920,00 100,00% 24.646.440,00 100,00% 25.236.960,00 100,00% 25.827.480,00 100,00%
(-)Custos e Despesas desembolsaveis 22.357.407,14 95,28% 22.512.113,68 93,58% 22.597.452,14 91,69% 22.801.576,76 90,35% 22.812.501,38 88,33%
(=) EBITDA 1.107.992,86 4,72% 1.543.806,32 6,42% 2.048.987,86 8,31% 2.435.383,24 9,65% 3.014.978,62 11,67%
(-)Depreciacdes / Amortizacdes 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=) Lucro Operacional 1.107.992,86 4,72% 1.543.806,32 6,42% 2.048.987,86 8,31% 2.435.383,24 9,65% 3.014.978,62 11,67%
(-)Juros RJ (todas as classes) 336.426,41 1,43% 336.426,41 1,40% 330.456,39 1,34% 320.195,64 1,27% 303.207,73 1,17%
(-)Juros captagdes futuras 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=) Lucro Liquido 771.566,45 3,29% 1.207.379,91 5,02% 1.718.531,47 6,97% 2.115.187,60 8,38% 2.711.770,89 10,50%

AJUSTES SOBRE O LUCRO

Estorno depreciagio 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Variagdo de NCG 0,00 0,00% -14.949,45 0,00% -15.850,70 0,00% -14.325,28 0,00% -17.008,62 0,00%
Aporte Investidor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CAPEX 0,00 0,00% -240.559,20 -1,00% -492.928,80 -2,00% -504.739,20 -2,00% -516.549,60 -2,00%
FLUXO DE CAIXA LIVRE 771.566,45 951.871,26 1.209.751,97 1.596.123,11 2.178.212,67
Operagdes n3o sujeitas a RJ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1-TRABALHISTA - CLASSE 1 605.615,90 0,00 0,00 0,00 0,00
2 - GARANTIA REAL - CLASSE 2 0,00 0,00 256.518,76 266.779,51 277.450,69
3 - QUIROGRAFARIOS - CLASSE 3 0,00 0,00 77.410,89 80.507,33 83.727,62
4-QUIROGRAFARIOS - CLASSE 4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DAS AMORTIZAGOES 605.615,90 0,00 333.929,65 347.286,84 361.178,31
FLUXO DE CAIXA LIVRE APOS AMORTIZACOES 165.950,55 0,71% 951.871,26 3,96% 875.822,32 3,55% 1.248.836,28 4,95% 1.817.034,36 7,08%

Obs: Considerou CAPEX para demandas de substitui¢do, modernizagdo e icdo de i inarios, veiculos e outros.
Ano VI % AnoVII % Ano Vil % Ano IX % AnoX %

Receitas Operacionais 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00%

a) Faturamento 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00%
(-) Custos e Despesas desembolsaveis 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39%
(=)EBITDA 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61%
(-) Depreciagdes / Amortizacdes 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=) Lucro Operacional 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61%
(-)Juros RJ (todas as classes) 288.760,60 1,09% 273.735,58 1,04% 258.109,57 0,98% 241.858,51 0,92% 224.957,40 0,85%
(-)Juros captagdes futuras 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=) Lucro Liquido 3.305.813,40 12,51% 3.320.838,42 12,57% 3.336.464,43 12,63% 3.352.715,49 12,69% 3.369.616,60 12,76%

AJUSTES SOBRE O LUCRO

Estorno depreciacio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Variacdo de NCG -17.008,62 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Aporte Investidor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CAPEX -528.360,00 -2,00% -528.360,00 -2,00% -528.360,00 -2,00% -528.360,00 -2,00% -528.360,00 -2,00%
FLUXO DE CAIXA LIVRE 2.760.444,78 2.792.478,42 2.808.104,43 2.824.355,49 2.841.256,60
Operagdes ndosujeitasaRJ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1-TRABALHISTA - CLASSE 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 -GARANTIA REAL - CLASSE 2 288.548,72 300.090,67 312.094,30 324.578,07 337.561,19
3 - QUIROGRAFARIOS - CLASSE 3 87.076,72 90.559,79 94.182,18 97.949,47 101.867,45
4 - QUIROGRAFARIOS - CLASSE 4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DAS AMORTIZACOES 375.625,44 390.650,46 406.276,48 422.527,54 439.428,64
FLUXO DE CAIXA LIVRE APOS AMORTIZACOES 2.384.819,34 9,03% 2.401.827,96 9,09% 2.401.827,96 9,09% 2.401.827,96 9,09% 2.401.827,96 9,09%
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F

ASSESSORIA
Ano XI % Ano XIl % AnoXill % Ano XIV % Ano XV %

Receitas Operacionais 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00%

a) Faturamento 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00%
(-)Custos e Despesas desembolsaveis 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39%
(=) EBITDA 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61%
(-) Depreciacdes / Amortizacdes 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=) Lucro Operacional 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61%
(-)Juros RJ (todas as classes) 207.380,26 0,78% 189.100,03 0,72% 170.088,59 0,64% 150.316,69 0,57% 129.753,91 0,49%
(-)Juros captacdes futuras 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=) Lucro Liquido 3.387.193,74 12,82% 3.405.473,97 12,89% 3.424.485,41 12,96% 3.444.257,31 13,04% 3.464.820,09 13,12%

AJUSTES SOBRE O LUCRO

Estorno depreciagdo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Variagdo de NCG 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Aporte Investidor 0,00 0,00 0,00 0,00
CAPEX -264.180,00 -1,00% -264.180,00 -1,00% -264.180,00 -1,00% -264.180,00 -1,00% -264.180,00 -1,00%
FLUXO DE CAIXA LIVRE 3.123.013,74 3.141.293,97 3.160.305,41 3.180.077,31 3.200.640,09
Operagdes n3o sujeitas a RJ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1-TRABALHISTA - CLASSE 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 - GARANTIAREAL - CLASSE 2 351.063,64 365.106,18 379.710,43 394.898,85 410.694,80
3 - QUIROGRAFARIOS - CLASSE 3 105.942,15 110.179,83 114.587,03 119.170,51 123.937,33
4-QUIROGRAFARIOS - CLASSE 4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DAS AMORTIZAGOES 457.005,79 475.286,02 494.297,46 514.069,36 534.632,13
FLUXO DE CAIXA LIVRE APOS AMORTIZAGOES 2.666.007,96 10,09% 2.666.007,96 10,09% 2.666.007,96 10,09% 2.666.007,96 10,09% 2.666.007,96 10,09%

Ano XVI % Ano XViI % Ano XVl % Ano XIX % Ano XX %

Receitas Operacionais 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00%

a)Faturamento 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00% 26.418.000,00 100,00%
(-) Custos e Despesas desembolsaveis 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39% 22.823.426,00 86,39%
(=) EBITDA 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61%
(-)Depreciagdes / Amortizagdes 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
(=) Lucro Operacional 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61% 3.594.574,00 13,61%
(-)Juros RJ (todas as classes) 108.368,63 0,41% 86.127,93 0,33% 62.997,61 0,24% 38.942,07 0,15% 13.924,31 0,05%
(-)Juros captagdes futuras
(=) Lucro Liquido 3.486.205,37 13,20% 3.508.446,07 13,28% 3.531.576,39 13,37% 3.555.631,93 13,46% 3.580.649,69 13,55%

AJUSTES SOBRE O LUCRO

Estorno depreciagdo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Variagdo de NCG 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Aporte Investidor
CAPEX -264.180,00 -1,00% -264.180,00 -1,00% -264.180,00 -1,00% -264.180,00 -1,00% -264.180,00 -1,00%
FLUXO DE CAIXA LIVRE 3.222.025,37 3.244.266,07 3.267.396,39 3.291.451,93 3.316.469,69
Operagdes ndo sujeitas a RJ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1-TRABALHISTA - CLASSE 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 - GARANTIAREAL - CLASSE 2 427.122,59 444.207,50 461.975,80 480.454,83 499.673,02
3 - QUIROGRAFARIOS - CLASSE 3 128.894,82 134.050,61 139.412,64 144.989,15 150.788,71
4-QUIROGRAFARIOS - CLASSE 4
TOTAL DAS AMORTIZACOES 556.017,42 2,37% 578.258,11 2,46% 601.388,44 2,56% 625.443,97 2,67% 650.461,73 2,77%
FLUXO DE CAIXA LIVRE APGS AMORTIZACOES 2.666.007,96 10,09% 2.666.007,96 10,09% 2.666.007,96 10,09% 2.666.007,96 10,09% 2.666.007,96 10,09%

5. Consideragodes finais

1. Para todos os efeitos legais, considera-se como data da homologacdo judicial do presente
PLANO a correspondente a publicacdo no diario oficial da decisdo judicial proferida, pelo
juizo da recuperacdo, que conceder a recuperacao judicial.

2. Caso qualquer pagamento ou ato estiver programado, de acordo com o PLANO, para ser
efetivado ou realizado em dia ndo util, tais como sdbados, domingos, feriados ou datas em
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gue ndo haja expediente bancario na Comarca onde tramitam os autos da recuperacado
judicial, fica automaticamente prorrogado para o préximo dia util o prazo para o pagamento
ou pratica do ato respectivo.

O PLANO podera ser alterado a qualquer tempo apés sua homologacdo judicial e antes de
seu integral cumprimento, por iniciativa dos RECUPERANDOS, mediante a convocacdo de
Assembleia Geral de Credores. Tais alteracbes dependerdo da aprovacao dos
RECUPERANDOS e da maioria dos créditos presentes na Assembleia Geral de Credores,
mediante a obtencdo do quérum segundo art. 45 c/c o art.58, caput e § 19, da Lei
11.101/2005.

Os credores poderdo ceder seus créditos a outros credores ou a terceiros, a expressa
aceitacdo pelos cessionarios de que o crédito cedido esta sujeito as condi¢des do presente
PLANO.

A aprovagao desde PLANO autoriza a venda dos bens relacionados no laudo de avaliagdo de
ativos (maquinas e equipamentos) juntado também nesta data, quando a razdo for
exclusivamente a necessdria substituicdo em face de sua obsolescéncia tecnoldgica,
operacional ou funcional.

O juizo da Recuperacdo judicial serda o foro competente para dirimir toda e qualquer
controvérsia ou disputa oriunda deste PLANO, até o encerramento do processo de
Recuperacdo Judicial. Posteriormente serd, para dirimir toda e qualquer controvérsia ou
disputa oriunda deste PLANO, a Vara Civel da Comarca de Estrela do Norte (GO).
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6. Conclusao

A Argumento Assessoria e Projetos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n?2 11.347.265/0001-87 e
CRA/GO 01450-PJ, contratada para elaboracdo do presente PLANO de Recuperac¢do Judicial,
alicercada na andlise setorial realizada, nas informacGes e premissas fornecidas pelos
RECUPERANDOS, mantidas as projecdes econ6micas e financeiras, certifica que a aprovacdo do
PLANO representa a continuidade dos RECUPERANDOS na atividade através da superagao da crise
financeira, retomada da rentabilidade e equalizacdo de seu fluxo de caixa, garantindo ainda o
pagamento dos credores sem riscos adicionais as relagdes originalmente estabelecidas antes do
pedido de recuperacao judicial

Goiania, 16 de janeiro de 2025.

- ANDREA DE PAULA GOMES PRUDENTE

- EDUARDO ALVES PRUDENTE

- FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE FILHO
- FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE

- LUCIANA MARTINS SILVA PRUDENTE

- MARIA DE LOURDES ALVES

Argumento Assessoria e Projetos Ltda.
CRA/GO 01450-P)
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GRUPO PRUDENTE - LAUDOS DE AVALIAGOES DE ATIVOS - RESUMO

ART. 53 - LEI 11.101/2005

| MAQUINAS AGRICOLAS, IMPLEMENTOS E VEICULOS
MARCA MODELO AVALIACAO
Varios Maquinas e implementos agricolas RS 6.563.000,00
RS 6.563.000,00
| IMOVEIS
IMOVEL AVALIACAO (pgto a vista)

Faz Carcard matr. 2.283

Faz Jdia

Faz Carcard matr. 3.944

Faz. PogOes de Boa Vista

Ed. Santa Cruz, apto 200, Goiatuba

Residencial Eminent, apto 402, Goiania - bem de familia
Residencial Eminent, apto 2.202, Goiania - bem de familia
Residencial Eminent, apto 2.302, Goiania - bem de familia

TOTAL DOS ATIVOS

RS 14.510.000,00
RS 49.080.000,00
RS 1.810.000,00
RS 4.675.000,00
RS 995.000,00

RS 1.370.000,00
RS 1.470.000,00
RS 1.480.000,00
R$ 75.390.000,00

R$ 81.953.000,00
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* 7
albaxia S,
0S 10160 (APARTAMENTO) =
ENDEREGO DO IMOVEL — = - — . =
RESIDENCIAL EMINENT, AP 402, LT 01/11/12/13, QD 158, RUA T-64 ESQUINA COM AV T-05. BAIRRO NOVA SUICA =T —a—— ==
CIDADE UF F= = =
GOIANIA GO Y = 5
OBJETIVO DA AVALIAGAO o w % i,
PRECIFICAGAO = g "
FINALIDADE DA AVALIACAO Y
VALOR DE VENDA Ba =
SOLICITANTE E/OU INTERESSADO e \
Eduardo Alves Prudente o
PROPRIETARIO R —— 175
————
Ass.: Luiz Cesar Miranda Junior & - =y “""'_;‘_% e
5
[1. S el i
TIPO DE IMOVEL AREAS DO IMOVEL (m?)
APARTAMENTO 161,84
METODOLOGIA ESPECIFICAGAO (FUNDAMENTOS/PRECISAO)
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO PRECISAO: 3 / FUNDAMENTAGAO: 2
MANIFESTACAO QUANTO GARANTIA DO IMOVEL
ACEITO
VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL VALOR MiNIMO ADMISSIVEL
R$ 1.260.000,00
R$ 1.370.000,00
VALOR MAXIMO ADMISSIVEL PERSPECTIVA DE LIQUIDEZ DO IMOVEL
RS 1.480.000,00 NORMAL/ALTO
NOME DO RESPONSAVEL TECNICO CPF DO RT
DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO RL
DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
CNPJ
41670195000164
RESPONSAVEL TECNICO REPRESENTANTE LEGAL

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 17/01/2025 17:20:48
Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Localizar pelo codigo: 109087665432563873766738371, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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CATEGORIA

APARTAMENTO

MUNICIPIO DO IMOVEL BAIRRO

GOIANIA BAIRRO NOVA SUICA
DISTRITO/LOCALIDADE/CIDADE CEP
GOIANIA 74230-022
ENDEREGO DO IMOVEL

RESIDENCIAL EMINENT, AP 402, LT 01/11/12/13, QD 158, RUA T-64 ESQUINA COM AV T-05

CAD. MUNICIPAL FINALIDADE OBJETIVO
230.894 VALOR DE VENDA PRECIFICACAO
INTERESSADO

Ass.: Luiz Cesar Miranda Junior

LATITUDE LONGITUDE
HEMISFERIO GRAUS MIN SEG GRAUS MIN SEG DATUM
SUL 16 42 57.0 49 16 10.3 -16.71583367298002, -

49.269535720328804

INFRA-ESTRUTURA URBANA

COMPLETA
SERVICOS PUBLICOS E COMUNITARIOS PADRAO DAS EDIFICAGOES DA REGIAO
COMPLETO NORMAL/ALTO
USOS PREDOMINANTES NO LOGRADOURO VIA DE ACESSO AO ENDERECO
RESIDENCIAL SECUNDARIA
REGIAO NO CONTEXTO URBANO INFLUENCIAS VALORIZANTES INFLUENCIAS DESVALORIZANTES
DENTRO DA MALHA URBANA CRECHE, ESCOLA, RESTAURANTES, SUPERMERCADOS NAO POSSUI

E OUTROS.

EDIFICACAO
IMPLANTAGAO/INSERCAO VISTORIA DATA DA VISTORIA OCUPACAO uso TETO COBERTURA
ESQUINA INTERNA 11/12/2024 OCUPADO RESIDENCIAL LAJE LAJE
PAREDES EXTERNAS PAREDES INTERNAS DEMAIS FACHADAS ESQUADRIAS FACHADA PRINCIPAL DEMAIS ESQUADRIAS
ALVENARIA ALVENARIA ALVENARIA PORTAS DE MADEIRA VIDRO TEMPERADO E PORTAS DE MADEIRA
AREAS MOLHADAS AREAS SECAS IDADE ESTIMADA (ANOS)
PISOS PAREDES INTERNAS PISOS
PORCELANATO PORCELANATO PORCELANATO 12 ANOS
N2 SUBSOLOS Ne TERREOS N2 MEZANIMOS N2 SOBRELOJAS N2 PAV. OUTROS N2 COBERTURAS QTD. PAVIMENTOS DA UNIDADE
2 1 1 0 32 0 1
VAGAS DE GARAGEM DEFINIDAS
LOCACAO NO TERRENO VISTA PANORAMICA ORIENTAGAO SOLAR |COBERTAS DESCOBERTAS TOTAL TAXA DE CONDOMINIO FRACAO IDEAL
ESQUINA SEM INFLUENCIA SEM INFLUENCIA 3 0 3 (RS) 1,5249%
COMPARTIMENTOS COM ARMARIOS SALOES DE LAZER PADRAO DE ACABAMENTO ESTADO DE CONSERVACAO
8 1 NORMAL/ALTO BOM
AREAS DE CONSTRUGAO AVERBADAS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL AVERBADA
161,84 0 110,35 272,19
AREAS DE CONSTRUGCAO NAO AVERBADAS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL NAO AVERBADA
0 0 0 0
AREAS DE CONSTRUGAO TOTAIS (m2)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL CONSTRUIDA
161,84 0 110,35 272,19
DIVISAO INTERNA
Apartamento com 4 quartos sendo todos suite (2 quartos compartilham do mesmo
banheiro), 1 Lavabo, 1 banheiro de servigo, sala com 2 ambientes, varanda gourmet
fechada, cortina de vidro na sala, cozinha, area de servico, despensa e vagas de
garagem.
OBSERVAGAO
Porcelanato, ar condicionado em todos os cdmodos, iluminagao planejada, 2 apartamentos por andar.
3 vagas de garagem e 1 escaninho
EQUIPAMENTOS DA UNIDADE OU DISPONIVEIS PARA A UNIDADE NO EMPREENDIMENTO
SALAO DE FESTAS, PISCINAS, ESPAGO COM CHURRASQUEIRA, SALAO DE JOGOS (CONDOMINIO COMPLETO).
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TERRENO DO EMPREENDIMENTO

AREA (m?) TESTADA (m) PROFUNDIDADE EQUIVALENTE(m2) POSICAO COTA/GREIDE
2.262,50 ESQUINA ACIMA
CERCAMENTO CERCAMENTO FRENTE CERCAMENTO LATERAIS/FUNDOS CONTROLE DE ACESSO

TOTAL SIM

Ay SOIUeS A3|Sa/ ollensn

T13AID VHVA - 31HON Od V13d1S3

TERRENO DA UNIDADE

AREA (m?) TESTADA (m) PROFUNDIDADE POSICAO COTA/GREIDE FORMATO APROXIMADO ;E
Lo
INCLINACAO CERCAMENTO CERCAMENTO FRENTE CERCAMENTO LATERAIS/FUNDO VOCAGAO PRINCIPAL T
P—\
LADOS DO TERRENO ko)
kY
5
)
EMPREENDIMENTO/CONDOMINIO }
Ne PREDIOS TOTAL DE UNIDADES OCUPAGAO DO TERRENO PADRAO DO EMPREENDIMENTO I
1 64 APARAMENTOS PREDIO RESIDENCIAL NORMAL/ALTO :
INFRAESTRUTURA ESTADO DE CONSERVACAO i
BOA BOM [5)

COM BASE NA VISTORIA OBSERVAMOS OU COM BASE NA SITUACAO PARADIGMA (SE FOR O CASO) CONSIDERAMOS:

ViCIOS DE CONSTRUGAO GRAVES OUTROS DANOS GRAVES ESTABILIDADE E SOLIDEZ CONDIGOES DE HABITABILIDADE
NAO POSSUI NAO POSSUI POSSUI POSSUI

OBSERVAGCAO

NAO POSSUI

PERFORMANCE PERCEBIDA NIVEL DE OFERTAS VERIFICADO NO SEGMENTO LIQUIDEZ INFERIDA PARA O IMOVEL
NORMAL 06 A 12 MESES NORMAL

METODO GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU DE PRECISAO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO I n

SITUACAO DESCRITA E CONSIDERADA P/ EFEITO DE AVALIAGAO TIPO DE VALOR DETERMINADO DATA DE REFERENCIA DA AVALIACAO
CONFORME VISTORIADO IN LOCO MEDIO 19/12/2024

AVALIACAO GLOBAL DO IMOVEL

AREA (m?) X RS$/M? - VALOR GLOBAL (R$)
161,84 8.465,15 1.370.000,00

AVALIACAO ITEMIZADA

R$ 1.370.000,00
VALOR MiNIMO ADMISSIVEL (NBR 14.653-2) VALOR MAXIMO ADMISSIVEL (NBR 14.653-2)
R$ 1.260.000,00 R$ 1.480.000,00

RESPOSAVEL TECNICO FORMACAO CREA/CAU CPF/MATRICULA
DANILO DE ARAUJO GONGALVES ENGENHARIA CIVIL 1020556862D-GO 026.772.671-60
EMPRESA CNPJ RESPONSAVEL LEGAL CPF
ALBAXIA AVALIADORA 41670195000164 DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
1 9/ 1 2/ 2024 RESPONSAVEL TECNICO REPRESENTANTE LEGAL
DATA OUTROS
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Equacdo Funcdo Estimativa:

Valor Unit = 1/(+0,0003382630568+7,320526273E-10 * Area Total2?-7,448961174E-06 * Padrio Acabamento
-2,184683932E-05 * Data do Evento-1,861101862E-05 * Origem Informagdo
-4,855828039E-07 * Andar-1,137874314E-11 * LOCAL ?2
-4,187307048E-06 * Estado de Conservagédo?)

OBSERVACOES

- SaA|Y Solues Aa|sap) :olensn
TAAID VAVA - 31d0ON Od vV13d1s3
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e Numero de dados da amostra: 55 (sendo 27 dados de transagdo (negociados) e 28 dados em ofertados).

e Na avaliacdo do imdvel foram analisados itens como: Metragem privativa, origem da informacao (oferta ou venda),2

data de ocorréncia desta andlise no mercado imobilidrio, estado de conservacdo, indice fiscal da regido, padrao de E
acabamento e andar.

e Para a avaliagdo, foi utilizada a area identificada na documentacdo.
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MATRICULA DO IMOVEL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

CNM: 026013.2,0230894-65
CNM: 026013,2.0230894-65

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

Registro de Iméveis da 1° Circunscrigao

230.894 0 Livro 2 - Reglstl'o Geral - o

L"r,m o |TEF| Goitais, 11 de junho de 2012

TMOVEL: Um Apartamento n° 402, do “RESIDENCIAL EMINENT", com a seguinte
divisSc interna: 02(DUAS) SALAS (ESTAR E JANTAR), VARANDA COM PREVISAD PARA
"ADVANCED KITCHEN", LAVABO, SUITE MASTER, SUITE, 02(DOIS) QUARTOS, BANHO
SOCIAL, COZINHA, AREA DE SERVICO, QUARTO DE EMPREGADA e BANHEIRO DE
EMPREGADA, com direito a 03 vagas de Garagem e 01 Escaninho, com drea total
de 272,19m', sendo 161,84m® de 4rea privativa, 110,35m? de dres comum, e
235,67m* de drea equivalente, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 34,5009m?
ou 1,5249% da Area do lote de terras n® 01/11/12/13, da quadra 158, sito a
Rua T-64 esquina com a Avenida T-05, no BAIRRO NOVA SUICA, com 2.262,50m’.
PROPRIETARIA: RESIDENCIAL LITE LIDA, F juridica, firma inscrita
no CMPJ/MF sob n® 08.301.940/0001-22, com sede nesta capital. REGISTRO
ANTERIOR: R3-126,860 desta Serventia. Dou fé. O Suboficial.

R1-230.894 - Goilinia, 17 de seoteabro da 2012. Hos termos do Contrato por
Instrumento Particular de Venda e Cempra de Bem Imével, Financiamento com
Garantia de Alienaglo Flducidria e Outras Avencas, datado de 29/08/2012,
protocolado sob n® 495.046 em 12/09/2012, a proprietdria acima qualificada,
vendeu © imével objeto desta matricula, para LUiZ CESAR MIRANDA JUNTIR,
gerente de tecnologia da informagdo, portador da CI n® 6026780-S5P/GO e do
CPF n® 511.108.736-20, e para DANIELLE CASTELLAN MIRANDA, analista de
sistemas, portadora da CI n*® 18.094.859-3~SSP/SP e do CPF n® 070.434.778-18,
ambos brasileircs, casados entre si socb o regime da comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados nesta Capital, pelo prego de RS 700.000,00. Feoi
page o 1STI, conforme noticia Laudo de Avallaclo n® $00.3775-4 de 12/09/2012;
bem como foi-me apresentada a certiddo fiscal estadual da outorgante
vendedora, exigida pela legislagdo. Dou f&. O Suboficial.

R2-230.6894 - Goiénia, 17 de setembro de 2012. Ainda pelo contrato noticiade
no Rl acima, os agora proprietdries & qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével objeto desta matricula, ao ITAD UNIBANCO S/A.,
Inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.701.190/0001-04, com sede em Sdo Paulo/SP, para
garantir o mituo em dinheiro na importdncia de R$ 234.000,00 a ser resgalada
em 240 meses, om prestagSes mensals a partir de 25/09/2012, & taxa nominal de
jures de 10,9349% ao ano. Consta mais ainda do contrato o prazo de caréncia
de 60(sessenta) dias para efeito de intimagdo em casoc de inadimpléncia dos
ora devedores fiduciantes. Para efeitos do artige 24, VI, Lei 9.514/97, as
partes avaliam o imével dadc em garantia fiduciéria em R$ 680.000,00. Demais
condic#es constam do contrato, cuja cépia fica arquivada digitalmente nesta

Serventia. Dou f&. O Suboficial.
Av-3-230.894 - Protocoloe n. 769,027, de 10/05/2021. CANCELAMENTO DE
ALIENACAD FIDUCIARIA. Por Instrumento particular datado de 15/04/2021, o
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficinl de Registro

CNM: 026013.2,0230894-65
/ ©NM: 026013.2.0230894-65.

ESTARG DE GOIAS COMARCA DE GOLANIA

Registro de Iméveis da 1* C'lrcunscl"lgio

Continsagle ds Matrautans  230.894

credor fiducibrio, ITAQ UNIBANCO S/A, ‘34 qualificade, autorizou o
cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R-2. Emolumentos: R%
34,05. FUNDESP: R$ 3,41, FUMESP: RS 2,72, Estado: R§ 1,02. FUNEMP: RS
1,02, FOMCOMP: RS 1,02. FEPADSAJ: RS 0,68. mmr.s RS 0,68. FUMDEPEG: RS
0,43, 155 RS 1,70, Total: RS 45,37, Sela gital n.
00122105032703109640678. Goidnia, 11 de maio de 2021. Dr?a “.ﬁ

 Av-4-230.894 - Protocolo n, 876,715, de 08/09/2023. QUALIFICACAO. PheInfinutrento Particular
n. 1 4444 2157029-9 - Sistema Financeiro da Habitaglo, datado de 06/09/2023, emitido pela Caixa
Econdmica Federal, procedo a esta averbaglo para consignar a qualificagio de: LUIZ CESAR
MIRANDA JUNIOR, administrad CNH n. 040 946T/DETRAN-GO ¢ DANIELLE
CASTELLAN MIRANDA, casados entre si pelo regime da comunhiio parcial de bens, 'na vigéncia da
Lei n. 6.515/1977, residentes ¢ domicilisdos na Avenida Leblon, 8. 147, Apartamento 1304, Torre 02,
Setor Jardim Adlintico, Goidnia-GO Emolumentos: RS 20,00 FUNDESP; RS 2,00 FUNEMP. RS
0,60. FUNCOMP, RS 0,60, FEPADSAJ: RS 0,40 FUNPROGE: RS 0,40. FUNDEPEG: RS 0.25. IS5:
RS 1,00, Total' RS 25,25 Selo Dtg:l.ﬂ n 00122309013174828920097. Goilinia, 23 de setembro de
2023. Do f&. Assinado digital izada Ménica Ferreira da Silva Santana

| P

R-5-230.894 - Protocolo n. 876 715, de 08/09/2023. COMPRA E VENDA. Por Instrumento I"amm!u
n 14444 2157029-9 - Sistema Financeiro da Habitaglo, datado de 06/0%2023, emitido pela Caixa
Econdmica Federnl, os proprietirios LULZ CESAR MIRANDA JUNIOR e DANIELLE CASTELLAN
MIRANDA, jé qualificados, venderam este imével para FERNANDO ANTONIO ALVES
PRUDENTE FILHO, brasileiro, soltciro, médico, CNH n. 0658928484 1/DETRAN-GO, CPF n.
757.279.941-87, residente ¢ domiciliado na Rua T-64, n. 1112, Lote 01 1112, Quadra 158,
Apartamento 2302, Edificio Eminent E13, Setor Bueno, Goidnia-GO, pelo prego de RS 1.175 000,00
(um milhlo e cento ¢ sctenta ¢ cinco mil reais), smdo RS 365.000,00 aravés de financiamento,

ido peln alienaglo fiducidria & seguir d Ao Fiscal: RS 1.175.000,00 Pago o ISTI,
wn.f‘eme Laudo de Avalingio n. 920544*4& 14092023 Emolunaﬂm RS 3.044,13. FUNDESP: RS
304,41, FUNEMP. RS 91,32 FUNCOMP: RS 91,32, FEPADSAJ: RS 60,88 FUNPROGE: RS 60,88,
FUNDEPEG. RS 3805 18§ RS 15221, Totall RS. 384320 Selo Digital n
00122309013 174828920097, Goidnia, 23 de setembro de 2023 Dou fé Assinado digitalmente pela
escrevente autorizada Ménica Ferreira da Silva Santana

R-6-230,894 - Protocolo n. 876 715, de 08/09/2023 ALIENACAQ FIDUCIARIA, Por Instrumento
Particular n 14444 2157029.9 - Sistema Financeiro da Habitagllo, datado de 06/09/2023, emitido pela
Caixa Econdmica Federl, o proprietiric FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE FILHO, ji
qualificado, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
* CNPJ n, 00,360.305/0001-04, com sede no Setor Bancinio Sul, Lote 03/04, Quadra 04, Brasilia-DF,
para garantir o mutuo em dinheiro na importineia de RS 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil
renis), o qual deverd ser pago em 420 presagdes mensais, com vencimento da primeir em 10102023,
A taxa nominal de juros de 9,5598% ao ano (taxa nominal de juros redusida de 9,4681% no ano)
Emclumentos. RS 1820,25 FUNDESP: RS 182,03, FUNEMP: RS 54,61 FUNCOMP. RS 54,61
FEPADSAJ: RS 3641, FUNPROGE: RS 36,41 FUNDEPEG RS 22,75 IS5 RS 91,01. Total: RS
229808 Selo Digital n, 00122309013174828920097. Goiinia, 23 de setembro de 2023. Dou fé

Assinado digitalmente pela escrevente autorizada Monica Ferreira da Silva Santana,

Comtinuaglo na ficha 02
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

CNM: 026013.2,0230894-65

ESTADO DE GOIAS % COMARCA DE GOIANIA
-
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CI RCUNSCRI(.‘RO

Livro 2 - Registro Geral
e9 [ 026013.2.0230894-65

MATRICULA ~ FCHA  GOIANIA.—23 M

Av-7-230.894 - Protocolo n. 876715, de 08/09/2023. DADOS DO IMOVEL.. Por Instrumento
Particular n. 1.4444.2157029-9 - Sistema Financeiro da Habitaglo, datado de 06/09/2023, emitido pela
Caixa Econdmica Federal, Lei Complementar n. 72 de 29/03/1999 ¢ Laudo de Avaliago n 92084454
de 14/09/2023, procedo a esta averbagilo para consignar que o imovel desta matricula estd situado no
Sefor Bueno ¢ possui a designagdo cadsstral sob n. 30802202980060. Emolumentos: RS 20,00
FUNDESP: RS 2,00. FUNEMP: RS 0,60. FUNCOMP. RS 0,60. FEPADSAJ: RS 040. FUNPROGE:
R$ 0,40. FUNDEPEG: R$ 0725 1SS RS 1,00, Total: RS 2525 Selo Digital n
00122309013174828920097. Goidnia, 23 de setembro de 2023. Dou fé. Assinado digitalmente pela
escrevente autonzada Ménica Ferreira da Silva Santana,

Av-8-230.894 - Protocolo n. 879.130, de 26/09/2023, CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Procedo a
esta averbaclo, nos termos do § 5° do artigo 18 da Lei n. 10.931/2004, para constar que CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, detentora do credito garantido pela alienaglo fiduciana do R-6
desta matricula, emitiu em 06/09/2023, a Cédula de Crédito Imobilidrio n 1 4444 2157029-9, Série n. 0923
Emolumentos: RS 39,98. FUNDESP. RS 4,00. FUNEMP: RS 1,20 FUNCOMP: RS 1,20 FEPADSAJ: RS
0,80. FUNPROGE: R$ 0,80. FUNDEPEG. RS 0,50. 1S5: RS 2,00. Towal: RS 5048 Selo Digital n.
00122300212736425430486. Goidnia, 28 de setembro de 2023, Dou fé. Assinado digitalmente pela escrevente
autorizada Larissa Ferreira Silva,

Pedido n. 740.494, de 18/09/2024, emitido em 18/09/2024 as 11:16:49 Pigina 3 de 4
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

CERTIFICA que, a presente é reproducgao auténtica da Matricula n.

230.894 do Livro 2 - Registro Geral, e que foi extraida por meio
reprografico. Certiddo emitida nos termos do art. 19, § 1°, da
Lei n. 6.015/1973 e item 80, incisos I e II, da Tabela XIV do
Regimento de Custas e Emolumertos do Estado de Goiéas.

Emols.: RS 88,30 Taxa Jud.: RS 18,29
Fundesp. : RS 8,81 Funemp. : RS 2,865
Funcomp: R$ 2,65 Fepadsaj.: R$ 1,79
Funproge: RS 1,79 Fundepeq. : R$ 1,08
ISS: RS 4,44 Total: RS 129,80

Selo digital n. 00122409112910526801047
Consulte o selo em: https://see.tjgo.jus.br/buscas

Goidnia/GO, 18 de setembro de 2024

/f"/

MAX DE MORAIS RAMOS
Escrevente

ATENGAO:
essa certidao

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.),
1%, IV, b,y do

possui validade de 30 (trinta) dias, conforme estabelece o art.
Decreto n. 93.240/1986, gque regulamenta a Lei n. 7.433/1985.

1°, da Lei n. 20.955/2020, constitui condicio necessaria para os
atos de registro de imbéveis a demonstracdo ou declaragdc no instrumento piblico a
ser registrado do recolhimento integral dos Fundos Institucionais de que trata o
art. 15, § 1°, da Lei n. 19.191/2015, com base de cdlculo na Tabela XIII, da Lei n.
14.376/2002, inclusive na hipdtese de documento lavrado em outra unidade da

Federacgdo.

2 - Segundo o art.
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Valor: R$ 43.424.434,76

PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais -> Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentc
ESTRELA DO NORTE - VARA CIVEL

Usuario: Wesley Santos Alves - Data: 14/07/2025 17:31:09
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ENDEREGO DO IMOVEL — = - — . =
RESIDENCIAL EMINENT, AP 2.202, LT 01/11/12/13, QD 158, RUA T-64 ESQUINA COM AV T-05. BAIRRO NOVA SUICA | — ===t ==
CIDADE UF F = = —
GOIANIA GO Y = 5
OBJETIVO DA AVALIAGAO o w % i,
PRECIFICAGAO = " al "
FINALIDADE DA AVALIACAO Y
VALOR DE VENDA Ba =
SOLICITANTE E/OU INTERESSADO e \
Eduardo Alves Prudente o
PROPRIETARIO i i 17
——
Ass.: Eduardo Alves Prudente ‘_ - = “""'_;‘_% i
[1. S el =

TIPO DE IMOVEL AREAS DO IMOVEL (m?)
APARTAMENTO 161,84
METODOLOGIA ESPECIFICAGAO (FUNDAMENTOS/PRECISAO)
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO PRECISAO: 3 / FUNDAMENTAGAO: 2
MANIFESTACAO QUANTO GARANTIA DO IMOVEL
ACEITO
VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL VALOR MiNIMO ADMISSIVEL

R$ 1.360.000,00
R$ 1.470.000,00
VALOR MAXIMO ADMISSIVEL PERSPECTIVA DE LIQUIDEZ DO IMOVEL
R$ 1.600.000,00 NORMAL/ALTO
NOME DO RESPONSAVEL TECNICO CPF DO RT
DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO RL
DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
CNPJ
41670195000164

RESPONSAVEL TECNICO REPRESENTANTE LEGAL
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CATEGORIA

APARTAMENTO

MUNICIPIO DO IMOVEL BAIRRO

GOIANIA BAIRRO NOVA SUICA
DISTRITO/LOCALIDADE/CIDADE CEP
GOIANIA 74230-022
ENDEREGO DO IMOVEL

RESIDENCIAL EMINENT, AP 2.202, LT 01/11/12/13, QD 158, RUA T-64 ESQUINA COM AV T-05

CAD. MUNICIPAL FINALIDADE OBJETIVO
230.829 VALOR DE VENDA PRECIFICACAO
INTERESSADO

Ass.: Eduardo Alves Prudente

LATITUDE LONGITUDE
HEMISFERIO GRAUS MIN SEG GRAUS MIN SEG DATUM
SUL 16 42 57.0 49 16 10.3 -16.71583367298002, -

49.269535720328804

INFRA-ESTRUTURA URBANA

COMPLETA
SERVICOS PUBLICOS E COMUNITARIOS PADRAO DAS EDIFICAGOES DA REGIAO
COMPLETO NORMAL/ALTO
USOS PREDOMINANTES NO LOGRADOURO VIA DE ACESSO AO ENDERECO
RESIDENCIAL SECUNDARIA
REGIAO NO CONTEXTO URBANO INFLUENCIAS VALORIZANTES INFLUENCIAS DESVALORIZANTES
DENTRO DA MALHA URBANA CRECHE, ESCOLA, RESTAURANTES, SUPERMERCADOS NAO POSSUI

E OUTROS.

EDIFICACAO
IMPLANTAGAO/INSERCAO VISTORIA DATA DA VISTORIA OCUPACAO uso TETO COBERTURA
ESQUINA INTERNA 11/12/2024 OCUPADO RESIDENCIAL LAJE LAJE
PAREDES EXTERNAS PAREDES INTERNAS DEMAIS FACHADAS ESQUADRIAS FACHADA PRINCIPAL DEMAIS ESQUADRIAS
ALVENARIA ALVENARIA ALVENARIA PORTAS DE MADEIRA VIDRO TEMPERADO E PORTAS DE MADEIRA
AREAS MOLHADAS AREAS SECAS IDADE ESTIMADA (ANOS)
PISOS PAREDES INTERNAS PISOS
PORCELANATO PORCELANATO PORCELANATO 12 ANOS
N2 SUBSOLOS Ne TERREOS N2 MEZANIMOS N2 SOBRELOJAS N2 PAV. OUTROS N2 COBERTURAS QTD. PAVIMENTOS DA UNIDADE
2 1 1 0 32 0 1
VAGAS DE GARAGEM DEFINIDAS
LOCACAO NO TERRENO VISTA PANORAMICA ORIENTAGAO SOLAR |COBERTAS DESCOBERTAS TOTAL TAXA DE CONDOMINIO FRACAO IDEAL
ESQUINA SEM INFLUENCIA SEM INFLUENCIA 3 0 3 (RS) 1,5249%
COMPARTIMENTOS COM ARMARIOS SALOES DE LAZER PADRAO DE ACABAMENTO ESTADO DE CONSERVAGAO
8 1 NORMAL/ALTO BOM
AREAS DE CONSTRUGAO AVERBADAS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL AVERBADA
161,84 0 110,35 272,19
AREAS DE CONSTRUGCAO NAO AVERBADAS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL NAO AVERBADA
0 0 0 0
AREAS DE CONSTRUGAO TOTAIS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL CONSTRUIDA
161,84 0 110,35 272,19
DIVISAO INTERNA
Apartamento com 3 quartos sendo todos suite, 1 Lavabo, 1 banheiro de servigo,
sala com 2 ambientes, varanda gourmet fechada, cortina de vidro na sala, cozinha,
drea de servico, despensa e vagas de garagem.
OBSERVAGAO
Porcelanato, ar condicionado em todos os cdmodos, iluminagdo planejada, 2 apartamentos por andar.
3 vagas de garagem e 1 escaninho
EQUIPAMENTOS DA UNIDADE OU DISPONIVEIS PARA A UNIDADE NO EMPREENDIMENTO
SALAO DE FESTAS, PISCINAS, ESPAGO COM CHURRASQUEIRA, SALAO DE JOGOS (CONDOMINIO COMPLETO)
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TERRENO DO EMPREENDIMENTO

AREA (m?) TESTADA (m) PROFUNDIDADE EQUIVALENTE(m2) POSICAO COTA/GREIDE
2.262,50 ESQUINA ACIMA
CERCAMENTO CERCAMENTO FRENTE CERCAMENTO LATERAIS/FUNDOS CONTROLE DE ACESSO

TOTAL SIM

Ay SOIUeS A3|Sa/ ollensn

T13AID VHVA - 31HON Od V13d1S3

TERRENO DA UNIDADE

AREA (m?) TESTADA (m) PROFUNDIDADE POSICAO COTA/GREIDE FORMATO APROXIMADO ;E
+
INCLINAGAO CERCAMENTO CERCAMENTO FRENTE CERCAMENTO LATERAIS/FUNDO VOCAGAO PRINCIPAL 1
K=
LADOS DO TERRENO k5)
N
5
O
EMPREENDIMENTO/CONDOMINIO |
Ne PREDIOS TOTAL DE UNIDADES OCUPACAO DO TERRENO PADRAO DO EMPREENDIMENTO 1
1 64 APARAMENTOS PREDIO NORMAL/ALTO :
INFRAESTRUTURA ESTADO DE CONSERVAGAO i
BOA BOM i
O

COM BASE NA VISTORIA OBSERVAMOS OU COM BASE NA SITUACAO PARADIGMA (SE FOR O CASO) CONSIDERAMOS:

ViCIOS DE CONSTRUGAO GRAVES OUTROS DANOS GRAVES ESTABILIDADE E SOLIDEZ CONDIGOES DE HABITABILIDADE
NAO POSSUI NAO POSSUI POSSUI POSSUI

OBSERVAGCAO

NAO POSSUI

PERFORMANCE PERCEBIDA NIVEL DE OFERTAS VERIFICADO NO SEGMENTO LIQUIDEZ INFERIDA PARA O IMOVEL
NORMAL 06 A 12 MESES NORMAL

METODO GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU DE PRECISAO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO I n

SITUACAO DESCRITA E CONSIDERADA P/ EFEITO DE AVALIAGAO TIPO DE VALOR DETERMINADO DATA DE REFERENCIA DA AVALIACAO
CONFORME VISTORIADO IN LOCO MEDIO 19/12/2024

AVALIACAO GLOBAL DO IMOVEL

AREA (m?) X RS$/M? - VALOR GLOBAL (R$)
161,84 9.083,04 1.470.000,00

AVALIACAO ITEMIZADA
R$ 1 1.470.000,00

VALOR MiNIMO ADMISSIVEL (NBR 14.653-2) VALOR MAXIMO ADMISSIVEL (NBR 14.653-2)
R$ 1.360.000,00 R$ 1.600.000,00

RESPOSAVEL TECNICO FORMACAO CREA/CAU CPF/MATRICULA
DANILO DE ARAUJO GONGALVES ENGENHARIA CIVIL 1020556862D-GO 026.772.671-60
EMPRESA CNPJ RESPONSAVEL LEGAL CPF
ALBAXIA AVALIADORA 41670195000164 DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
1 9/ 1 2/ 2024 RESPONSAVEL TECNICO REPRESENTANTE LEGAL
DATA OUTROS
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Equacdo Funcdo Estimativa:

Valor Unit = 1/(+0,0003382630568+7,320526273E-10 * Area Total2?-7,448961174E-06 * Padrio Acabamento
-2,184683932E-05 * Data do Evento-1,861101862E-05 * Origem Informagdo
-4,855828039E-07 * Andar-1,137874314E-11 * LOCAL ?2
-4,187307048E-06 * Estado de Conservagédo?)

OBSERVACOES

e Numero de dados da amostra: 55 (sendo 27 dados de transagdo (negociados) e 28 dados em ofertados).
e Na avaliagcdo do imével foram analisados itens como: Metragem privativa, origem da informacao (oferta ou venda)
data de ocorréncia desta andlise no mercado imobilidrio, estado de conservacdo, indice fiscal da regido, padrao de
acabamento e andar.
e Para a avaliagdo, foi utilizada a area identificada na documentacdo.

Relatério Regressao Linear
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1' CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

CNM: 026013.2.0230829-66

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

Registro de Iméveis da 1* Circunscricao

. Livo 2 - Registro Geral -
Goilaia, __ L1 de junho de 2012 i

! Matricula

IMWEL: Um Apartamento n® 2.202, do "RESIDENCIAL EMINENT®, com a sequinte
divisdo interna: 02(DUAS) SALAS (ESTAR E JANTAR), VARANDA COM PREVISAO PARA
"ADVANCED KITCHEN®, LAVABO, SUITE MASTER, SUITE, 02(DOIS) QUARTOS, BANHO
SOCIAL, COZINHA, AREA DE SERVICO, QUARTO DE EMPREGADA @ BANHEIRD OF
; EMPREGADA, com direito a 03 vagas de Garagem ¢ 01 Escaninho, com drea total
i de 272,19m?, sendo 161,84m’ de 4rea privativa e 110,35n' de Area comum,
correspondendo-lhe a fraglo ideal de 34,5009m* ou 1,5248% da srea do lote de
terras n* 01/11/12/13, da quadra 158, sito a Aua T-64 esquina com a Avenida
T-05, no BAIRRO NOVA SUICA, com 2.262,50n'. PROPRIETARIA: MASB 17 SFE LTDA,
pessca juridica, firma inscrita no CHPJ/MF scb n® 09.577.037/0001-51, com
sede nesta capital. REGISTRO ANTERIOR: R3-126.860 desta Serventia. Dou 4. O
Suboficial.

RL=-230.829 - Goidnia, 26 de junho de 2012. For Escritura Publica cde Compra e
Venda de Imével com Financiamento Imobilidrico e Pacto Adjeto de Alienacdo
Fiducidria em Garantia e Outras Avengas, lavrada no 4° Tabelionato de Hotas
desta Capital, Livro 4554-N, fls. 129/158 em 06/06/2012, protccolada sob n®
487.193 em 11/06/2012, a proprietiria acima qualificads, wvendeu o imdvel
objeto desta matricula, para EDUARDO ALVES FRUDENTE, médice veterindrio,
portader da CI n* 2.144.247 DGPC/GO e do CPF n* 491.314.511-87 e para LUCIANA
MARTINS SILVA PRUDENTE, administradora de empresas, portadora da CI n*
2.750.725-5PTC-G0 e do CPF n® 507.599.731-72, asbos brasileiros, casados
entre si sob o regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados
nesta Capital, pelo prego de RS 660.566,82. Foi pago o ISTI, conforme noticia
Laudo de Avaliaglo n® 488.1245-7 de 11/06/2012. Consta da escritera a
apresentacdo ao tabelido das certiddes fiscais exigidas pela legislagdo. Dou
f&. O Suboficial,

R2-230.829 - Goilinia, 26 do junho do 2012. Rinda pela escritura noticiada no
Rl acima, os agora proprietdrios }a qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével desta matricula, 4 HMASB 17 SPE LTDA, jd qualificada, para garantir o
mitue em dinheiro na importdncia de RS 187.616,38, o qual deverd ser pago da
sequinte forma: 96(noventa e seis) parcelas mensais, vencida & primelira no
dis 30/06/2012; as quais sofrerio reajuste monetirio na forma prevista na
escritura. Consta mais ainda da escritura o prazo de cardncia de 30(trinta)
dias para efeito de intimagdo em caso de inadimpléncia dos ora devedores
fiduciantes. Demais condigdes constam da escritura. Dou fé. O Suboficial.

Av-3-230829 - Protocole n. 693205, de 16/04/2019. AVERBAGAC PREMONITORIA.
For requecimento datado de 12/03/2019 e certiddo emitida em 14/01/2019, pelo
Juize de Direito da J0® Vara Civel de Goidnia-GO, extralda do Processo n.
$185631.81.2016.8.09.0051, procedo a esta averbagdo pAra consignar, nos
termos do art. B28 do Cédige de Processc Civil, a existdncia de Execugdo,

Continua no verso.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAQ DE GO!

Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

CNM: 026013.2.0230829-66

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

. " Registro de Iméveis da1? Clr‘cunscﬂgio

Contissagio da Matricula n

230.829
propasta por BOIAGRO PRODUTGS AGROPECUARIOS LTDA, contra EDUARDO ALVES
PRUDENTE, 14 qualificado, cuje waler da ceusa & de RS 52.542,37.
Emolumentos: RS 28,61. Selg.Digital n. (}1911310351512105103931‘ Goidnis, 18
de abril de 2019. Dou ? )&

Av-4-230.829 -~ P:oMuﬂ n. 783.170, de 26/08/2021. CANCELAMENTO DE
AVERBAGAO PREMONITORIA. Por Oflclio n. 151/2021 expedide em 03/08/2021, ©
Juizo de Direito da 30* vara Civel da Comarca de Goidnia-GO, no Frocesso n.
51!51]1-81.2016.3‘09.0051. detecminou -] cancelamento da averbacdc
premonitézia conatante da Av-3, Emolumentost RS 14,05. FUNDESP: RS 3,41.
FUNESP: R$ 2,72. Estado: RS 1,02. FUNEMP: RS 1,02. FUNCOMP: RS 1,02.
FEPADSAJ: RS 0,68. FUNPROGE: RS 0,68. FOMDEPEG: RS 0,43. IS5: RS 1,70.

Toral: R§ 49,37. Selo Dig tal n. 00122108213334B09640473. Goidnia, 03 de
setembro de 2021. Dou :T. ﬁ

+
Av=-5-230.829 - Protocole n. §31.810, de 23/09/2022. INDISPONIBILIDADE DE
BENS. Conforme protocole . 202209,2315,02360556-1A-410, dacade de
23/09/2022, da Centzal Macional de Indisponibilidade - CNIB, o Julzo da Vara
Federal Civel e Criminal da §5] de Rie Verde-GO, no Frocesso n.
00005953420194013503 determinou a indisponibilidade dos bens e direitos de
EDUARDO  ALVES  PRUDENTE. Emolumentos: Isentos. Selo Digital n.
00122209234372929700095. Goldnla, 29 de sstembze de 2022. Dou uﬁs

Av-6-230.829 - Protocelo o, 836.036, de 27/10/2022 CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE
DE BENS Conforme protocolo n. 202210 2715.02423846-TA-130, datado de 27/10/2022, da Central
Macional de Indisponibilidade - CNIB, 0 Juizo da Yara Federal Civel ¢ Criminal da $SJ de Rio Verde-GO,
no Processo 1 00005953420194013503, ! i 0 C i da indisponibilidade da Av-§
Emolumentos: RS 37,71. FUNDESP. R$ 3,77, FUNEMP, RS 1,13, FUNCOMP: RS 1,13, FEPADSAJ. RS
0,75, FUNPROGE: RS 0,75 FUNDEPEG R$ 047 155 RS 1,89 Towal RS 47,60 Selo Digital n.
00122210254248520000041 Goldnia, 29 de margo de 2023 Dou ¢ Assinado digitalmente pelo
escrevente autorizado Laurindo Soares Praxedes

Pedido n. 740.494, de 18/09/2024, emitido em 18/09/2024 ds 11:14:57 Pagina 2 de 3

Av. T-9, esquina com a Rua C-211,N* 2310, Térreo - Edificio Inove Intelligent Place, Jardim Aménca, Goilnia - GO

2 contatodi  rigo.com.br

i Ingo.com

[ Tribunal de Justica do Estado de Goias
Doc_umento Assinado e Publicado Digitalmente em 17/01/2025 17:20:48
" ASSIn.adO por AI_’U!ZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Localizar pelo codigo: 109987635432563873766738377, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

T13AID VHVA - 31HON Od V13d1S3

OT:TE:LT G202/L0/¥T ‘ereq - S9A|Y solues As|sap oliensn

9L'VEV Ve eV $d 110[eA



Processo: 5318788-12.2024.8.09.0041
Movimentacao 154 : Juntada -> Peticdo
Arquivo 7 : 05.laudomatricula230.829ap2202.pdf

albaxia’

0S10160.02 (APARTAMENTO)

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

CERTIFICA que, a presente é reproducdo auténtica da Matricula n.

230.829 do Livro 2 - Registro Geral, e que foi extraida poro meio
reprografico. Certiddo emitida nos termos do art. 19, § 1°, da
Lei n. 6.015/1973 e item 80, incisos I e II, da Tabela XIV do
Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de Goias.

Emols. : RS 83,30 Taxa Jud.: RS 18,29
Fundesp. : R$ 8,31 Funemp. : R$ 2,50
Funcomp: R$ 2,50 Fepadsaj.: RS 1,69
Funproge: RS 1,69 Fundepeg.: RS 1,02
ISS: RS 4,19 Total: RS 123,49

Selo digital n. 00122409112910526801046
Consulte o selo em: https://see.tjgo.jus.br/buscas

Goiania/GO, 18 de setembro de 2024

YW/

MAX DE/MORAIS RAMOS
Escrevente

ATENGAO:

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo
possui validade de 30 (trinta) dias, conforme estabelece o art. 1*, IV, B, do
Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433/1985.

2 - Segundo o art. 1°, da Lei n. 20.955/2020, constitui condigdo necessaria para os
atos de registro de iméveis a demonstragdoc ou declaracd3o no instrumento publico a
ser registrado do recolhimento integral dos Fundos Institucionais de que trata o
art. 15, § 1°, da Lei n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XIII, da Lei n.
14.376/2002, inclusive na hipdtese de documento lavrado em outra unidade da

Federacdo.
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0S 10160.03 (APARTAMENTO)
ENDEREGO DO IMOVEL — = - — ; =
RESIDENCIAL EMINENT, AP 2.302, LT 01/11/12/13, QD 158, RUA T-64 ESQUINA COM AV T-05. BAIRRO NOVA SUICA | — ===t e
CIDADE UF F = = —
GOIANIA GO Y = 5
OBJETIVO DA AVALIAGAO W ol % i,
PRECIFICAGAO = " al "
FINALIDADE DA AVALIACAO Y
VALOR DE VENDA Ba =
SOLICITANTE E/OU INTERESSADO e \
Eduardo Alves Prudente o
PROPRIETARIO R —— 175
————
Ass.: Fernando Antdnio Alves Prudente £ - = “""'_;‘_% i
i =

TIPO DE IMOVEL AREAS DO IMOVEL (m?)
APARTAMENTO 161,84
METODOLOGIA ESPECIFICACAO (FUNDAMENTOS/PRECISAO)
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO PRECISAO: 3 / FUNDAMENTAGAO: 2
MANIFESTACAO QUANTO GARANTIA DO IMOVEL
ACEITO
VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL VALOR MiNIMO ADMISSIVEL

R$ 1.368.000,00
R$ 1.480.000,00
VALOR MAXIMO ADMISSIVEL PERSPECTIVA DE LIQUIDEZ DO IMOVEL
R$ 1.610.000,00 NORMAL/ALTO
NOME DO RESPONSAVEL TECNICO CPF DO RT
DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO RL
DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
CNPJ
41670195000164

RESPONSAVEL TECNICO REPRESENTANTE LEGAL

Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 17/01/2025 17:20:48

2 Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Localizar pelo codigo: 109087625432563873766738376, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

juswiBay o sesieds3 s19 ‘sobIpod sonNE Jod sopifay SOJUBWIPSI0Id <- SieI9adST SOIUBWIPad0Id <- 0IUBWIIBYUOD 8P 0JUBWIPSI0Id <- 01UBWINAYUOD 8P 0SS820.id <- OHTIVEVYHL Od I TIAID 0SSIDOHd

9L'VEV Ve eV $d 110[eA



Processo: 5318788-12.2024.8.09.0041
Movimentacao 154 : Juntada -> Peticdo
Arquivo 8 : 06.laudomatricula231.076ap2302.pdf

albaxia’
0S 10160.03 (APARTAMENTO)

5l fo|sam :olensn

T13AID VHVA - 31HON Od V13d1S3

CATEGORIA

APARTAMENTO

MUNICIPIO DO IMOVEL BAIRRO

GOIANIA BAIRRO NOVA SUICA
DISTRITO/LOCALIDADE/CIDADE CEP
GOIANIA 74230-022
ENDEREGO DO IMOVEL

RESIDENCIAL EMINENT, AP 2.302, LT 01/11/12/13, QD 158, RUA T-64 ESQUINA COM AV T-05

CAD. MUNICIPAL FINALIDADE OBJETIVO
231.076 VALOR DE VENDA PRECIFICACAO
INTERESSADO

Ass.: Fernando Antonio Alves Prudente

LATITUDE LONGITUDE
HEMISFERIO GRAUS MIN SEG GRAUS MIN SEG DATUM
SUL 16 42 57.0 49 16 10.3 -16.71583367298002, -

49.269535720328804

INFRA-ESTRUTURA URBANA

COMPLETA
SERVICOS PUBLICOS E COMUNITARIOS PADRAO DAS EDIFICAGOES DA REGIAO
COMPLETO NORMAL/ALTO
USOS PREDOMINANTES NO LOGRADOURO VIA DE ACESSO AO ENDERECO
RESIDENCIAL SECUNDARIA
REGIAO NO CONTEXTO URBANO INFLUENCIAS VALORIZANTES INFLUENCIAS DESVALORIZANTES
DENTRO DA MALHA URBANA CRECHE, ESCOLA, RESTAURANTES, SUPERMERCADOS NAO POSSUI

E OUTROS.

EDIFICACAO
IMPLANTAGAO/INSERCAO VISTORIA DATA DA VISTORIA OCUPACAO uso TETO COBERTURA
ESQUINA INTERNA 11/12/2024 OCUPADO RESIDENCIAL LAJE LAJE
PAREDES EXTERNAS PAREDES INTERNAS DEMAIS FACHADAS ESQUADRIAS FACHADA PRINCIPAL DEMAIS ESQUADRIAS
ALVENARIA ALVENARIA ALVENARIA PORTAS DE MADEIRA VIDRO TEMPERADO E PORTAS DE MADEIRA
AREAS MOLHADAS AREAS SECAS IDADE ESTIMADA (ANOS)
PISOS PAREDES INTERNAS PISOS
PORCELANATO PORCELANATO PORCELANATO 12 ANOS
N2 SUBSOLOS Ne TERREOS N2 MEZANIMOS N2 SOBRELOJAS N2 PAV. OUTROS N2 COBERTURAS QTD. PAVIMENTOS DA UNIDADE
2 1 1 0 32 0 1
VAGAS DE GARAGEM DEFINIDAS
LOCACAO NO TERRENO VISTA PANORAMICA ORIENTAGAO SOLAR |COBERTAS DESCOBERTAS TOTAL TAXA DE CONDOMINIO FRACAO IDEAL
ESQUINA SEM INFLUENCIA SEM INFLUENCIA 3 0 3 (RS) 1,5249%
COMPARTIMENTOS COM ARMARIOS SALOES DE LAZER PADRAO DE ACABAMENTO ESTADO DE CONSERVAGAO
8 1 NORMAL/ALTO BOM
AREAS DE CONSTRUGAO AVERBADAS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL AVERBADA
161,84 0 110,35 272,19
AREAS DE CONSTRUGCAO NAO AVERBADAS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL NAO AVERBADA
0 0 0 0
AREAS DE CONSTRUGAO TOTAIS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL CONSTRUIDA
161,84 0 110,35 272,19
DIVISAO INTERNA
Apartamento com 3 quartos sendo todos suite, 1 Lavabo, 1 banheiro de servigo,
sala com 2 ambientes, varanda gourmet fechada, cortina de vidro na sala, cozinha,
drea de servico, despensa e vagas de garagem.
OBSERVAGAO
Porcelanato, ar condicionado em todos os cdmodos, iluminagdo planejada, 2 apartamentos por andar.
3 vagas de garagem e 1 escaninho
EQUIPAMENTOS DA UNIDADE OU DISPONIVEIS PARA A UNIDADE NO EMPREENDIMENTO
SALAO DE FESTAS, PISCINAS, ESPAGO COM CHURRASQUEIRA, SALAO DE JOGOS (CONDOMINIO COMPLETO).
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TERRENO DO EMPREENDIMENTO % @) \%
AREA (m?) TESTADA (m) PROFUNDIDADE EQUIVALENTE(m2) POSICAO COTA/GREIDE < % IN
2.262,50 ESQUINA ACIMA QUJ) byl it
CERCAMENTO CERCAMENTO FRENTE CERCAMENTO LATERAIS/FUNDOS CONTROLE DE ACESSO E H .:h
TOTAL sim o, gy

? <

> >

<X

D >

@)

<

m

—

AREA (m?) TESTADA (m) PROFUNDIDADE POSICAO COTA/GREIDE FORMATO APROXIMADO ;E
+
INCLINAGAO CERCAMENTO CERCAMENTO FRENTE CERCAMENTO LATERAIS/FUNDO VOCAGAO PRINCIPAL 1
K=
LADOS DO TERRENO k5)
N
5
O
EMPREENDIMENTO/CONDOMINIO |
Ne PREDIOS TOTAL DE UNIDADES OCUPACAO DO TERRENO PADRAO DO EMPREENDIMENTO 1
1 64 APARAMENTOS PREDIO NORMAL/ALTO :
INFRAESTRUTURA ESTADO DE CONSERVAGAO i
BOA BOM i
O

COM BASE NA VISTORIA OBSERVAMOS OU COM BASE NA SITUACAO PARADIGMA (SE FOR O CASO) CONSIDERAMOS:

ViCIOS DE CONSTRUGAO GRAVES OUTROS DANOS GRAVES ESTABILIDADE E SOLIDEZ CONDIGOES DE HABITABILIDADE
NAO POSSUI NAO POSSUI POSSUI POSSUI

OBSERVAGCAO

NAO POSSUI

PERFORMANCE PERCEBIDA NIVEL DE OFERTAS VERIFICADO NO SEGMENTO LIQUIDEZ INFERIDA PARA O IMOVEL
NORMAL 06 A 12 MESES NORMAL

METODO GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU DE PRECISAO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO I n

SITUACAO DESCRITA E CONSIDERADA P/ EFEITO DE AVALIAGAO TIPO DE VALOR DETERMINADO DATA DE REFERENCIA DA AVALIACAO
CONFORME VISTORIADO IN LOCO MEDIO 19/12/2024

AVALIACAO GLOBAL DO IMOVEL

AREA (m?) X RS$/M? - VALOR GLOBAL (R$)
161,84 9.144,83 1.480.000,00

AVALIACAO ITEMIZADA

RS 1.480.000,00
VALOR MiNIMO ADMISSIVEL (NBR 14.653-2) VALOR MAXIMO ADMISSIVEL (NBR 14.653-2)
R$ 1.368.000,00 R$ 1.610.000,00

RESPOSAVEL TECNICO FORMACAO CREA/CAU CPF/MATRICULA
DANILO DE ARAUJO GONGALVES ENGENHARIA CIVIL 1020556862D-GO 026.772.671-60
EMPRESA CNPJ RESPONSAVEL LEGAL CPF
ALBAXIA AVALIADORA 41670195000164 DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
1 9/ 1 2/ 2024 RESPONSAVEL TECNICO REPRESENTANTE LEGAL
DATA OUTROS
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Equacdo Funcdo Estimativa:

Valor Unit = 1/(+0,0003382630568+7,320526273E-10 * Area Total2?-7,448961174E-06 * Padrio Acabamento
-2,184683932E-05 * Data do Evento-1,861101862E-05 * Origem Informagdo
-4,855828039E-07 * Andar-1,137874314E-11 * LOCAL ?2
-4,187307048E-06 * Estado de Conservagédo?)

OBSERVACOES
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e Numero de dados da amostra: 55 (sendo 27 dados de transagdo (negociados) e 28 dados em ofertados).

e Na avaliacdo do imdvel foram analisados itens como: Metragem privativa, origem da informacao (oferta ou venda),2

data de ocorréncia desta andlise no mercado imobilidrio, estado de conservacdo, indice fiscal da regido, padrao de E
acabamento e andar.

e Para a avaliagdo, foi utilizada a area identificada na documentacdo.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

CNM: 026013.2.0231076-04

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

Registro de Iméveis da 1° Circunscrigdo _

Livio 2 - I_?egistro Geral - o
— - o, 14 de junho de 2012

Goiini

IMOVEL: Um Apartamento n® 2.302, do "RESIDENCIAL EMINENT", com a seguinte
divisSo interna: 02(DUAS) SALAS (ESTAR E JANTAR), VARANDA COM PREVISAO PARA
"ADVANCED KITCHEN®, LAVABO, sufTE MASTER, SUITE, 02(DOIS) QUARTOS, BANHO
SOCIAL, COZINHA, AREA DE SERVIQO, GQUARTO DE EMPREGADA e BANHEIRO OE
EMPREGADA, com direito a 03 vages de Garagem e 01 Escaninhe, com 4rea total
de 272,19m?', sendo 161,84m’ de 4rea privativa, 110,35m" de hrea comum, &
235,6Tm' de Area equivalente, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 34¢,5009m*
ou 1,5249% da 4rea cdo lote de terras n® 01/11/12/13, da quadra 158, sito a
Rua T-64 esquina com a Avenids T-05, no BAIRRO NOVA SUIGA, com 2.262,50m'.
PROPRIETARIA: MASB 17 SPE LTDA., dinscrita no CNPJ/MF 3sob o n*
09.577.037/0001-51, com sede em Belo Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR:
R2-126.860 desta Serventia. Dou f£é. O Suboficial.

R1-231.076 - Goilinia, 04 de julho de 2012. Por Escritura Pdblica de Compra e
Venda de Imével com Financiamento Imobilidric e Pacto Adjeto de Alienacio
Fiducidria e Outras Avencas, lavrada no 4° Tabelionato de Hotas desta
Capital, Livro 4562-N, fls. 072/096 em 08/06/2012, ‘protocolada sob n® 487.640
em 14/06/2012, a proprietdria acima qualificada, vendeu o imbvel objeto desta
matricula para FERNANDO ANTONIO ALVES PRUDENTE, agropecuarista, portador da
CI n® 1.740.989 SSP/GO e do CPF n® 434.245.381-91, e para ANDREA DE PAULA
GOMES PRUDENTE, designer, portadora da CI n® 1.888.562 DGPC/GO 2% Via e do
CPF n® 574.950.171-04, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens, residentes e domiciliados nesta Capital, pelo preco de R3
719.017,67. Foi pago o ISTI, conforme noticia Laudo de Avaliagdo n*
489.0993-1 de 13/06/2012. Consta da escritura a apresentagdo 2o tabelilo das
certiddes fiscais exigidas pela legislagdo. Dou fé. O Suboficial.

R2-231.076 - Goilnia, 04 de julho de 2012. Ainda pela escritura noticiada ne
Rl acima, o3 agora proprietdries j4 qualificados, alienaram fiduciariamente o
imbvel desta matriculs, & MASB 17 SPE LTDA., & qualificada, para garantic ¢
mituo em dinheiro na importdncis de RS 295.317,23 o qual deverd ser pago da
seguinte forma: 96({noventa @ seis) parcelas mensais, vencida a primeira no
dia 30/06/2012; as guais sofrerdo reajuste monetdrio na forma prevista na
escritura. Consta mais ainda da escritura o prazo de caréncia de €0(sessenta)
dias para efeito de intimacle em caso de inadimpléncia doa ora devedores
fiduciantes. Demais condigdes constam da escritura. Dou f&. O Subeficial.

Av=3-231.076 - Protocolo n. B31.810, de 23/09/2022. INDISPOMIBILIDADE DE
BENS. Conforme protocole n. 202209.2315.02368556-IA-410, datado de
23/09/2022, da Central HNacional de Indisponibilidade - CNIB, o Juizo da
Vara Federal Civel e Criminal da 55J de Rio Verde-GO, no Processo n.
00005953420194013503 determinou a indisponibilidade dos bens & direitos de

Pedido n. 740,494, de 18/09/2024, emitido em 18/09/2024 &s 11:16:49 Pagina | de 3

Av. T-9, esquina com a Rua C-211, N* 2,310, Térreo - Edificio Inove Intelligent Place, Jardim Aménca, Goidnia - GO
52 contato(@ Ingo.com.br £ Ingo.com I

OT:TE:LT G202/L0/¥T ‘ereq - S9A|Y solues As|sap oliensn

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 17/01/2025 17:20:48
Assin.ado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Localizar pelo codigo: 109087625432563873766738376, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

juswiBay o sesieds3 s19 ‘sobIpod sonNE Jod sopifay SOJUBWIPSI0Id <- SieI9adST SOIUBWIPad0Id <- 0IUBWIIBYUOD 8P 0JUBWIPSI0Id <- 01UBWINAYUOD 8P 0SS820.id <- OHTIVEVYHL Od I TIAID 0SSIDOHd



Processo: 5318788-12.2024.8.09.0041
Movimentacao 154 : Juntada -> Peticdo
Arquivo 8 : 06.laudomatricula231.076ap2302.pdf

L]

albaxia
0S 10160.03 (APARTAMENTO)

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

CNM: 026013.2.0231076-04

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

* Registro de Iméveis da 1° Cin:unscﬂgéo

Contizeagio da Matricwlans  231.076

FERMANDO ANTONIO ALVES ® PRUDENTE. Emolumentos: Isentos.. Selo Digital n.
00122209234372925700095. Goidnia, 29 de setembro de 2022. Dou EW

Av-4-231.076 - - Protocolo =n 836036, de - 27/10/2022. CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Conforme protocolo n. 202210.2715.02423846-TA-130, datado de
27/10/2022, da Central Nacional de Indisponibilidade - CNIB, o Juizo da Vara Federal Civel e Criminal
da SS) de Rio Verde-GO, no Processo n. 00005953420194013503, determinou o cancelamento da
indisponibilidade da Av-3. Emolumentos: RS 37,71. FUNDESP: RS 3,77. FUNEMP: RS 1,13
FUNCOMP: RS 1,13. FEPADSA): RS 0,75. FUNPROGE: RS 0,75, FUNDEPEG: RS 047 ISS: RS
1,89. Total: RS 47,60, Selo Digital n. 00122210254248529900041. Goiinia, 29 de margo de 2023. Dou
fé. Assinado digital pelo izado Laurindo Soares Praxedes
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA
1* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial de Registro

CERTIFICA que, a presente é reproducdo auténtica da Matricula n.
231.076 do Livro 2 - Registro Geral, e que foi extraida porn meio
reprografico. Certidio emitida nos termos do art. 19, § 1°, da
Lei n. 6.015/1973 e item 80, incisos I e II, da Tabela XIV do
Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de Goias.

Emols.: RS 66,64 Taxa Jud.: RS 18,29
Fundesp. : RS 6,65 Funemp. : R$ 2,00
Funcomp: RS 2,00 Fepadsaj.: RS 1,35
Funproge: R$ 1,35 Fundepeg. : RS 0,82
ISS: RS 3,35 Total: RS 102,45

Selo digital n. 00122409112910526801048
Consulte o selo em: https://see.tjgo.jus.br/buscas

| Goiania/GO, 18 de setembro de 2024

Vi
MAX DEL[" IS RAMOS
Escrevente

ATENGAO:

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doag¢do, etc.), nessa certiddo
possui validade de 30 (trinta) dias, conforme estabelece o art. 1%, 1V, b, do
Decreto n. 93.240/1986, gque regulamenta a Lei n. 7.433/1985.

da Lei n. 20.955/2020, constitui condigdo necessaria para os

2 - Segundo o art. 1%, : pa
atos de registro de iméveis a demonstracdc ou declaragdo no instrumento publico a

i i i Institucionais de que trata o
r registrado do recolhimento integral dos Fundos- ‘
:it 15?, § 1°, da Lei n. 19.191/2015, com pase de calculo na Tabela XIII, da Lei n.

14.376/2002, 4inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da

Federagdo.
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ENDEREGO DO IMOVEL
EDIFICIO SANTA CRUZ, AP 200, RUA MAMORE ESQUINA COM RUA MATO GROSSO,LT 06, QD 31. CENTRO

CIDADE UF
GOIATUBA

OBJETIVO DA AVALIAGAO

PRECIFICACAO

FINALIDADE DA AVALIACAO

VALOR DE VENDA

SOLICITANTE E/OU INTERESSADO

Eduardo Alves Prudente

PROPRIETARIO

juswiBay o sesieds3 s19 ‘sobIpod sonNE Jod sopifay SOJUBWIPSI0Id <- SieI9adST SOIUBWIPad0Id <- 0IUBWIIBYUOD 8P 0JUBWIPSI0Id <- 01UBWINAYUOD 8P 0SS820.id <- OHTIVEVYHL Od I TIAID 0SSIDOHd

Ass.: Ant6nio Mendes Prudente

TIPO DE IMOVEL AREAS DO IMOVEL (m?)
APARTAMENTO 275,71
METODOLOGIA ESPECIFICAGAO (FUNDAMENTOS/PRECISAO)
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO PRECISAO: 3 / FUNDAMENTAGAO: 1
MANIFESTACAO QUANTO GARANTIA DO IMOVEL
ACEITO
VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL VALOR MINIMO ADMISSIVEL
R$ 995.000,00 R 905.000,00
VALOR MAXIMO ADMISSIVEL PERSPECTIVA DE LIQUIDEZ DO IMOVEL
R$ 1.105.000,00 NORMAL/ALTO
NOME DO RESPONSAVEL TECNICO CPF DO RT
DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO RL
DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
CNPJ
41670195000164
RESPONSAVEL TECNICO REPRESENTANTE LEGAL
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CATEGORIA
APARTAMENTO

0S 10160.04 (APARTAMENTO)

MUNICIPIO DO IMOVEL
GOIATUBA

BAIRRO
CENTRO

DISTRITO/LOCALIDADE/CIDADE
GOIATUBA

CEP
75600-000

ENDEREGO DO IMOVEL

EDIFICIO SANTA CRUZ, AP 200, RUA MAMORE ESQUINA COM RUA MATO GROSSO,LT 06, QD 31

CAD. MUNICIPAL
9.932

FINALIDADE

VALOR DE VENDA

OBJETIVO
PRECIFICACAO

INTERESSADO

Ass.: Ant6nio Mendes Prudente

HEMISFERIO
SUL

LATITUDE
MIN
00 49.45

GRAUS

SEG

35,61

LONGITUDE

DATUM
-18.013425309355842, -

49.36006469145147

5l fo|sapn :olrensn

T13AID VHVA - 31HON Od V13d1S3

INFRA-ESTRUTURA URBANA

COMPLETA
SERVICOS PUBLICOS E COMUNITARIOS PADRAO DAS EDIFICAGOES DA REGIAO
COMPLETO NORMAL/ALTO

USOS PREDOMINANTES NO LOGRADOURO VIA DE ACESSO AO ENDEREGO
RESIDENCIAL SECUNDARIA

REGIAO NO CONTEXTO URBANO
DENTRO DA MALHA URBANA

INFLUENCIAS VALORIZANTES
COMERCIO, ESCOLA, RESTAURANT!

ES E OUTROS. NAO POSSU

INFLUENCIAS DESVALORIZANTES

EDIFICACAO

IMPLANTAGAO/INSERGAO VISTORIA DATA DA VISTORIA | OCUPAGAO uso TETO COBERTURA
ESQUINA INTERNA 12/12/2024 OCUPADO RESIDENCIAL LAJE LAJE
PAREDES EXTERNAS PAREDES INTERNAS DEMAIS FACHADAS ESQUADRIAS FACHADA PRINCIPAL DEMAIS ESQUADRIAS
ALVENARIA ALVENARIA ALVENARIA PORTAS DE MADEIRA VIDRO TEMPERADO E PORTAS DE MADEIRA
AREAS MOLHADAS AREAS SECAS IDADE ESTIMADA (ANOS)
PISOS PAREDES INTERNAS PISOS
PORCELANATO PORCELANATO PORCELANATO 15 ANOS
N2 SUBSOLOS Ne TERREOS N2 MEZANIMOS N2 SOBRELOJAS N2 PAV. OUTROS N2 COBERTURAS QTD. PAVIMENTOS DA UNIDADE
1 1 1 0 11 0 1
VAGAS DE GARAGEM DEFINIDAS
LOCAGAO NO TERRENO VISTA PANORAMICA ORIENTAGAO SOLAR | COBERTAS DESCOBERTAS TOTAL TAXA DE CONDOMINIO FRAGAO IDEAL
ESQUINA SEM INFLUENCIA SEM INFLUENCIA 2 0 2 (RS) 9,09%
COMPARTIMENTOS COM ARMARIOS SALOES DE LAZER PADRAO DE ACABAMENTO ESTADO DE CONSERVAGAO
7 1 NORMAL/ALTO BOM
AREAS DE CONSTRUGAO AVERBADAS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL AVERBADA
275,71 25,00 218,58 519,29
AREAS DE CONSTRUGCAO NAO AVERBADAS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL NAO AVERBADA
0 0 0 0
AREAS DE CONSTRUGAO TOTAIS (m?)
PRIVATIVA UNIDADE PRIVATIVA DESCONTINUA COMUNS TOTAL CONSTRUIDA
275,71 0 218,58 519,29

DIVISAO INTERNA

EMPREGADA

VARANDA, SALA DE ESTAR, SALA DE JANTAR, SALA DE TV, CIRCULAGAO INTIMA,
LAVABO, CLOSET, QUATRO QUARTOS, SENDO DOIS SUITES, BANHEIRO SOCIAL,
COPA, COZINHA, AREA DE SERVICO, DISPENSA, QUARTO E BANHEIRO DE

OBSERVAGAO

PORCELANATO, DUAS VAGAS DE GARAGEM, UM APARTAMENTO POR ANDAR.

EQUIPAMENTOS DA UNIDADE OU DISPON{VEIS PARA A UNIDADE NO EMPREENDIMENTO
SALAO DE FESTAS, ESPAGO COM CHURRASQUEIRA, QUADRA POLIESPORTIVA.

[ Tribunal de Justica do Estado de Goias
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TERRENO DO EMPREENDIMENTO

AREA (m?) TESTADA (m) PROFUNDIDADE EQUIVALENTE(m2) POSICAO COTA/GREIDE
1.240 40,00 31,00 ESQUINA ACIMA
CERCAMENTO CERCAMENTO FRENTE CERCAMENTO LATERAIS/FUNDOS CONTROLE DE ACESSO

TOTAL MURO MURO SIM

Ay SOIUeS A3|Sa/ ollensn

T13AID VHVA - 31HON Od V13d1S3

TERRENO DA UNIDADE

AREA (m?) TESTADA (m) PROFUNDIDADE POSICAO COTA/GREIDE FORMATO APROXIMADO ;E
+
INCLINAGAO CERCAMENTO CERCAMENTO FRENTE CERCAMENTO LATERAIS/FUNDO VOCAGAO PRINCIPAL 1
K=
LADOS DO TERRENO k5)
N
5
O
EMPREENDIMENTO/CONDOMINIO |
Ne PREDIOS TOTAL DE UNIDADES OCUPACAO DO TERRENO PADRAO DO EMPREENDIMENTO 1
1 11 APARAMENTOS PREDIO NORMAL/ALTO :
INFRAESTRUTURA ESTADO DE CONSERVAGAO i
BOA BOM i
O

COM BASE NA VISTORIA OBSERVAMOS OU COM BASE NA SITUACAO PARADIGMA (SE FOR O CASO) CONSIDERAMOS:

ViCIOS DE CONSTRUGAO GRAVES OUTROS DANOS GRAVES ESTABILIDADE E SOLIDEZ CONDIGOES DE HABITABILIDADE
NAO POSSUI NAO POSSUI POSSUI POSSUI

OBSERVAGCAO

NAO POSSUI

PERFORMANCE PERCEBIDA NIVEL DE OFERTAS VERIFICADO NO SEGMENTO LIQUIDEZ INFERIDA PARA O IMOVEL
NORMAL 06 A 12 MESES NORMAL

METODO GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU DE PRECISAO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO | n

SITUACAO DESCRITA E CONSIDERADA P/ EFEITO DE AVALIAGAO TIPO DE VALOR DETERMINADO DATA DE REFERENCIA DA AVALIACAO
CONFORME VISTORIADO IN LOCO MEDIO 19/12/2024

AVALIACAO GLOBAL DO IMOVEL

AREA (m?) X RS$/M? - VALOR GLOBAL (R$)
275,71 3.608,86 995.000,00

AVALIACAO ITEMIZADA

R$ 995.000,00
VALOR MiNIMO ADMISSIVEL (NBR 14.653-2) VALOR MAXIMO ADMISSIVEL (NBR 14.653-2)
R$ 905.000,00 R$ 1.105.000,00

RESPOSAVEL TECNICO FORMACAO CREA/CAU CPF/MATRICULA
DANILO DE ARAUJO GONGALVES ENGENHARIA CIVIL 1020556862D-GO 026.772.671-60
EMPRESA CNPJ RESPONSAVEL LEGAL CPF
ALBAXIA AVALIADORA 41670195000164 DANILO DE ARAUJO GONGALVES 026.772.671-60
1 9/ 1 2/ 2024 RESPONSAVEL TECNICO REPRESENTANTE LEGAL
DATA OUTROS
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Equacdo Fungdo Estimativa:

Valor Unitario = 1/(+0,001180195864-0,00698928469 / Area Coberta-5,820665949E-05 * Padrdo Acabamento
-3,645678721E-05 * Dormitdérios-0,0001510889328 / Idade Aparente
-2,9425028E-05 * Origem Informagdo-4,088656655E-05 * Data
-8,453772062E-05 * Condominio)

OBSERVACOES

e Numero de dados da amostra: 29 (sendo 17 dados de transagdo (negociados) e 12 dados em ofertados).
e Na avaliagcdo do imével foram analisados itens como: Metragem privativa, origem da informacao (oferta ou venda)
data de ocorréncia desta andlise no mercado imobilidrio, idade aparente, padrdo de acabamento e condominio.
e Para a avaliagdo, foi utilizada a area identificada na documentacdo.

Relatdrio Regressao Linear
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MATRICULA DO IMOVEL

2 [Sewi(u
Notarial
e Regisiral

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS

REGISTRO DE IMOVEIS E TABELIONATO 1° DE NOTAS - GOIATUBA- GOIAS
TONY ROBSON FARIA DE MORAIS | TITULAR

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada. que revendo nesta serventia, no
Livro n° 02. Registro Geral. sob a MATRICULA n® 9.932, CNM n° 028324.2.0009932-13,

VEllﬁ[l uei constar;

IMOVEL: UM Apartamento. situado nesta cidade. no Edificio denominado "Santa Cruz", a
esquina das ruas Mamoré e Mato Grosso. edificado em terreno proprio. sendo este, o lote de terras
numero seis, da quadra ninero trinta e huni medindo pela frente quarenta metros na confrontagéo
com a rua Mamoré: aos fundos quarenta metros confrontando com parte do lote mimero cinco: pela
lateral esquerda trinta e hum metros confrontando com o lote niunero sete: e pela lateral direita
trinta e hum metros confrontando com a rua Mato Grosso. tendo as seguintes divisdes:- varanda,
sala de estar. sala de jantar, sala de TV. circulagao intima. Lavabo. Closet, quatro quartos, sendo
dois suites, banheiro social. copa. cozinha. drea de servigo. dispensa, quarto e banheiro de
empregada, e dois boxes para guarda de veiculos. e que tem a numeragao 200. com a area total
construida de 519.29 metros quadrados. sendo 300.71 metros quadrados de area privativa, e 218.58
metros quadrados de drea de uso comumi, com a drea privativa distribuida em 275.71 metros
quadrados para o apartamento. e 25.00 metros quadrados para os boxes para guarda de veiculos,
sendo que estes estdo marcados com a mesma numeragao do apartamento. e a fragdo ideal de
112,727 metros quadrados ou 9.09% da area do terreno, PROPRIETARIO - ANTONIO
MENDES PRUDENTE e sua mulher dona MARIA DE LOURDES ALVES PRUDENTE,
brasileiros. casados. ele medico. ela do lar. residentes e domiciliados nesta cidade. portadores do
CPF numero 075.209.641/91 e das Cédulas de Identidade nimeros 61.385-Go., e 145.307-MT.;
REGISTRO ANTERIOR:- R-5-7.190. no livro 2-Al. as fls.. 251. deste Cartorio. Goiatuba-Go.,
15 de Agosto de 1990. (a) Wander de Souza - Oficial.

R-1-9.932:- Nos termos da escritura piblica de Divisao Amigavel. do dia 05 de Junho de 1990,
outorgada no livro 125, as fls.. 027. das Notas do 1° Tabelido desta cidade, o imovel constante da
presente matricula foi havido por ANTONIO MENDES PRUDENTE e sua mulher dona
MARIA DE LOURDES ALVES PRUDENTE. brasileiros. casados. ele medico. ela do lar,
residentes e domiciliados nesta cidade, portadores do CPF ntumero 075.209.641/91 e das Cédulas
de Identidade niimeros 61.385-Go.. e 145.307-MT.. a Felipe Garcia Neto. sua mulher e outros, e
que foi avaliado pela importancia de Cr$-4.000.000.00 (Quatro milhdes de cruzeiros). Goiatuba-
Go., 15 de Agosto de 1990, (a) Wander de Souza - Oficial.

R-2-9.932:- Nos termos do Mandado de Execugdo e Inscrigao se for o caso, do dia 26 de junho de
2013. expedido pela 10* Vara Civel - 9' Andar - Sl 912. da Comarca de Goiania-GO.. extraido dos
Autos de Execugao numero 325, protocolo mimero 89516-08.2007.8.09.0051 (200700895161),
devidamente assinado pelo M. M. Juiz de Direito da 2* Vara Civel em substituicio da Comarca de
Goilania-GO.. Bel. Jair Xavier Ferro, requerida por Joao Lenine Bonificio e Souza e outros, contra
Eduardo Alves Prudente e outros. procedo ao registro da penhora do imovel constante da presente
matricula, para assegurar o pagamento da importancia de RS 293.555.29 (duzentos e noventa e trés
mil quinhentos e cinquenta e cinco reais e vinte e nove centavos). Goiatuba-GO.. 03 de julho de
2013. / Oficial.

Pedido n® 2.142 - Selo Eletronico n° 00182310112931134420041 - Pigina 1 de 2 17/10/2023 10:11
Av. Amazonas, n° 732, Centro, Goiatube/GO, CEP 75.600-000 R
Telefone: (64) 3495-5017 PRADO:(2313482154

VALIDD EM TODO TERRITORID NACIONAL, QUALQUER ADULTERAGAD DU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTD
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Servico
Nu'l‘c';lr(ial
e Registral

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS

REGISTRO DE IMOVEIS E TABELIONATO 1° DE NOTAS - GOIATUBA- GOIAS
TONY ROBSON FARIA DE MORAIS | TITULAR

"Atencdo. Informamos que serd condicdao necessaria para os atos de registro de imoveis a
demonstragdo ou declaragao no instrumento pablico a ser registrado (nesta Serventia) do
recolhimento integral das parcelas (Fundos Estaduais) previstas no Artigo 15. §1° da Lei Estadual
n° 19.191/2015, com base de cédlculo na Tabela XIII da Lei Estadual n® 14.376/2002, ambas do
Estado de Goias. inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federagao".

O referido € o que consta dos meus arquivos. Dou fé.

Goiatuba/GO. 17 de outubro de 2023,

Emolumentos: R$83.32. Maria Paula de Oliveira Prado @ P e e e Cols
Taxa Judiciaria: RS18.29. Escrevente -

Fundos Estaduais: R$17.71. 00182310112931134420041
ISS: RS4.17. Mooy

Valor: R$123.49.

Pedido n® 2.142 - Selo Eletronico n° 00182310112931134420041 - Pigina 2 de 2 17/10/2023 10:11
Av. Amazonas, n® 732, Centro, Goiatuba/GO, CEP 75.600-000 TR gt L R
MARIA PAULA DE OLIVEIRA
Telefone: (64) 3495-5017 PRADO: 02313482154

VALIDD E™ TODOD TERRITORID NACIONAL, QUALQUER ADULT[RIQ‘D OU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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MANIFESTO DE ASSINATURAS

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, pelos seguinte(s) signatario(s):

MARIA PAULA DE OLIVEIRA PRADO:02313482154

Documento assinado no Assinador do 1 Servigo Notarial e Registral. Para validar acessse o link
abaixo:

https://verificador.iti.qov.br/

Validar Selo

Poder Judiciario do Estado de Goias
Selo Eletronico de Fiscalizagao

L}
00182310112931134420041

Consulte esse selo em
https://see.tjgo.jus.br/buscas

17/10/2023 10:11

Documento Certificado Digitalmente
MARIA PAULA DE OLIVEIRA

PRADO: 02313482154

'[=] Tribunal de Justica do Estado de Goias
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

1- Solicitante

Eduardo Alves Prudente

2- OBJETO DA AVALIAGAO:

2.1-Tipo:

Imoével Rural

2.2- Descrigao sumaria:

Endereco: Saindo do centro da cidade de Estrela do Norte - GO pegando a GO
241 em diregcado a Mutundpolis, entrando a esquerda na estrada de terra apos percorrer
16 Km, em seguida, percorre mais 4,9 Km de estrada de chao até chegar na Fazenda
Pogdes da Boa Vista, Cidade de Estrela do Norte - GO.

Terreno Rural composto por uma area de 96.86,05 hectares, ou seja 20,01
alqueires contendo vasta area para plantio.

Matricula n® 1.184 do Cartério de registro de imdveis da Circunscricdo da
Comarca de Estrela do Norte-GO.

Registro no CAR: N&o informado.
Data de cadastro: Nao informado.

2.3- Ocupacgao:

Ocupante: O imével encontra-se ocupado.

Tipo: Rural

3- FINALIDADE
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Elaboracdo do laudo de avaliagdo do imével rural com a finalidade de
caracterizagéo do uso da terra e a determinagao valor de mercado da terra nua (VTN), e
consequente valor de mercado da(s) matricula(s) 1.184 da Fazenda Pog¢des da Boa
Vista, Cidade de Estrela do Norte - GO.

4- VISTORIA

4.1- Data: 29/08/2024

4.2- Local:

Coordenadas Graus Min S
Latitude -13,00 48,00 30.40
Longitude -49,00 13,00 45.20
4.3- Regiao:

Municipio: Mutunopolis.
Cadigo IBGE: 5214101
Bioma: Cerrado.

Estado: Goias.

Regido: Centro-Oeste.
Mesorregido: Norte Goiano

Mutundpolis € um municipio brasileiro localizado no estado de Goias, na regiao
Centro-Oeste do pais. Aqui estdo algumas caracteristicas e dados sobre a cidade:

Localizagdo e Acesso
Regido: Centro-Oeste
Estado: Goias

Distancia da capital estadual (Goiania): Aproximadamente 378,00 km
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Distancia de Brasilia: Aproximadamente 377,00 km
Populagao
Populagéo estimada (2022): Cerca de 3.564 habitantes

Densidade demografica: Baixa, com grande parte da populagdo vivendo em
areas rurais.

Economia
Agricultura: Predominancia de culturas como soja e milho.

Pecuaria: Forte presenca na criacdo de gado bovino.

4.4- Terreno:

Denominacao: Fazenda Pogdes da Boa Vista

Documentos: Matriculas n° 1.184 do Cartério de Registro de Iméveis de Estrela
do Norte.

Localizacado: Mutunépolis / GO.

Area total do(s) documento(s): 96.86.05 ha.

Area para calculo: 20,01 alqueires

4.5- Acesso e Localizagao:

O imovel esta localizado no municipio de Mutunépolis, Estado de Goias. O
roteiro de acesso para o imovel pode ser assim resumido: Tomando como referéncia a
cidade de Estrela do Norte — GO, acessando a GO 241 em dire¢cdo a Mutunépolis, em
seguida entre a esquerda na estrada de terra apds percorrer 16,00 Km, depois percorre
mais 4,9 Km de estrada de chdo até chegar na Fazenda pog¢des da Bia Vista na Cidade
de Mutunépolis - GO.
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® Fatrela do Norte
-

A estrada que da acesso a propriedade é de terra possui servidoes de
passagem. A praticabilidade durante o ano é permanente. A distancia do mercado
consumidor é significativa. Portanto, a classificagdo do acesso ao imével é Muito Bom,
na Escala de Valores de Terras (tabela 1 abaixo).

Caracteristicas

Situac3o T et Importancia Praticabilidade Valor
v " distancias durante o ano relativo(%)
Terrestre Fluvial
Otima Asfaltada 0-1h N3o significativa Permanente 100
Muito boa 12 classe ndo asfaltada 1-3h Relativa Permanente 95
Boa N&o pavimentada 3-6h Significativa Permanente 90
Sem condi¢des
Regular Serviddes passagem 6-12h Significativa s 'C 80
satisfatonias

Desfavoravel Fecho nas serviddes  Parte do ano Significativa Pmbl:'r::j a:;:enos 75
Ma Fechos/interceptada por Restrita Significativa Problemas sérios 70

corrego sem ponte

mesmo na seca

4.6- Recursos Hidricos:

O imovel avaliando possui como principal recursos hidricos nascentes e
represas naturais. Sendo assim, foi atribuida ao imével uma abundante disponibilidade

de recursos Hidricos.

4.7- Clima:
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O clima da cidade de Piracanjuba no ano de 2021 se comporta conforme tabela
a seguir.

TEMPERATURAS E PRECIPITACOES MEDIAS // CLIMA
EM GOIAS

Altitude 474m Climate A €C: 24.8 J "F: 76.2 sm: 1500 / inch: 59.1 rmry imnc

ol o2 o3 o4 0% o oF os o 10 1l 1z
"opyright CLTMATE -DATA . ORC

1 mmn € a precipilacdo do més Julho, que € o més mais seco. O més de maior precipitacdo € Dezembro, com uma

meédia de 282 mm

Os dados apresentados representam o comportamento da chuva e da
temperatura ao longo do ano. As médias climatolégicas sao valores calculados a partir
de uma série de dados de 30 anos observados. E possivel identificar as épocas mais
chuvosas ou secas e quentes ou frias de uma regiao.

4.8- Vegetagao/ Solo:

A vegetagdo da Fazenda Cafundé pertence a uma zona de cerrado, apresentada
predominantemente solo Latossolo Vermelho-Amarelo e topografia com declividade
moderada.

7

O Latossolo Vermelho-Amarelo € um dos solos mais comuns no Brasil,
especialmente em regides tropicais e subtropicais. Aqui estdo suas principais
caracteristicas:

Cor: O solo apresenta coloragcdes que variam entre vermelho e amarelo,
dependendo da presenca de oOxidos de ferro e da composicdo mineral. O vermelho
indica uma maior presenca de oxidos de ferro, enquanto o amarelo esta relacionado a
presenca de 6xidos de ferro menos oxidados (como goethita).

Textura: Esse tipo de solo geralmente tem uma textura média a argilosa. O teor
de argila é elevado, o que pode afetar a drenagem e a capacidade de retengado de agua.
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Drenagem: O Latossolo Vermelho-Amarelo tende a ter boa drenagem interna
devido a estrutura granular e porosa. No entanto, sua capacidade de reter agua pode
variar dependendo da textura especifica do solo.

Fertilidade: Em geral, é considerado um solo de baixa fertilidade natural, pois
sofreu intensos processos de lixiviagao (remocao de nutrientes) ao longo do tempo. Isso
significa que ha baixos teores de nutrientes essenciais, como célcio, magnésio e
potassio. Portanto, a fertilizacdo e correcdo de acidez (com calcario) sao
frequentemente necessarias para uso agricola.

Acidez: Apresenta, em muitos casos, acidez elevada, o que pode limitar o
desenvolvimento de algumas culturas. A correg¢édo do solo com calcario é pratica comum
para equilibrar o pH.

Profundidade: Os Latossolos sdo profundos e bem desenvolvidos, com perfil de
solo espesso. Isso os torna favoraveis ao desenvolvimento radicular profundo de
plantas.

Origem: Sao solos resultantes de processos de intemperismo intenso e
avancado, sendo formados em areas de clima quente e Umido, com alta pluviosidade.

Utilizacdo: Embora tenha baixa fertilidade natural, apés manejo adequado, o
Latossolo Vermelho-Amarelo pode ser utilizado para diversas atividades agricolas,
como a producao de graos, pastagens, e reflorestamento.

4.9- Construgoes:

A presente area nao possui edificacoes.
5- DIAGNOSTICO DO MERCADO:

A economia predominantemente na regido é a atividade rural, sobretudo voltada
para cultura e manejo de gado, no entanto a Fazenda Pocbes da Boa Vista é explorada
a mais de 5 anos apenas para cultivo.

Terras favoraveis a agricultura possuem valor alto no mercado. Algumas areas
tem menor valor por possuirem menor aproveitamento ou pouca aptiddo para
agricultura. Hoje a propriedade rural esta sendo explorada por cultura de soja.

As terras na regido sao procuradas, o prazo para venda é regular,
caracterizando um quadro de média liquidez.
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6- METODOLOGIA EMPREGADA:

A metodologia basica aplicada aos trabalhos de avaliacdo de imodveis rurais
fundamenta-se na NBR 14.653 da Associac&o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
principalmente os seguintes capitulos:

- Parte 1: Procedimentos Gerais (2019)
- Parte 3: Imoveis Rurais e seus componentes (2019).

A ABNT NBR 14.653 ¢é valida para todo o territério nacional, conforme ltem 1 a
seguir transcrito, devido ao seu carater geral e abrangente. Tendo em vista esta
abrangéncia, para cada regido, como a prépria NBR recomenda, deverao ser levadas
em consideracao as particularidades da mesma na utilizacéo principalmente dos fatores
de ponderacao.

Exatamente por seu carater de unanimidade e de oficializacdo pelos Tribunais,
essa norma tem sido usada sem restricbes em todo o Brasil.

Sendo assim, foi utilizado o Tratamento por Fatores para a avaliacdo da terra
juntamente com o método evolutivo para a avaliacdo da construcao.

7- PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:

Na faze de pesquisa, procuramos para comparagcdo elementos que se
assemelhassem ao imével avaliando, levando em consideracéo suas caracteristicas.

Sendo assim, foram coletados dados localizados em diversas regides da
macrorregido em que a cidade de Mutunépolis - GO se localiza.

Neste processo foram coletados 7 dados para compor a avaliagao, sendo
contemplados iméveis em oferta.

8- DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS (AVALIAGAO):

8.1 — Variaveis Independentes para a gleba:
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8.1.1 — Area do Terreno em Alqueires:

Variavel quantitativa que pondera a area do terreno em Alqueires com amplitude
indo de 31,50 a 516,00 alqueires.

8.1.2 — Fonte:

Variavel que foi criada para identificar a diferenca de pregcos de imdveis
transacionados com imodveis ofertados. Foi atribuido o n° 0,9 para iméveis ja
transacionados e 1,00 para imoveis em oferta.

Fonte
Oferta 1,00
Venda 0,90

8.1.3 — Topografia:

Estado em que o terreno se encontra de acordo com sua configuracéo e posi¢cao
de todos os seus acidentes naturais ou artificiais. Sendo assim, foi adotada a seguinte
caracterizagao:

Topografia Predominante
Plano 1,00
Dec. Moderado 0,90
Dec. Acentuado 0,80

8.1.4 — Recursos Hidricos:

Variavel que pondera os Recursos hidricos, os quais sdo as aguas superficiais
ou subterraneas disponiveis para qualquer tipo de uso de regido ou bacias.

Recursos Hidricos

Abundante 1,00
Mediano 0,90
Baixo 0,80
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Variavel que pondera o intervalo de represas existentes nas propriedades rurais

analisadas.
Represas
6 ou mais repres. 1,00
2 a 5 represas 0,90
1 represa 0,80
Nao possui 0,70
8.1.6 — Curral:

Variavel que pondera o estado de conservagao do curral com a finalidade de

refletir seu valor na propriedade rural analisada.

Curral
Reformado/Novo 1,00
Bom 0,90
Ruim 0,80
Nao possui 0,70

8.1.7 — Edificagoes:

Variavel que pondera a tipologia de edificagdes construidas nas propriedades

rurais.
Eglificagées
Casa, Galpao e Area de Lazer 1,00
Casa e Galpao 0,90
Casa 0,80
Nao possui 0,70
8.1.8 — Acesso:
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Variavel que se refere ao acesso do imével, de acordo com suas caracteristicas
e acessibilidade.

Acesso
Bom 1,00
Regular 0,90
Desfavoravel 0,80

8.1.9 — Solo:
Variavel que pondera a qualidade do solo juntamente com suas caracteristicas
de uso.
Solo
Bom 1,00
Regular 0,90

Desfavoravel 0,80

8.1.10 - Cultura:

Tipo de cultura empregada no imoével.

Cultura
Lavoura 1,00
Misto 0,90

Criacao 0,80

9- ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO:

9.1- Grau de fundamentacgao:

O presente laudo de avaliagdo tem Grau de Fundamentacao | de acordo com
classificacdo descrita na NBR 14653-1 da ABNT e ilustrada conforme tabela 2 em

anexo:
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Tabela 4 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no
caso de utilizagao de tratamento por fatores

Grau i 1 I
Pontos minimos 10 =] 4
Itens obrigatérios Itens 2 e 4 no grau lll, Itens 2 e 4 no grau todos, no
no grau com os demais no I, com os demais minimo
correspondente minimo grau |l no minimo grau | no grau l
Somatdrio Somatodrio de pontos igual a 8. Grau de funda. 1

9.2- Grau de Precisao

Foi obtido o grau | de precisdo na avaliagdo do imével, sendo a amplitude total

do intervalo de confianga igual a 50,00%, sendo assim, menor que 50% conforme tabela

3 em anexo.
. . Grau
Descrigao 0 I i
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em tomo da estimativa de tendéncia <30 % <40 % <50 %
central

10- GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO:

Foi obtida a pontuacao para fins de fundamentacao do presente laudo conforme
0 seguinte quadro da NBR 14.653-1.

Tabela 2 — Pontuagéo para fins de classificagéo das avaliaées quanto ao grau de fundamentagao
Item
: e e : . e . Notas
Especificagdes das avaliagdes de imoveis rurais Condicdo pt Condicdo pt Condicdo pt
1 Nimero de dados de mercado efetivamente utilizados. 9
2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de mesma exploracdo, conforme em 5.1.2. 9
3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de avaliacdes 0
4 Critério adotado para avaliar construgfes e instalagdes. 5
5 Critério adotado para avaliar produgdes vegetais 3
6 Apresentacdo do laudo, conforme se¢do 11 Completo 16 Simplificado 1 16
7 Utilizagdo do método comparativo direto dedados de mercado Tratamento cientifico, conforme 7.7.3 e anexo A 12
8 Identificacdo dos dados amostrais Coordenadas geodésicas ou geograficas 0
9 Documentacdo do avaliando que permita sua identificacdo e localizagdo Coordenadas geodésicas ou geograficas 8
10 Documentacdo do imovel avaliando apresentada pelo contratante refere-se a Levantamento topografico planimétrico de acordo com as normas. 2
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Sendo assim, de acordo com o a Tabela 1 da NBR 14.653 — 1 que segue, foi

obtido um grau de Fundamentacéo Il, obtendo uma nota de 62 pontos.

Tabela 1 — Classificagao dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentagao

Grau
| I 1
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

11- IDENTIFICAGAO DO VALOR DO DE MERCADO DA TERRA NUA
(VTN):

De acordo com o memorial de calculo representado no Anexo 2, foi obtido o
valor unitario médio para a terra nua de:

Valor Unitario por alqueire de = R$ 233.633,18

Valor Total da Terra Nua (CAR/Matricula) = R$ 4.675.000,00

Tabela de valores de acordo com a documentagao disponibilizada

Documento Area (alqueire) | Valor sem benfeitorias (R$)
CAR/Matricula 20,01| R$ 4.675.000,00
12- CONCLUSAO:

Diante do exposto, o imével denominado Fazenda Pogdes da Boa Vista
localizada em Mutunépolis - GO é avaliado para pagamento a vista, como referéncia a
presente data e levando em consideragdo a documentagao:

R$ 4.675.000,00 (Quatro milhdes e seiscentos e setenta e cinco mil reais).
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13- OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

O presente trabalho fundamenta-se:

¢ Na documentacao fornecida pelo interessado, em anexo;
¢ Nos elementos constatados “in loco” quando na vistoria ao imovel,;
¢ Nos dados obtidos junto aos agentes do mercado imobilidrio da macrorregido de

Mutundpolis, todas tomadas como de boa fé, portando, confiaveis;

14- ANEXO:

e Anexo | — Fotografias do imovel avaliando;
e Anexo Il — Avalicido da terra;
e Anexo lll - Documentacgdes;

Goiania, 03 de janeiro de 2025.

Representante Técnico — Danilo de Araujo Gongalves
CPF-026.772.671-60
Crea: 1020256862/D-GO
Empresa — Albaxia Avaliadora
CNPJ - 41670195000164
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Valor: R$ 43.424.434,76
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COMARCA DE ES'I‘RELA DO NORTE-GO
TORIO DE SERVICOS DE NOTAS, PROTESTO DE TiTULOS,
\ REGIS‘I‘ROS DE IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS,
: N REGISTRO DAS PESSOAS JURIDICAS, CIVIL PESSOAS NATURAIS, DE
~ INTERDICOES E TUTELAS.
: CNPJ!MF N°. 02. 890.515!0001-30 TELEFONE (62) 3382-6248

3 . Endereq:o' Ra Planaltma,Qd ’?. LL 04, Centro
. F - . CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Oficial Substituta do Registro de Imévﬂs de Mutunépo]ls,
Estado de 60158, etc. S

. : - S CERTiFlCA, que a presente é reproduc&o auténtica. da

) w _ Matricu!a n® l 184 LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA - foi extraida por meio reprografico
3%/  nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6,015 de I973%Art‘ 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme
0 original: MATRiCULA n’. 1.184 (mil cento ¢ oitenta e quatro). DATA: 04 de maio de 1.989.

%5 IMOVEL: Niimero do Registro Anterior: R.02, 1.864, pag. 74, feito em 08/11/82, livro 2-G, Registro
8 |\ Geral, Circunscricio da cidade de Mara Rosa-GO; a saber: Em razio da transferéncia de drea segundo
%% |/ homologagdo de 01 de margo de 1.988; assinado pelo entdo Juiz de Direito, desta Comarca, Dr. Jodo

g/ Cesar Guaspari Papaleu, e, ainda de acordo com o artigo 170, da Lei dos Registros Publicos. "

- Republica Federativa do Brasil, Estado de Goids, Distrito, Municipio e Comarca de Mara Rosa.

~ Cartério do I“Oﬂmoedollcglsm(iaaldelmévm ‘Fone: 776.13.31. Bel. Pedro Francisco Dias,
Titular Vitalicio, Jurandir Pinheiro de Medeiros, Substituto”. Certiddo a requerimento verbal de parte
interessada que, revendo neste Cartorio do 1° Oficio, na Secgdo do Registro Geral de Iméveis, a0 meu
cargo, no livro n°. 2-G, Registro Geral, nele as fls. 74, encontrei o registro cujo teor ¢ o seguinte: ano
- 1.982., Matrfcuia1864 da Circunscrigio de Mara Rosa-GO; denominagdo “Fazenda Pogdes da Boa
Vista”, a saber: Uma parte de terras em cultura e campos, com 4rea de 20,01 algs., (vinte alqueires, e
01 htm), eqmva!an&sa%ﬁﬁshewm, situado na Fazenda Pogdes da Boa Vista, deste municipio,
': dmsas e oonfron:at;ﬁes certas: Comeqa no marco n°. 0'? (sete) dai, segue com o

| w:ia_o rixmo de 29°4245"SE ¢ dlstﬁncxa de 911,20 metros, até o marco 08 (cito);
) e_om Ademar Cos!a Lopes, segue com o rumo de 63°36'l3"SW e distancia de 94400

vida istério da Babe & Desenvolvimento Agn!no -
' 926 060 018 147- (0), éres total, 96,8 ha; méd. Fiscal 60,0 ha; n°. médulos ﬁscms
LUIZ MARTINS RODRIGUES brasileiro, casado com dona, Solang

Y W 982, dasNotasdoCanénodol"Oﬁcm dacxdadedeMamRom-GO novalor
") 1.350.000,00 (um ‘milho trezentos € cinquenta mil cruzeiros). Mutunépohs—GO 04 de maio de
Dmxﬁ.Eu(as)JaymeHemﬂanoMmtms-Oﬁcml -
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'MUTUNOPOLIS - ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE ESTRELA DO NORTE-GO Y
CARTORIO DE SERVICOS DE NOTAS, PROTESTO DE TiTULOS, S
REGISTROS DE IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS,
REGISTRO DAS PESSOAS JURIDICAS, CIVIL PESSOAS NATURAIS DE

INTERDICOES E TUTELAS.
- CNPJ/MF N°. 02.890.515/0001-30. TELEFONE (62) 3382-6248

'E-MAIL: tabelionato.martins@yahoo.com.br
Endereco: Rua Planaltina, Qd. 27, Lt. 04, Centro

' 'R.lll. Mat. 1.184 — Fe:to em 05/05/89, em virtude do qual e por escritura piblica de compra venda,
~ lavrada as fls. 137/139, feito em 04 de maio de 1.989, livro n°. 30 (trinta), em que os pmpneté.nos
Luiz Martins Rodrigues, brasﬂclro,_ casado em regime de comunhiio de bens, portador da RG n°.
599.077-SSP/GO; e CIC n°. 050.108.021-04, residente e domiciliado no municipio de Mara Rosa-GO;
e Mauricio Rodrigues de Souza, brasileiro, desquitado, fazendeiro, portador da RG n°. 125.027-
_ SSP/GO e CIC n° 112.074.266-87, residente ¢ domiciliado nesta cidade de Mutunépolis-GO;
= TRANSFEREM ao Sr. AUSTON MELO ROSA, brasileiro, casado, portador da RG n°. 1.817.035-
~ SSP/GO e CIC n ° 126.028.681-91, residente e domiciliado no municipio de Mara Rosa-GO. O
~ imovel supra de NCZSQ 17.000,00 (dezessete mil cruzados novos). Mutunépolis-GO, 05 de maio de
1.989. Dou fé. Eu (as) Maria Florizete da Paixdio Araijo — Suboficial.

- R.02, Mat. 1.184 — Felto aos 08!10!02, em vutude do qual ¢ por escritura publica de compra venda,
; _‘:lavradaas fls. 155/156, livro n°. 107, feita aos 01/04/02, em que os proprietirios: Auston Melo Rosa e
 sua mulher, dona Dinaura Martins da Cunha Rosa, brasileiros, casados entre si, fazendeiro e do lar,
~ portadores ele da C/RG n°. 1.817.035-SSP/GO e CIC n °. 126.028.681-91 ela CI/RG n°. 1.105.677-
- SSP/GO e CIC n°. 888.275.181-34, residentes ¢ domlcnhados em Amaralina-GO; TRANSFEREM ao
Sr. FRANCISCO DA SILVA JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, capaz, portador da CURG n°.

2.103.588-SSP/GO e CIC n°. 601.361.701-53, residente e domiciliado em Estrela do Norte-GO. O

. imével supra no valor de RS. 21.000,00 (vinte e um mil reais). Mutunépohs* GO 08 deoumbrode :

' 2002 Deuﬁ Bu(as)MmaFionzetedameﬁoAﬁuju Suboﬁr.:ml ' : R

- RO3, Mat. 1.134 Feito aos osfxomz, em virtude do qual e por escritura pubhca de compra venaa,
~ lavrada as fls. 47/48, livro n°. 108, feita aos 25/07/02, da Circunscrigdo de Mara Rosa-GO, em queo
— _pmpnetﬁno Francisco da Silva Junior, brasileiro, solteiro, maior, capaz, agropecuarista, portador da
~ CURG r° 2.103.588-SSP/GO e CIC n®. 601.361.701-53, residente e domiciliado em Estrela do Norte-
- GO; TRANSFERE aos Srs. LUIZ GONCALVES RAMOS, brasileiro, divorciado, engenheiro civil e
- fazendeiro, portador da CI/RG n°. 761 426-SSP/MG e CIC n°. 123.110.226-87 e MILTON BORGES
~ DOS REIS, portador da CI/RG n°. 2.281.098-SSP/GO e CIC n®. 486.262.876-15, brasileiro, casado
~ com dona, Divina Dourado de Azevedo Reis, técnico em eletrdnica, residentes ¢ domiciliados nesta
~ cidade, o imével supra no valor de R$. 21.000,00 (vinte e um mil reais). Mutimépchs-GO 08 dc
:-:-ombro de 2 002 Dou fé. Eu {as) Maria F}onzzte da Pa.txﬁo Arau;o Suboficial. - ~

< R.M,Mat. l 134 Feuoaoszsmm 003, emvxrtudedoqmlepowsmtmapﬁblwadecompmwnda.

~ lavradaas fls. 101!192 livro n®. 092, das Notas do Cartério de Registro de Imdveis e 1° Tabelionato

- de Notas, da cidade de Mara Rosa-GO, aos 22/08/2.002, em que os proprietdrios: Milton Bmﬁﬁ(foﬁ"

e sua mulher, DmnaDom'adochzevedoRels.bnmlexms casados:ntresl,técmcoeietrémca =
lar, portsdores ele da CI/RG n°. 2.281.098-SSP/GO ela CI/RG n®. 911.004-SSP/DF; e CIC em
unto n°. 486.262.876-15, Luiz Gonqalves Ramos, brasileiro, divorciado, engenheiro civil e

mro, pomdor da CURG n°. 761.426-SSP/GO e CIC n° 123. 110.226-87, residente e

s ) 0sa Sr. SEBASHAO ROCHA DE
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MUTUNOPOLIS - ESTADO DE GOIAS
; COMARCA DE ESTRELA DO NORTE-GO

SARTORIO DE SERVICOS DE NOTAS, PROTESTO DE TIiTULOS,

REGISTROS DE IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS,

REGISTRO DAS PESSOAS JURIDICAS, CIVIL PESSOAS NATURAIS, DE

(7 INTERDICOES E TUTELAS.

Y CNPJ/MF N°. 02.890.515/0001-30. TELEFONE (62) 3382-6248
9 E-MAIL: tabelionato.martins@yahoo.com.br
} Endereco: Rua Planaltina, Qd. 27, Lt. 04, Centro

OLIVEIRA, brasileiro, casado com dona, Nicolina da Silva Rocha, fazendeiro, portador da CI/RG n°.
343.862-SSP/GO e CIC n°. 021.046.441-00, residente e domiciliado neste municipio de Mutunépolis-
@ GO, transferem somente 458,15 ha, equivalente a 10 algs., e 03 litros, no valor de RS. 11.000,00 (onze
mil reais). Mutunépolis-GO, 25 de margo de 2.003. Dou fé. Eu (as) Maria Florizete da Paixdo Aratjo

; »") ~ Suboficial. :

‘ R.05, Mat. 1.184 - Feito aos 15/01/04, em virtude do qual e por escritura publica de compra venda,
lavrada as fls. 169/170, livro n®. 95, feita aos 18/12/03, do Cartério do 1° Oficio da cidade de Mara
Rosa-GO, em que o proprietdrio: Luiz Gongalves Ramos, portador da CI/RG n°. 761.426-SSP/MG ¢
CPF n° 123.110.226-87, brasileiro, capaz, divorciado, engenheiro civil e fazendeiro, residente e
domiciliado na cidade de Mara Rosa ~ GO, TRANSFERE os Srs. ZIZUE SIMAO DE OLIVEIRA,
portador da CI/RG n°. 1210316-(2*Via) e CPF/MF n°. 235.703.851-91 brasileiro, casado com Maria
Piedade de Oliveira, capaz, lavrador, residente e domiciliado na cidade de Mara Rosa-GO: ¢ JOSE
ILSON ARRUDA DE OLIVEIRA, portador da CI/RG n °. 1.836.334-SSP/GO e CPF/MF n°.
659.804.921-00, brasileiro, casado com Maria de Fatima Rocha Guerra de Oliveira, capaz, mecénico,
residente e domiciliado na cidade de Mara Rosa — GO, transfere o remanescente do imével constante
no R.03, 1.184, ou seja, drea de 09,78 algs., equivalentes a 48,2790 ha, no valor de RS. 20.000,00

~ (vinte mil reais). Mutundpolis-GO, 15 de janeiro de 2.004. Dou fé. Eu (as) Maria Florizete da Paixdo
Araijo— Suboficial. e

Av.06, Mat. 1.184 — Foram registrados sob os registros nos R.77, 78 ¢ 79, pag. 90 a 93, feitos em data
“de 25/03/04, livro n°. 01 (um), registro proprio, registro de contrato, sendo R.77, Contrato de
Arrendamento firmado entre o Sr. SEBASTIAO ROCHA DE OLIVEIRA e LEONIDES MARQUES
'DE OLIVEIRA, com prazo de 05 (cinco) anos, a partir de 24/03/04 e termino em 24 de margo de

2.009, drea 200 ha e R.79, Contrato de Arrendamento firmado entre o Sr. Sebastido Rocha de Oliveira
e PAULO FRETIAS PAMPLONA, com drea de 200 ha, com prazo de 05 (cinco) anos, a partir de
24/03/04 e termino em 24 de margo de 2.009. As demais condigSes constam na via arquivada neste
Cartério. Mutun6polis-GO, 26 de margo de 2.004. Dou fé. Eu (as) Maria Florizete da Paixd@o Araijo —

Av.07, Mat. 1.184 — Foi registrado sob o n°. R.6073, pdg. 38/39, do livro B-18, Registro de Titulose  *
Documentos em data 21/10/04, das Notas do Tabelionato 2° de Notas de Uruagu-GO, Contrato/
3 Pparticular de Compromisso de Compra ¢ Venda de Bens Imdveis, tendo como compromissados

| vendedores: SEBASTIAO ROCHA DE OLIVEIRA, portador do CPF/MF n°. 021.046.441-00 ¢ RG.

n°. 343.862-SSP/GO:; sua esposa NICOLINA DA SILVA ROCHA, CPF/MF n°. 861.1 19.851-15€ RG

n°. 100.636-SSP/DF, brasileiros, casados entre si, fazendeiros, residentes e domiciliados na Fazenda

- \ Joia, neste municipio ¢ do outro lado como compromissados compradores: CELIO SO
\

MOREIRA, portador do CPF/MF n°. 548.625.581-00 ¢ RG n°. 2982045-SSP/GO., sua espa

3/ GRACIETH CAVALCANTE REIS MOREIRA, portadora da RG n®. 1.328.706-SSP/GO e Cl’\ i
% /| n°. 539.551.291-87, brasileiros, casados entre si, comerciantes, residentes ¢ domiciliados “‘EF&E‘.
3] / Goias, S/N, esquina com Francisco Fernandes, Centro, Uruagu-GO. Imével: Uma parte de len'as'eﬁ:*
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Ref.: Laudo completo para avaliagao imobiliaria

Goiania, 03 de janeiro de 2025.

Atenciosamente,

Representante Técnico — Danilo de Araujo Gongalves
CPF-026.772.671-60
Crea: 1020256862/D-GO
Empresa — Albaxia Avaliadora
CNPJ - 41670195000164
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

1- Solicitante

Eduardo Alves Prudente

2- OBJETO DA AVALIAGAO:

2.1-Tipo:

Imoével Rural

2.2- Descrigao sumaria:

Endereco: Saindo do centro da cidade de Estrela do Norte - GO pegando a GO
241 em diregcado a Mutundpolis, entrando a esquerda na estrada de terra apos percorrer
16 Km, em seguida, percorre mais 4,9 Km de estrada de chao até chegar na Fazenda
Carcara, Cidade de Mutundpolis - GO.

Terreno Rural composto por uma area de 49,4204 hectares, ou seja 10,21
alqueires contendo vasta area para plantio e 1 represa.

Matricula n°® 3.944 do Cartério de registro de imdveis da Circunscricdo da
Comarca de Estrela do Norte-GO.

Registro no CAR: N&o informado.
Data de cadastro: Nao informado.

2.3- Ocupacgao:

Ocupante: O imével encontra-se ocupado.

Tipo: Rural

3- FINALIDADE
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Elaboragdo do laudo de avaliagdo do imoével rural com a finalidade de
caracterizagao do uso da terra e a determinagéao valor de mercado da terra nua (VTN), e
consequente valor de mercado da(s) matricula(s) 2.264 da Fazenda Carcara localizado

no municipio de Mutundpolis - GO.

4- VISTORIA

4.1- Data: 29/08/2024

4.2- Local:

Coordenadas Graus Min S
Latitude -13,00 48,00 30.40
Longitude -49,00 13,00 45.20
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4.3- Regiao:

Municipio: Mutunépolis.
Cadigo IBGE: 5214101
Bioma: Cerrado.

Estado: Goias.

Regido: Centro-Oeste.
Mesorregiao: Norte Goiano

Mutundpolis € um municipio brasileiro localizado no estado de Goias, na regiao
Centro-Oeste do pais. Aqui estdo algumas caracteristicas e dados sobre a cidade:

Localizagdo e Acesso
Regido: Centro-Oeste
Estado: Goias

Distancia da capital estadual (Goiania): Aproximadamente 378,00 km
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Distancia de Brasilia: Aproximadamente 377,00 km
Populagao
Populagéo estimada (2022): Cerca de 3.564 habitantes

Densidade demografica: Baixa, com grande parte da populagdo vivendo em
areas rurais.

Economia
Agricultura: Predominancia de culturas como soja e milho.

Pecuaria: Forte presenca na criacdo de gado bovino.

4.4- Terreno:

Denominacao: Fazenda Carcara

Documentos: Matriculas n° 2.264 do Cartério de Registro de Iméveis de Estrela
do Norte.

Localizagao: Mutunépolis / GO.
Area total do(s) documento(s): 49,4204 ha.

Area para calculo: 10,21 alqueires

4.5- Acesso e Localizagao:

O imoével esta localizado no municipio de Mutunépolis, Estado de Goias. O
roteiro de acesso para o imovel pode ser assim resumido: Tomando como referéncia a
cidade de Estrela do Norte — GO, acessando a GO 241 em dire¢cdo a Mutunépolis, em
seguida entre a esquerda na estrada de terra apds percorrer 16,00 Km, depois percorre
mais 4,9 Km de estrada de chao até chegar na Fazenda pocdes da Bia Vista na Cidade
de Mutunépolis - GO.
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Mutunépolis (O

’ L
@ Fstrela do Norte
-

Y 7

A estrada que da acesso a propriedade é de terra possui servidoes de
passagem. A praticabilidade durante o ano é permanente. A distadncia do mercado
consumidor ¢é significativa. Portanto, a classificagdo do acesso ao imével é Muito Bom,
na Escala de Valores de Terras (tabela 1 abaixo).

Caracteristicas

Situacio  PA——— Importancia Praticabilidade Valor
¢ " distancias durante o ano relativo(%)
Terrestre Fluvial
Otima Asfaltada 0-1h Nao significativa Permanente 100
Muito boa 12 classe ndo asfaltada 1-3h Relativa Permanente 95
Boa Nao pavimentada 3-6h Significativa Permanente 90
Sem condi¢des
Regular ServidGes passagem 6-12h Significativa 4 ’9 80
satisfatorias
5 o = = 3 Problemas sérios
Desfavoravel Fecho nas serviddes Parte do ano Significativa 75
chuvas
Ma Fecrinoshnterceptada por Restrita Significativa Problemas sérios 70
corrego sem ponte mesmo na seca

4.6- Recursos Hidricos:

O imoével avaliando possui como principal recursos hidricos nascentes e
represas naturais. Sendo assim, foi atribuida ao imével uma abundante disponibilidade
de recursos Hidricos.

4.7- Clima:
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O clima da cidade de Piracanjuba no ano de 2021 se comporta conforme tabela
a seguir.

TEMPERATURAS E PRECIPITACOES MEDIAS // CLIMA
EM GOIAS

Altitude 474m Climate A €C: 24.8 J "F: 76.2 sm: 1500 / inch: 59.1 rmry imnc

ol o2 o3 o4 0% o oF os o 10 1l 1z
"opyright CLTMATE -DATA . ORC

1 mmn € a precipilacdo do més Julho, que € o més mais seco. O més de maior precipitacdo € Dezembro, com uma

meédia de 282 mm

Os dados apresentados representam o comportamento da chuva e da
temperatura ao longo do ano. As médias climatolégicas sao valores calculados a partir
de uma série de dados de 30 anos observados. E possivel identificar as épocas mais
chuvosas ou secas e quentes ou frias de uma regiao.

4.8- Vegetagao/ Solo:

A vegetagdo da Fazenda Cafundé pertence a uma zona de cerrado, apresentada
predominantemente solo Latossolo Vermelho-Amarelo e topografia com declividade
moderada.

7

O Latossolo Vermelho-Amarelo € um dos solos mais comuns no Brasil,
especialmente em regides tropicais e subtropicais. Aqui estdo suas principais
caracteristicas:

Cor: O solo apresenta coloragcdes que variam entre vermelho e amarelo,
dependendo da presenca de oOxidos de ferro e da composicdo mineral. O vermelho
indica uma maior presenca de oxidos de ferro, enquanto o amarelo esta relacionado a
presenca de 6xidos de ferro menos oxidados (como goethita).

Textura: Esse tipo de solo geralmente tem uma textura média a argilosa. O teor
de argila é elevado, o que pode afetar a drenagem e a capacidade de retengado de agua.
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Drenagem: O Latossolo Vermelho-Amarelo tende a ter boa drenagem interna
devido a estrutura granular e porosa. No entanto, sua capacidade de reter agua pode
variar dependendo da textura especifica do solo.

Fertilidade: Em geral, é considerado um solo de baixa fertilidade natural, pois
sofreu intensos processos de lixiviagao (remocao de nutrientes) ao longo do tempo. Isso
significa que ha baixos teores de nutrientes essenciais, como célcio, magnésio e
potassio. Portanto, a fertilizacdo e correcdo de acidez (com calcario) sao
frequentemente necessarias para uso agricola.

Acidez: Apresenta, em muitos casos, acidez elevada, o que pode limitar o
desenvolvimento de algumas culturas. A correg¢édo do solo com calcario é pratica comum
para equilibrar o pH.

Profundidade: Os Latossolos sdo profundos e bem desenvolvidos, com perfil de
solo espesso. Isso os torna favoraveis ao desenvolvimento radicular profundo de
plantas.

Origem: Sao solos resultantes de processos de intemperismo intenso e
avancado, sendo formados em areas de clima quente e Umido, com alta pluviosidade.

Utilizacdo: Embora tenha baixa fertilidade natural, apés manejo adequado, o
Latossolo Vermelho-Amarelo pode ser utilizado para diversas atividades agricolas,
como a producao de graos, pastagens, e reflorestamento.

4.9- Construgoes:

A presente area nao possui edificacoes.
5- DIAGNOSTICO DO MERCADO:

A economia predominantemente na regido é a atividade rural, sobretudo voltada
para cultura e manejo de gado, no entanto a Fazenda Carcara é explorada a mais de 5
anos apenas para cultivo.

Terras favoraveis a agricultura possuem valor alto no mercado. Algumas areas
tem menor valor por possuirem menor aproveitamento ou pouca aptiddo para
agricultura. Hoje a propriedade rural esta sendo explorada por cultura de soja.

As terras na regido sao procuradas, o prazo para venda é regular,
caracterizando um quadro de média liquidez.
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6- METODOLOGIA EMPREGADA:

A metodologia basica aplicada aos trabalhos de avaliacdo de imodveis rurais
fundamenta-se na NBR 14.653 da Associac&o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
principalmente os seguintes capitulos:

- Parte 1: Procedimentos Gerais (2019)
- Parte 3: Imoveis Rurais e seus componentes (2019).

A ABNT NBR 14.653 é valida para todo o territério nacional, conforme Iltem 1 a
seguir transcrito, devido ao seu carater geral e abrangente. Tendo em vista esta
abrangéncia, para cada regido, como a prépria NBR recomenda, deverao ser levadas
em consideracao as particularidades da mesma na utilizacéo principalmente dos fatores
de ponderacao.

Exatamente por seu carater de unanimidade e de oficializacdo pelos Tribunais,
essa norma tem sido usada sem restricbes em todo o Brasil.

Sendo assim, foi utilizado o Tratamento por Fatores para a avaliacdo da terra
juntamente com o método evolutivo para a avaliacdo da construcao.

7- PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:

Na faze de pesquisa, procuramos para comparagdo elementos que se
assemelhassem ao imovel avaliando, levando em consideracéo suas caracteristicas.

Sendo assim, foram coletados dados localizados em diversas regides da
macrorregidao em que a cidade de Mutunépolis - GO se localiza.

Neste processo foram coletados 7 dados para compor a avaliagao, sendo
contemplados iméveis em oferta.

8- DESCRICAO DAS VARIAVEIS (AVALIAGAO):

8.1 — Variaveis Independentes para a gleba:

8.1.1 — Area do Terreno em Alqueires:
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Variavel quantitativa que pondera a area do terreno em Alqueires com amplitude
indo de 20,01 a 516,00 alqueires.

8.1.2 — Fonte:

Variavel que foi criada para identificar a diferenca de pregcos de imdveis
transacionados com imoveis ofertados. Foi atribuido o n° 0,9 para imdveis ja
transacionados e 1,00 para imoveis em oferta.

Fonte
Oferta 1,00
Venda 0,90

8.1.3 — Topografia:

Estado em que o terreno se encontra de acordo com sua configuragédo e posi¢cao
de todos os seus acidentes naturais ou artificiais. Sendo assim, foi adotada a seguinte
caracterizagao:

Topografia Predominante
Plano 1,00
Dec. Moderado 0,90
Dec. Acentuado 0,80

8.1.4 — Recursos Hidricos:

Variadvel que pondera os Recursos hidricos, os quais sdo as aguas superficiais
ou subterraneas disponiveis para qualquer tipo de uso de regido ou bacias.

Recursos Hidricos

Abundante 1,00
Mediano 0,90
Baixo 0,80

8.1.5 — Represas:

= Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Localizar pelo codigo: 109587655432563873766738379, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Variavel que pondera o intervalo de represas existentes nas propriedades rurais

analisadas.
Represas
6 ou mais repres. 1,00
2 a 5represas 0,90
1 represa 0,80
Nao possui 0,70
8.1.6 — Curral:

Variavel que pondera o estado de conservacao do curral com a finalidade de

refletir seu valor na propriedade rural analisada.

Curral
Reformado/Novo 1,00
Bom 0,90
Ruim 0,80
Nao possui 0,70

8.1.7 — Edificagoes:

Variavel que pondera a tipologia de edificagdes construidas nas propriedades

rurais.
Edificagoes
Casa, Galpao e Area de Lazer 1,00
Casa e Galpao 0,90
Casa 0,80
Nao possui 0,70
8.1.8 — Acesso:

Variavel que se refere ao acesso do imével, de acordo com suas caracteristicas

e acessibilidade.

'r"' Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Ei= Localizar pelo codigo: 109587655432563873766738379, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p
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Acesso
Bom 1,00
Regular 0,90
Desfavoravel 0,80

8.1.9 — Solo:
Variavel que pondera a qualidade do solo juntamente com suas caracteristicas
de uso.
Solo
Bom 1,00
Regular 0,90

Desfavoravel 0,80

8.1.10 - Cultura:

Tipo de cultura empregada no imoével.

Cultura
Lavoura 1,00
Misto 0,90

Criacao 0,80

9- ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO:

9.1- Grau de fundamentacgao:

O presente laudo de avaliagdo tem Grau de Fundamentagao | de acordo com
classificacdo descrita na NBR 14653-1 da ABNT e ilustrada conforme tabela 2 em

anexo:

Tabela 4 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no
caso de utilizagao de tratamento por fatores

= Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Localizar pelo codigo: 109587655432563873766738379, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Grau m 1 |
Pontos minimos 10 6 4
Itens obrigatorios Itens 2 e 4 no grau lll, Itens 2 e 4 no grau todos, no
no grau com os demais no I, com os demais minimo
correspondente minimo grau Il no minimo grau | no grau |
Somatorio Somatodrio de pontos igual a 8. Grau de funda. 1

9.2- Grau de Precisao

Foi obtido o grau | de precisao na avaliagdo do imovel, sendo a amplitude total

do intervalo de confianga igual a 50,00%, sendo assim, menor que 50% conforme tabela

3 em anexo.
. . Grau
Descrigao m " |
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em tomo da estimativa de tendéncia <30 % <40 % <50 %
central

10- GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO:

Foi obtida a pontuacéo para fins de fundamentacgao do presente laudo conforme
o seguinte quadro da NBR 14.653-1.

Tabela 2 — Pontuacéo para fins de classificacao das avaliages quanto ao grau de fundamentagao
S e ._.uem. e e e Notas
Especificagdes das avaliagGes de imoveis rurais Condicdo pt Condicdo pt Condicdo pt
1 Mimero de dados de mercado efetivamente utilizados 9
2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de mesma exploracdo, conforme em 5.1.2 7
3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de avaliacdes 0
4 Critério adotado para avaliar construgdes e instalacdes 5
5 Cnténio adotado para avaliar produgdes vegetais 3
6 Apresentagdo do laudo, conforme segdo 11 Completo 16 Simplificado 1 16
7 Utiizagdo do método comparativo direto dedados de mercado Tratamento cientifico, conforme 7.7.3 e anexo A 12
8 Identificacdo dos dados amostrais Coordenadas geodésicas ou geograficas 0
9 Documentacdo do avaliando que permita sua identificacdo e localizacdo Coordenadas geodésicas ou geograficas 8
10 Documentacdo do imovel avaliando apresentada pelo contratante refere-se a Levantamento topografico planimétrico de acordo com as normas. 2

Sendo assim, de acordo com o a Tabela 1 da NBR 14.653 — 1 que segue, foi

obtido um grau de Fundamentacao I, obtendo uma nota de 62 pontos.
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Tabela 1 — Classificagao dos laudos de avaliagao quanto a fundamentagao

Grau
| I 1
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

11- IDENTIFICAGAO DO VALOR DO DE MERCADO DA TERRA NUA
(VTN):

De acordo com o memorial de calculo representado no Anexo 2, foi obtido o
valor unitario médio para a terra nua de:

Valor Unitario por alqueire de = R$ 177.277,18

Valor Total da Terra Nua (CAR/Matricula) = R$ 1.810.000,00

Tabela de valores de acordo com a documentagao disponibilizada

Documento Area (alqueire) | Valor sem benfeitorias (R$)
CAR/Matricula 10,21 | R$ 1.810.000,00
12- CONCLUSAO:

Diante do exposto, o imdével denominado Fazenda Carcara localizada em
Mutunépolis - GO ¢é avaliado para pagamento a vista, como referéncia a presente data e
levando em consideracao a documentacao:

R$ 1.810.000,00 (Um milhdo oitocentos e dez mil reais).

13- OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

O presente trabalho fundamenta-se:
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¢ Na documentacéo fornecida pelo interessado, em anexo;
¢ Nos elementos constatados “in loco” quando na vistoria ao imével;
¢ Nos dados obtidos junto aos agentes do mercado imobiliario da macrorregido de

Mutundpolis, todas tomadas como de boa fé, portando, confiaveis;

14- ANEXO:

¢ Anexo | — Fotografias do imovel avaliando;
e Anexo Il — Avalicido da terra;
e Anexo lll - Documentacgdes;

Goiania, 03 de janeiro de 2025.

Representante Técnico — Danilo de Araujo Gongalves
CPF-026.772.671-60
Crea: 1020256862/D-GO
Empresa — Albaxia Avaliadora
CNPJ - 41670195000164
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s

02~ COMARCA DE ESTRELA DO NORTE-GO
(WRFPOR O DE SERVICOS DE NOTAS, PROTESTO DE TITULOS,

REGISTROS DE IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS,
REG]STRO DAS PESSOAS JU RIDICAS. CIVIL PESSOAS NATURAIS, DE
_ INTERDICOES E TUTELAS.

CNPJMF N°. 02.890.515/0001-30. TELEFONE (62) 3382-6248

- E-MAIL: tabelionato.martins@yahoo.com.br

Endereco: Rua thaltlna;Qd 27, Lt. 04, Centro
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Oﬁclal .Substituta -do Registro de Iméwels de Mutunépolis,
EstadodeGosﬁs etc.

- : : CERT[FICA. que a presente ¢ reprodug&o auténtica da
Matricula n° 2. 264 LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA - foi extraida por meio reprogréfico
nos termos do Art. 19, §1° da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme
o original: MATRtCULA 2.264 (dois mil duzentos ¢ sessenta e quatro). DATA: 15 de maio de 2.014.
- IMOVEL: Numero do Registro Anterior: R-08, Mat. 2.245, Livro 2-K, pag. 02, feito aos 13 de maio de
2.014, Registro Geral, a saber: Uma parte de terras em cultura ¢ campos, com area de 49,4204 hectares,
situado no local denominado e conhecido doravante Fazenda CARCARA da Fazenda Mutum e Pogdes
da Boa Vista, deste municipio, a saber: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice B45-M-1788,
de coordenadas N 8.474.484.97m e E 690.643,71m, situado na confrontagdo da fazenda Pogdes da Boa
~ Vista, parte da fazenda Mutum — AREA 04 (Desmembrada — proprietério: Clévis Ribeiro Martins);
deste, segue confrontando com a referida fazenda, com os seguintes azimutes e distancias: 93°53'42" e
152,82 m até o vértice B45-M-1789. de coordenadas N 8.474.474,59m e E 690.796,19m; 87°01'38" ¢
- 16.04 m até o vértice B45-M-1790, de coordenadas N 8.474.47542m e E 690312,2113, deste, segue
- confrontando com a fazenda Pogdes da Boa Vista, parte da fazenda Mutum — AREA 03 (Desmembrada
— proprietario: Ubiratan Ribeiro Martins), com 08 segmntes azimutes e distdncias: 235°3028" e 71,55
m até o vértice B45-M-2005, de coordenadas N 8.474. 434.91m e E 690.753,24m; 172°14'40" ¢ 398,28
m até o vé:tweB#S-M-m{M de ooordenadas N 8.474.040.27m e E 690.806 98m, 162°47'49" ¢ 244,01

= prop etdrio: Eg\.lcildes Alves ijeu'o). com azimute de 288°47'16" e chsténc:a de 489,06 m até o
vértice B45-M-1783, de coordenadas N 8 47_"'3i9 97m ¢ E 690.203,73m; deste, segue confrontando
com a fazenda Dois Irmdos, codigo INCRA, 926.078.004.642-7, com os seguintes azimutes e
-~ distancias: 16"20‘56“ e 782,85 m_até 0 veﬂxce B45-M—l391 de coordenadas N 8474 271,16m e E

pe

brada — propneuino‘ Clévis Ribeiro Martins), com azimute de 70°16'30" gg
= b m alé 0 vérn&: B45-M-l?33 ponto mlelal da descrigdo deste perimetro. Toda,& s
S ooordenadas descritas estdo georre fem;;cmdasao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
\ repr . referenciadas ao Meridiano-Central n° 51°00', fuso -22, tendo

: 0 000. Todoso azimutes ed&sﬁtm&s,étea ¢ perimetro foram calculados no pla
8 :-_pmjegﬁo U T M. Proprietério: JOAO PAULO BRANDAO e sua mulher, dona Alexandra Alvggs

Y -.Brandio, brasileiros, casados entre si, agricultor e do lar, portadores ele da CI/RG n°. 4.125.167-
SSP/GO e CPF/MF n°. 877.965. 891-15 ela CI/RG n° 4095213 e CPF/MF n°. 000.902 4(}1“ i
r&eidem;e e doxmc:hado também na cidade de Uruac;n GO. Transmitente: E'.scntura Pubhca de Dwi‘&‘

_ AREA 04 '_ Des

AC - 758579

-
=3
¥
"
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MUTUNOPOLIS - ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE ESTRELA DO NORTE-GO
ARTORIO DE SERVICOS DE NOTAS, PROTESTO DE TITULOS,
REGISTROS DE IMOVEIS, REGISTRG DE TITULOS E DOCUMENTOS,
~ REGISTRO DAS PESSOAS JURIDICAS, CIVIL PESSOAS NATURAIS, DE
“INTERDICOES E TUTELAS.
- CNPJ/ME N°. 02.890. snsmool-so TELEFONE (62) 3382-6248
E-MAIL: .marti .com.
Endereco: Rua Planaltma, Qd. 27, L_t. 04, Cen tro '

. Amigavel, lavrada as folhas 168/180, livro n°. 05 (Esc. Diversas), feita em data de 31/03/2.014 das
- Notas deste Cartério. No valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). Mutun6polis-GO, 15 de maio de
= 014 Dou fé. Eu (as) Maria Florizete da Paixdo Aratijo-Suboficial.

R.01, Mat. 2.264 - Cédula Rural Hipotecdria n°. 201405102, celebrada ao Banco Bradesco S/A, Ag.
de Porangatu ~ GO, emitida aos 30/07/2.014, em nome de JOAO PAULO BRANDAO, no valorde
RS. 130.000,00 (cento e trinta mil reais), com vencimento para 29/07/2.016, dando em garanﬁa cedular
~de 1° Grau ¢ sem concorréncia o imével supra. As demais condigdes constam na via ndo negociavel
- arquivada neste Cartério. Mumnépohs—GO 31 de julho de 2.014. Dou fé. Eu (as) Maria Florizete da
~ Paixdio Arau;o—Suboﬁclal :

~ RO, Mat 2.264 Cédula de Crédito Bancéna Conla Garannda n°. 3984900, celebrada ao Banco
 Bradesco S/A, Ag. de Uruagu — Go, emitida aos 21/09/2.015, em nome de JOAO PAULO
~ BRANDAO e sua mulher, dona Alexandra Alves da Costa Branddo, no valor de RS. 300.000,00
S (trezentos mil rea:s), ‘com vencimento para 14/01/2.016, dando em garantia Alienagdo Fiducidria. As
~ demais condigdes constam na via ndo negocidvel arquivada neste Cartério. Mutundpolis-GO, 22 de

S setembro de 2.015. Dou fé. Eu (as} Maria Fionzete da meao Amu]o—Suboﬁclal

AV.03, Mat. 2.264 - Foi liquidado e hbemdo a Cédula registrada sob R-02, Mat. 2.264, conforme_ '_
~ autorizagdo do Banco Bradesco S/A, Ag. de Uruagu-GO. Muttmopohs-GO 15 de fevemm de 2 016 S
S Dou fe En (as} Mana Fionzete da Pa:xﬁo Araujo-Suboﬁcml = S = =

R.04, Mat. 2.264 -

~ BRANDAO e sua mulher, dona Alexandra Alves da Costa Brandio, no valor de RS. 300.000.00
- (trezentos mil reais), com vencimento para 12/08/2.016, dando em garantia Alienagdo Fiducidria. As

fevemro de 2 016 Dou fé Eu (as) Mana Fionmte da Paixdo Arau;n-Suboﬁcml

v, os,' Miat. 2.264 — Foi liquidado e liberado as Cédulas registradas sob R-01 ¢ R4, da Matrfoula n°.
2.264, conforme autorizagio do Banco Bradesco S/A, Ag. de Uruagu — GO'Mutunépohs-GO 30 de

sétembro de 2' 16. Dou fé "Eu _) Maria Flonzete da ?alxio Araujo-Subuﬁctal

S Compra e Venda, lavmda____ 5 ﬂs 160f16l livio n 46 fc;ta,aqs 19:'03!2 019 em que 0s mpmﬂ_m_
Jodo Brando e sua mulher, dona Alexandra Alves Costa Branddo, brasnlezms, casados entre si,
edo Iar portadore\s da_iCURG n° 4.125. 167-S$PJGO e C!’FM n°. 8?7 965.891-15 .___ia
".'-4.095 213 e CPF!MF“n 000 90"’ 401—89 r‘emdentes e domac:hados na cldade de Uruagu

mﬂvel sy no valor de RS.
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. Cedila Crédito Bancéria Conta Garantida n°. 004038880, celebradamBanco‘._-;.\_.:-_:
. Bradesco S/A, Ag. de Uruagu ~ Go, emitida aos 15/02/2.016, em nome de JOAO PAULO

- demais condi¢des constam na via ndo negocidvel arquivada neste Cartério. Mutunbpohs—GO 15 de

53, residente e domlcﬂmda na Rua

27

TT:TE:LT G20Z/L0/7T "ered - S9A|Y SOlueS A3|Ss/ (oliensn

T13AID VHVA - 31HON Od V13d1S3

juawifay o sesiteds3 s197 'sob1poD s01INQ J0d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- SIe199dST S0IUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD BP 0JUSWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd

9L'VEV Ve eV $d 110[eA



Processo: 5318788-12.2024.8.09.0041
Movimentacao 154 : Juntada -> Peticdo
Arquivo 11 : 09.laudofazendacarcaramatricula2.2642.pdf

als

alqum

MUTUNOPOLIS - ESTADO DE GOIAS S
COMARCA DE ESTRELA DO NORTE-GO
— CARTORIO DE SERVICOS DE NOTAS, PROTESTO DE TITULOS,
REGISTROS DE IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS,
REGISTRO DAS PESSOAS JURIDICAS, CIVIL PESSOAS NATURAIS, DE
INTERDICOES E TUTELAS.
CNPJMF N°. 02.890.515/0001-30. TELEFONE (62) 33826248

E-MAIL: tabelionato.martins@yahoo.com.br
Endereco: Rua Planaltina, Qd. 27, Lt. 04, Centro

255.000,00 (duzentos e cinquenta e cinco mll reais). Mutunépohs-GO 20 de margo de 2.019. Dou fé.
Eu (w) Mana Florizete da Paixdo Aratjo-Suboficial.

R.07 Mat. 2.264 Cedula de Produto Rural Financeiro n°. 026-2019, ce!ebrada a CEREAL
COMERCIO EXPORTAGAO E REPRESENTACAO AGROPECUARIA S/A. Ag. de Rio Verde -
Go, emitida aos 27 de maio de 2019, em nome de EDUARDO ALVES PRUDENTE, tendo como

y Fiduciante MARIA DE LOUDES ALVES, no valor de RS. 445.707,36 (quatrocentos e quarenta e
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Ref.: Laudo completo para avaliagao imobiliaria

Goiania, 03 de janeiro de 2025.

Atenciosamente,

Representante Técnico — Danilo de Araujo Gongalves
CPF-026.772.671-60
Crea: 1020256862/D-GO
Empresa — Albaxia Avaliadora
CNPJ - 41670195000164
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

1- Solicitante

Eduardo Alves Prudente

2- OBJETO DA AVALIAGAO:

2.1-Tipo:

Imoével Rural

2.2- Descrigao sumaria:

Endereco: Saindo do centro da cidade de Estrela do Norte - GO pegando a GO
241 em diregcado a Mutundpolis, entrando a esquerda na estrada de terra apos percorrer
16 Km, em seguida, percorre mais 4,9 Km de estrada de chao até chegar na Fazenda
Carcara, Cidade de Mutundpolis - GO.

Terreno Rural composto por uma area de 397,3713 hectares, ou seja, 82,10
alqueires contendo vasta area para plantio e 1 represa.

Matricula n°® 2.283 do Cartério de registro de imdveis da Circunscricdo da
Comarca de Estrela do Norte-GO.

Registro no CAR: N&o informado.
Data de cadastro: Nao informado.

2.3- Ocupacgao:

Ocupante: O imével encontra-se ocupado.

Tipo: Rural

3- FINALIDADE
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Elaboracdo do laudo de avaliagdo do imével rural com a finalidade de
caracterizagéo do uso da terra e a determinagao valor de mercado da terra nua (VTN), e
consequente valor de mercado da(s) matricula(s) 2.283 da Fazenda Carcara localizado
no municipio de Mutundépolis - GO.

4- VISTORIA

4.1- Data: 29/08/2024
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4.2- Local:

Coordenadas Graus Min S
Latitude -13,00 48,00 30.40
Longitude -49,00 13,00 45.20
4.3- Regiao:

Municipio: Mutundpolis.
Cadigo IBGE: 5214101
Bioma: Cerrado.

Estado: Goias.

Regido: Centro-Oeste.
Mesorregido: Norte Goiano

Mutunédpolis € um municipio brasileiro localizado no estado de Goias, na regido
Centro-Oeste do pais. Aqui estdo algumas caracteristicas e dados sobre a cidade:

Localizagdo e Acesso

Regido: Centro-Oeste

Estado: Goias

Distancia da capital estadual (Goiania): Aproximadamente 378,00 km

Distancia de Brasilia: Aproximadamente 377,00 km
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Populagao
Populagao estimada (2022): Cerca de 3.564 habitantes

Densidade demografica: Baixa, com grande parte da populagdo vivendo em
areas rurais.

Economia
Agricultura: Predominéncia de culturas como soja e milho.

Pecuaria: Forte presenca na criacdo de gado bovino.

4.4- Terreno:

Denominacéao: Fazenda Carcara

Documentos: Matriculas n° 2.283 do Cartério de Registro de Iméveis de Estrela
do Norte.

Localizacado: Mutunépolis / GO.
Area total do(s) documento(s): 397,3713 ha.

Area para calculo: 82,10 alqueires

4.5- Acesso e Localizagao:

O imoével esta localizado no municipio de Mutunépolis, Estado de Goias. O
roteiro de acesso para o imovel pode ser assim resumido: Tomando como referéncia a
cidade de Estrela do Norte — GO, acessando a GO 241 em direcao a Mutunodpolis, em
seguida entre a esquerda na estrada de terra apds percorrer 16,00 Km, depois percorre
mais 4,9 Km de estrada de chao até chegar na Fazenda Carcara de Mutunépolis - GO.
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Mutunépolis (O

7 L
® 'Fstrela do Narte
-

Y 7

A estrada que da acesso a propriedade é de terra possui servidoes de
passagem. A praticabilidade durante o ano é permanente. A distadncia do mercado
consumidor ¢é significativa. Portanto, a classificagdo do acesso ao imével é Muito Bom,
na Escala de Valores de Terras (tabela 1 abaixo).

Caracteristicas

Situacio  PA——— Importancia Praticabilidade Valor
¢ " distancias durante o ano relativo(%)
Terrestre Fluvial
Otima Asfaltada 0-1h Nao significativa Permanente 100
Muito boa 12 classe ndo asfaltada 1-3h Relativa Permanente 95
Boa Nao pavimentada 3-6h Significativa Permanente 90
S digoe
Regular ServidGes passagem 6-12h Significativa em‘con ’9 - 80
satisfatorias
5 o = = 3 Problemas sérios
Desfavoravel Fecho nas serviddes Parte do ano Significativa 75
chuvas
Ma Fecrinoshnterceptada por Restrita Significativa Problemas sérios 70
corrego sem ponte mesmo na seca

4.6- Recursos Hidricos:

O imovel avaliando possui como principal recursos hidricos nascentes e
represas naturais. Sendo assim, foi atribuida ao imével uma abundante disponibilidade
de recursos Hidricos.

4.7- Clima:
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O clima da cidade de Piracanjuba no ano de 2021 se comporta conforme tabela
a seguir.

TEMPERATURAS E PRECIPITACOES MEDIAS // CLIMA
EM GOIAS

Altitude 474m Climate A €C: 24.8 J "F: 76.2 sm: 1500 / inch: 59.1 rmry imnc

ol o2 o3 o4 0% o oF os o 10 1l 1z
"opyright CLTMATE -DATA . ORC

1 mmn € a precipilacdo do més Julho, que € o més mais seco. O més de maior precipitacdo € Dezembro, com uma

meédia de 282 mm

Os dados apresentados representam o comportamento da chuva e da
temperatura ao longo do ano. As médias climatolégicas sao valores calculados a partir
de uma série de dados de 30 anos observados. E possivel identificar as épocas mais
chuvosas ou secas e quentes ou frias de uma regiao.

4.8- Vegetagao/ Solo:

A vegetagdo da Fazenda Cafundé pertence a uma zona de cerrado, apresentada
predominantemente solo Latossolo Vermelho-Amarelo e topografia com declividade
moderada.

7

O Latossolo Vermelho-Amarelo € um dos solos mais comuns no Brasil,
especialmente em regides tropicais e subtropicais. Aqui estdo suas principais
caracteristicas:

Cor: O solo apresenta coloragcdes que variam entre vermelho e amarelo,
dependendo da presenca de oOxidos de ferro e da composicdo mineral. O vermelho
indica uma maior presenca de oxidos de ferro, enquanto o amarelo esta relacionado a
presenca de 6xidos de ferro menos oxidados (como goethita).

Textura: Esse tipo de solo geralmente tem uma textura média a argilosa. O teor
de argila é elevado, o que pode afetar a drenagem e a capacidade de retengado de agua.
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Drenagem: O Latossolo Vermelho-Amarelo tende a ter boa drenagem interna
devido a estrutura granular e porosa. No entanto, sua capacidade de reter agua pode
variar dependendo da textura especifica do solo.

Fertilidade: Em geral, é considerado um solo de baixa fertilidade natural, pois
sofreu intensos processos de lixiviagao (remocao de nutrientes) ao longo do tempo. Isso
significa que ha baixos teores de nutrientes essenciais, como célcio, magnésio e
potassio. Portanto, a fertilizacdo e correcdo de acidez (com calcario) sao
frequentemente necessarias para uso agricola.

Acidez: Apresenta, em muitos casos, acidez elevada, o que pode limitar o
desenvolvimento de algumas culturas. A correg¢édo do solo com calcario é pratica comum
para equilibrar o pH.

Profundidade: Os Latossolos sdo profundos e bem desenvolvidos, com perfil de
solo espesso. Isso os torna favoraveis ao desenvolvimento radicular profundo de
plantas.

Origem: Sao solos resultantes de processos de intemperismo intenso e
avancado, sendo formados em areas de clima quente e Umido, com alta pluviosidade.

Utilizacdo: Embora tenha baixa fertilidade natural, apés manejo adequado, o
Latossolo Vermelho-Amarelo pode ser utilizado para diversas atividades agricolas,
como a producao de graos, pastagens, e reflorestamento.

4.9- Construgoes:

A presente area nao possui edificacoes.
5- DIAGNOSTICO DO MERCADO:

A economia predominantemente na regido é a atividade rural, sobretudo voltada
para cultura e manejo de gado, no entanto a Fazenda Carcara é explorada a mais de 5
anos apenas para cultivo.

Terras favoraveis a agricultura possuem valor alto no mercado. Algumas areas
tem menor valor por possuirem menor aproveitamento ou pouca aptiddo para
agricultura. Hoje a propriedade rural esta sendo explorada por cultura de soja.

As terras na regido sao procuradas, o prazo para venda é regular,
caracterizando um quadro de média liquidez.

[ Tribunal de Justica do Estado de Goias
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6- METODOLOGIA EMPREGADA:

A metodologia basica aplicada aos trabalhos de avaliacdo de imodveis rurais
fundamenta-se na NBR 14.653 da Associac&o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
principalmente os seguintes capitulos:

- Parte 1: Procedimentos Gerais (2019)
- Parte 3: Imoveis Rurais e seus componentes (2019).

A ABNT NBR 14.653 é valida para todo o territério nacional, conforme Iltem 1 a
seguir transcrito, devido ao seu carater geral e abrangente. Tendo em vista esta
abrangéncia, para cada regido, como a prépria NBR recomenda, deverao ser levadas
em consideracao as particularidades da mesma na utilizacéo principalmente dos fatores
de ponderacao.

Exatamente por seu carater de unanimidade e de oficializacdo pelos Tribunais,
essa norma tem sido usada sem restricbes em todo o Brasil.

Sendo assim, foi utilizado o Tratamento por Fatores para a avaliacdo da terra
juntamente com o método evolutivo para a avaliacdo da construcao.

7- PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:

Na faze de pesquisa, procuramos para comparagdo elementos que se
assemelhassem ao imovel avaliando, levando em consideracéo suas caracteristicas.

Sendo assim, foram coletados dados localizados em diversas regides da
macrorregidao em que a cidade de Mutunépolis - GO se localiza.

Neste processo foram coletados 7 dados para compor a avaliagao, sendo
contemplados iméveis em oferta.

8- DESCRICAO DAS VARIAVEIS (AVALIAGAO):

8.1 — Variaveis Independentes para a gleba:

8.1.1 — Area do Terreno em Alqueires:
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Variavel quantitativa que pondera a area do terreno em Alqueires com amplitude
indo de 20,01 a 516,00 alqueires.

8.1.2 — Fonte:

Variavel que foi criada para identificar a diferenca de pregcos de imdveis
transacionados com imoveis ofertados. Foi atribuido o n° 0,9 para imdveis ja
transacionados e 1,00 para imoveis em oferta.

Fonte
Oferta 1,00
Venda 0,90

8.1.3 — Topografia:

Estado em que o terreno se encontra de acordo com sua configuragédo e posi¢cao
de todos os seus acidentes naturais ou artificiais. Sendo assim, foi adotada a seguinte
caracterizagao:

Topografia Predominante
Plano 1,00
Dec. Moderado 0,90
Dec. Acentuado 0,80

8.1.4 — Recursos Hidricos:

Variadvel que pondera os Recursos hidricos, os quais sdo as aguas superficiais
ou subterraneas disponiveis para qualquer tipo de uso de regido ou bacias.

Recursos Hidricos

Abundante 1,00
Mediano 0,90
Baixo 0,80

8.1.5 — Represas:

Localizar pelo codigo: 109887695432563873766738372, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Variavel que pondera o intervalo de represas existentes nas propriedades rurais

analisadas.
Represas
6 ou mais repres. 1,00
2 a 5represas 0,90
1 represa 0,80
Nao possui 0,70
8.1.6 — Curral:

Variavel que pondera o estado de conservacao do curral com a finalidade de

refletir seu valor na propriedade rural analisada.

Curral
Reformado/Novo 1,00
Bom 0,90
Ruim 0,80
Nao possui 0,70

8.1.7 — Edificagoes:

Variavel que pondera a tipologia de edificagdes construidas nas propriedades

rurais.
Edificagoes
Casa, Galpao e Area de Lazer 1,00
Casa e Galpao 0,90
Casa 0,80
Nao possui 0,70
8.1.8 — Acesso:

Variavel que se refere ao acesso do imével, de acordo com suas caracteristicas

e acessibilidade.

E&® Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 17/01/2025 17:20:48
rr Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
= Localizar pelo codigo: 109887695432563873766738372, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Acesso
Bom 1,00
Regular 0,90
Desfavoravel 0,80

8.1.9 — Solo:
Variavel que pondera a qualidade do solo juntamente com suas caracteristicas
de uso.
Solo
Bom 1,00
Regular 0,90

Desfavoravel 0,80

8.1.10 - Cultura:

Tipo de cultura empregada no imoével.

Cultura
Lavoura 1,00
Misto 0,90

Criacao 0,80

9- ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO:

9.1- Grau de fundamentacgao:

O presente laudo de avaliagdo tem Grau de Fundamentagao | de acordo com
classificacdo descrita na NBR 14653-1 da ABNT e ilustrada conforme tabela 2 em

anexo:

Tabela 4 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no
caso de utilizagao de tratamento por fatores

Localizar pelo codigo: 109887695432563873766738372, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Grau m 1 |
Pontos minimos 10 6 4
Itens obrigatorios Itens 2 e 4 no grau lll, Itens 2 e 4 no grau todos, no
no grau com os demais no I, com os demais minimo
correspondente minimo grau Il no minimo grau | no grau |
Somatorio Somatodrio de pontos igual a 8. Grau de funda. 1

9.2- Grau de Precisao

Foi obtido o grau | de precisao na avaliagdo do imovel, sendo a amplitude total

do intervalo de confianga igual a 50,00%, sendo assim, menor que 50% conforme tabela

3 em anexo.
. . Grau
Descrigao m " |
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em tomo da estimativa de tendéncia <30 % <40 % <50 %
central

10- GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO:

Foi obtida a pontuacéo para fins de fundamentacgao do presente laudo conforme
o seguinte quadro da NBR 14.653-1.

Tabela 2 — Pontuacéo para fins de classificacao das avaliages quanto ao grau de fundamentagao
S e ._.uem. e e e Notas
Especificagdes das avaliagGes de imoveis rurais Condicdo pt Condicdo pt Condicdo pt
1 Mimero de dados de mercado efetivamente utilizados 9
2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de mesma exploracdo, conforme em 5.1.2 7
3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de avaliacdes 0
4 Critério adotado para avaliar construgdes e instalacdes 5
5 Cnténio adotado para avaliar produgdes vegetais 3
6 Apresentagdo do laudo, conforme segdo 11 Completo 16 Simplificado 1 16
7 Utiizagdo do método comparativo direto dedados de mercado Tratamento cientifico, conforme 7.7.3 e anexo A 12
8 Identificacdo dos dados amostrais Coordenadas geodésicas ou geograficas 0
9 Documentacdo do avaliando que permita sua identificacdo e localizacdo Coordenadas geodésicas ou geograficas 8
10 Documentacdo do imovel avaliando apresentada pelo contratante refere-se a Levantamento topografico planimétrico de acordo com as normas. 2

Sendo assim, de acordo com o a Tabela 1 da NBR 14.653 — 1 que segue, foi

obtido um grau de Fundamentacao I, obtendo uma nota de 62 pontos.
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Tabela 1 — Classificagao dos laudos de avaliagao quanto a fundamentagao

Grau
| I 1
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

11- IDENTIFICAGAO DO VALOR DO DE MERCADO DA TERRA NUA
(VTN):

De acordo com o memorial de calculo representado no Anexo 2, foi obtido o
valor unitario médio para a terra nua de:

Valor Unitario por alqueire de = R$ 176.735,68

Valor Total da Terra Nua (CAR/Matricula) = R$ 14.510.000,00

Tabela de valores de acordo com a documentagao disponibilizada

Documento Area (alqueire) | Valor sem benfeitorias (R$)
CAR/Matricula 82,10 | R$ 14.510.000,00
12- CONCLUSAO:

Diante do exposto, o imdével denominado Fazenda Carcara localizada em
Mutunépolis - GO ¢é avaliado para pagamento a vista, como referéncia a presente data e
levando em consideracao a documentacao:

R$ 14.510.000,00 (Quatorze milhdes e quinhentos e dez mil reais).

13- OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

O presente trabalho fundamenta-se:
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¢ Na documentacéo fornecida pelo interessado, em anexo;
¢ Nos elementos constatados “in loco” quando na vistoria ao imével;
¢ Nos dados obtidos junto aos agentes do mercado imobiliario da macrorregido de

Mutundpolis, todas tomadas como de boa fé, portando, confiaveis;

14- ANEXO:

¢ Anexo | — Fotografias do imovel avaliando;
e Anexo Il — Avalicido da terra;
e Anexo lll - Documentacgdes;

Goiania, 03 de janeiro de 2025.

Representante Técnico — Danilo de Araujo Gongalves
CPF-026.772.671-60
Crea: 1020256862/D-GO
Empresa — Albaxia Avaliadora
CNPJ - 41670195000164
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=@ Tribunal de Justica do Estado de Goias
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-" Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

= Localizar pelo codigo: 109887695432563873766738372, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Valor: R$ 43.424.434,76

PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais -> Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentc
ESTRELA DO NORTE - VARA CIVEL

Usuario: Wesley Santos Alves - Data: 14/07/2025 17:31:11

1 -Pesquisa de imoveis na regido
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B
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MUTUNOPOLIS - ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE ESTRELA DO NORTE-GO
ARTORIO DE SERVICOS DE NOTAS, PROTESTO DE TiTULOS,
REGISTROS DE IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS,
REGISTRO DAS PESSOAS JURIDICAS, CIVIL PESSOAS NATURAIS, DE
INTERDICOES E TUTELAS.

CNPJ/MF N°, 02.890.515/0001-30. TELEFONE (62) 3382-6248
E-MAIL: tabelionato.martins@yahoo.com.br
Enderego: Rua Planaltina, Qd. 27, Lt. 04, Centro

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Suboficial e Escrevente Autorizada do Registro de Imoveis
de Mutunépolis, Estado de Goias, etc.

CERTIFICA, que a presente ¢ reproduclio auténtica da
Matricula n° 2.283. LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA - foi extraida por meio reprografico
w Mos termos do Art. 19, §1° da Lei 6,015 de 1973 ¢ Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 ¢ esta conforme |
i o original: MATRICULA Ne, 2.283 (dois mil duzentos ¢ oitenta e trés). DATA: 12 de novembro de }
] 2.014. Com o seguinte teor: IMOVEL: Uma parte de terras em cultura ¢ campos, com area de |
- 3973713 hectares, situado no local denominado ¢ conhecido por FAZENDA CARCARA. da |
Fazenda Pogdes da Boa Vista, deste municipio ¢ Comarca de Estrela do Norte — Estado de Goias e de fis
acordo com o Memorial Descritivo no qual consta a Certificaglio n°. d32d90e1-548b-4185-bd13- |
\ 9ff4edbd4345, data 04/11/2014, as 10:56hs, data da geragdio 11/1172014, as 11:06hs, do Instituto '
Nacional de Colonizagio e Reforma Agrdria - INCRA, Sistema Geodésico de Referéncia: SIRGAS 5
o, 2000, Coordenas: Latitude, Longitude e Altitude Geodésicas, perimetro (m): 10.745,39 m, o imovel =
.\,\ passa conter os seguintes cddigos, longitude, latitude, azimutes ¢ distincias, (m) ¢ confrontagdes \
\\\| elaborado pelo responsavel téenico, Fabricio Absair Alves, Credenciado no Incra sob o codigo GTK,
\ com a ART n°/CREA de n° 1020140208812-GO-2009137235/RJ. que  sio:  B45-
-x.f' M-1382-49714'29,596"-13°46'59,253" 384,1 B45-M-1355 162°34' 1125.45 Cns: 02.886-0 Mat 1651
Ia.-:f Orbilon Ribeiro Cardoso; B45-M-1355-49°14'18,379" -13°4734,192" 345,34 Gik-P-2575 181°50"
| / 13,68 Corrego Lagoa; Gik-P-2575-49°14'18,393" -13°47'34.637" 343,88 Gtk-P-2576168°09'13,89
/M Corrego Lagoa; Gik-P-2576-49°14'18,298" -13°47'35,079" 343,92gtk-P-2577 173°14' 24,17 Corrego
ll Lagoa; Gtk-P-2577-49°14'18.204"-13°47'35,860" 343,88gk-P-2578110°2638 36corrego Lagoa; Gtk-
| [ P—2578-49°l4'l7,007"-t3"4?'36.296"343.91glk-P'-ZS’?‘}l99”20'49,32c6mg0 Lagoagik-P-2579-49°1 4" |
117,550 13°47'37,810"342,52b45-M-1391194°42'108,5cns: 02.886-0 Mat. 1651 Orbilon Ribeiro i
Cardoso; B45-M-1391-49°14'18,468"-13°47'41,225"343,92 B45-M-1357195°56'850,4%ns: 02.886-0
I/ Mat.  1651orbilon  Ribeiro Cardoso;B45-M-1357-49°14'26,241" -13°48'07,834"351,53B45-
@/ M-1353195°11'1073,62 Cns:  02.886-0 Mat 1651 Orbilon  Ribeiro  Cardoso;B45- i
) M-1353-49°14'35,610"-13°48'41.  545"373,5¢hd-M-0050 272°19'99,36¢cns:  02.886-0 Mat, ;

1651
;) Orbilon  Ribeiro  Cardoso;Ehd-M-0050-49°14'38 915"-13°48'41 A13"370,51cd1l-  M-0027207°59" .
{ 397 44cns; 02.886-0Omat, 1126joli0 Paulo Branddo;Cd|1-/

M-0027-49°14'45,125"-13°48'52.833"376,9 1 cd1-M 0026208°26'340,13cns:  02.886-0mat. 1127jodg
Paulo Branddo; Cd1-M-002649°14'50,518" - 13°49'02,563"383 38 Gtk-M-0740 297°25'153,13 Mat,

1841  Fazenda Agrovila Sdo Sebastido;Gtk-M-0740-49°14'S5,044"-13°49'00 268373 Sether E

M-0741297°36452,47 Mat. 1841 fazenda Agrovila Sio Sebastiag,Gtk- ﬁ-

M-0741-49°15'08,393"-13°48'53 445363 86¢h4-M-0039, 297°26292 §3mat, 1841 fazenda Agrgvila. g

W St Sehasliao:i:‘hd-M-EID39-49°IS'i7.045“—13°48'4‘J.O53"369.84ch4-M~0040346°46‘249.49 Mat, .i‘a'{if'-( -

i Pazenda  Agrovila Siio Sebastido;Ehd-M-0040-49°15'18,946"-13°4841,151"3 75 gk,
M-074232°25'574.33 Mat. 1841 fazenda Agrovila Sio SebastiioCitk=

M-0742-49°15'08 695"~

Y=y o

13°48'25,376"373.51k-

= i

4

M-0743 31°14' 1080,1 Mat. 1841 Fazenda Agrovily
il ey 5 N = b
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Sio Sebastido; Gtk-M-0743-49°14'50,043"-1 3°47'55,331 "348,09gtk-P-2580356°52'25 3 Tcdrrego
Lagoa:Gtk-P-2580-49°14'50,089"- 13°47'54,506"347,05¢tk-P-2581221°38'31 JJ6comrego  Lagoa;Gik-
i P-358l-49°14'5(]792"-13“4?'55,2?9"347.03glk-P~2582297°3!'45.66 Carrego Lagoa; Gtk-

1yP-2582-49°14'52,139"-13°47'54,592"347 2g1k-P-2583238°59' 1 8,38 Cérrego Lagoa; Gik-

o P-2383-49°14'52,.664" -13°47'54,900"347 3gik-P-2584207°03'42,82 Cdrrego Lagoa;Gik-
P-2584-49714'53,312" -13°47'56, 141"347,39g1k-P-2585300°57'20,45corrego Lagoa;Gtk-
P-2585-49°14'53.896"-13°47'55,798" 347 42¢h4-M-004209°57'21,16 Cérrego Lagoa;Ehd-
M—0042-49°l4'54.248"-]3"4?'56.]95“347.53ch4—M-0043325°l1'822,83 Mat. 1841 Fazenda Agrovila
\Sd0 Sebasliau;Eh-i-M-UO‘lft-&W"I5'09,888"-l3°47'34.4|S"360.36ch4-M-0044330°00'523.74mnl. 1841
|]p}'amda Agrovila  Slo  Sebastido;  Ehd-M-0044-49°15'18,604"  -13°47'19.657"381.0¢hd-
[/M-004541°24'415 48mat. 1841 Fazenda Agrovila Sdo Sebastido; Eh4-
i M-00~¥5-49°|5'091457“-]3"47'09,5]6"382.35eh4-M~0046144°46‘502.280ns: 02.886-0 Mat. 1919luiz
Martins De Oliveira;Eh4-M-0046 -49°14'59,§12" -13°47'22,867"369,35¢h4-M-004754°19'447,07cns:
02.886-0 Mat. 1919luiz Martins De Oliveira;Ehd-M-0047 -40°14'47,722"-13°47'14,383"379,72¢hd-
M-0048336°11'201,46cns; 02.886-0 Mat. 19191uiz Martins De Oliveira;Eh4-
. hI-0048~49“I4'50.428"-]3“47‘08.386"382.2lch4-M-004959°04‘326,{)6cns: 02.886-Omat. 1919 Luiz
W Martins De Oliveira;:Ehd-M-0049 -49°14'41,] ]7"-I3°47'02.934"385.96b45-M-13327i"54'364,09 Cns:
“\I 12.886-0 Mat. 1919luiz Martins De Oliveira. Cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagio e
| heforma Agraria ~ INCRA em nome Décio Ribeiro Martins ¢ outros, sob o n’. 926.078.004.642-7,
|/ /Gom a drea total de 328,0794, Méd. Rural: 58,7955, Nimero de Modulos Rurais: 55,58ha, Médulo
)//Fiscal: 550000, Nimero de Médulos Fiscais: 5,9650; FMP(HA 4,0000), conforme CCIR 2.006/2.009
¥/ n°, 13787211097, ¢ ainda cadastrada na Receita Federal ITR/NIRF n°. 8.403.602-8, com a 4rea total de
" 328,0 hectares, em nome de Jodo Paulo Brandio, foi apresentado o CCIR 2006/2009, Certidio
Negativas de Débitos Federais, Estaduais ¢ Municipais. CAR — Cadastro Ambiental Rural, registrado

" sob o n® 0052]4]01-45]2I23582FE4FA79FI6I8585F577425. cadastrado em data de 11/11/2014.
Proprietario: JOAQ PAULO BRANDAQ, brasileiro, casado em regime de comunhdo parcial de bens,

‘com dona Alexandra Alves Costa Branddo, portador da CI/RG n®. 4.125.167-SSP/GO e CPF/MF n°.
|| 877.965.891-15, residente ¢ domiciliado na cidade de Uruagu — GO. Registro Anterior: R-07,
¥ | Matricula 1.780, pig. 264, feito aos 07 de janciro de 2.014, livro 2-F, Registro Geral. Mutunépolis-

 Goids, 12 de novembro de 2.014. Dou f&. Fu (as). Maria Florizete da Paix@io Aratjo-Suboficial,
//R.01, Mat. 2.283 - Cédula Rural Pignoraticia e Hipoteciria n®, 041543/0952/2014, celebrada a Caixa
//Econdmica Federal, Ag. Uruagu-GO, emitida aos 17/1 122014, por JOAO PAULO BRANDAO e sua
o mulher, dona ALEXANDRA ALVES DA COSTA BRANDAO, e ainda como Intervenientes |

_ Anuentes o senhor: JOAO MOREIRA PIMENTA, conforme Contrato de Arrendamento, datado em < |

\,03/09/2013; OUVIDIO LUIZ MARCIO, conforme Contrato de Arrendamento, datado em 10/07/20(2

/
|'f‘

\\§ CICERO GONCALVES MOREIRA, conforme Contrato de Arrendamento, datado em 14/09/20,,!’:2,"-. g E’ |
\\||fonstantes na referida Cédula inicialmente descrita. Cuja Cédula Rural Pignoraticia ¢ Hipotecérid n®, }’J = '
\D41543/0952/2014, no valor de RS 999.000,00 (novecentos e noventa e nove mil reais), "to'ip'i\‘{ |
4xencimento para 29/07/2015, dando em garantia Cedular Hipoteca de Primeiro Grau e sem = B2

sem
foncorréncia de terceiros o imovel supra. As demais condigbes constam na via ndo m:gocié\(g} ¢
i ~Goids, 17 de novembro de 2.004. Dou fé, Eu (as). Marﬁi'-‘l«:\a

ST e ol
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5 COMARCA DE ESTRELA DO NORTE-GO
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Florizete da Paixdo Aragjo-Suboficial.

AV.02, Mat. 2.283 — Foi liquidado e liberado a Cédula Rural Pignoraticia ¢ Hipotecria n®
041543/0952/2014, celebrada a Caixa Econdmica Federal, Ag. Uruagu - GO, emitida aos 17/11/2014,
por JOAO PAULO BRANDAO e¢ sua mulher, dona ALEXANDRA ALVES DA COSTA
BRANDAOQ, conforme autorizagiio para Cancelamento/baixada, expedido pela Caixa Econdmica
Federal, Ag. Uruagu — GO, registrado sob R.01, Mat. 2.283, acima descrito. Mutunépolis-GO, 27 de
agosto de 2,015, Dou [é. Eu (as). Maria Florizete da Paixio Aradjo-Suboficial.

R.03, Mat. 2.283 - Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecéria n®. 103338/0952/20135, celebrada a Caixa
Fcondmica Federal, Ag. Uruagu — GO, emitida aos 27/08/2015, por JOAO PAULO BRANDAO ¢
sua mulher, dona ALEXANDRA ALVES DA COSTA BRANDAO, no valor de RS 999.601,76
(novecentos e noventa ¢ nove mil, seiscentos e um reais e setenta ¢ seis centavos), com vencimento
para 29/06:2016, dando em garantia Cedular Hipoteca de Primeiro Grau e sem concorréncia de
terceiros o imovel supra. As demais condigdes constam na via arquivada neste Cartério. Mutunépolis-
Goids, 28 de agosto de 2.015. Dou fé. Eu (as). Maria Florizete da Paixfo Aratjo-Suboficial.

o R.04, Mat. 2.283 - Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria n®, 125.955/0952/2015, celebrada a Caixa
s \"\'I\'lll Economica Federal, Ag. Uruagu-GO, emitida aos 13/1 1/2015, por .}0:7\0 PAULO BRANDAO ¢ sua
l| I mulher. dona ALEXANDRA ALVES DA COSTA BRANDAQ, no valor de RS 980.912.16
J'I';Jj | (novecentos ¢ oitenta mil, novecentos e doze reais e dezesseis centavos), com vencimento para
W 26/1172.016, dando em garantia Cedular Hipoteca de Segundo Grau e sem concorréncia de terceiros o
¥ imovel supra. As demais condigdes constam na via arquivada neste Cartério. Mutunépolis-Goids, 18
' de novembro de 2.015. Dou fé. Eu (as). Maria Florizete da Paixdio Aradjo-Suboficial,

R.05, Mat. 2.283 - Instrumento Particular de Consolidagdo, Confissdo, Renegociagio de Divida ¢
Qutras Obrigagdes, tendo como Credora: Caixa Economica Federal — CEF — Instituigdo Financeira sob
|2 forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, Criada pelo Decreto - Lei n°. 759/69,
il _-' de 12/08/1969, alterado pelo Decreto — Lei n®, 1.259 de 19/02/1.973, regendo-se pelo Estatuto vigente
|/ na data da presente coniratagdo, com sede no setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
. DF.,CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04, doravante denominada Credora; Devedor (a): JOAO PAULO
BRANDAO, inscrita (0) no CPF/CNPJ 877.965.891-15, CNH n°. 00362202909, Orgiio Emissor [
Detran/GO, data emissio 09/04/2.014, com sede ou residéncia na cidade de Uruagu - GO, Rua Goids,
n% 37, 76.400.000, (62) 99292-4606, doravante designado (a) simplesmente Devedor, se for o cuso,’.!'.
podendo estar representado por seu procurador, Do Objeto e Valor ~ Clausula Primeira — C‘onsljlu'!:
ohjeto deste contrato a consolidagdo, a renegociagiio ¢ a confissio de divida, pela qual o devedor(; "'u( 'E
o (s) avalista () ou o fiador (es), nesta data, conlessam-se devedores em favor da Caixa, da qu:?liu;dg
RS. 1,136.630.44 (um milhio, cento e trinta e seis mil, seiscentos e trinta reais e quarenta e/guatro | i

/' centavos), apurada nos Termos do (s) Contrato (s) 103358/0952/2015. Dando em garantia '-.'t-:ﬁuhr?; 2
{  hipoteca de primeiro grau e sem concorréneias de terceiros o imovel supra. Todus as wr\d:m
/I renegociadas constam na via arquivada neste Cantdrio. Mutundpolis-GO, 07 de outubro de 2.016, Doy
[/ 1. u (as) Maria Florizete da Paixdo Araijo-Suboficial. |
e o
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Gerando valor ao seu patriménio. . .

¥4t%[E Tribunal de Justica do Estado de Goias

4% Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 17/01/2025 17:20:48

4 Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

i Localizar pelo c6digo: 109487605432563873766738374, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Ref.: Laudo completo para avaliagao imobiliaria

Goiania, 03 de janeiro de 2025.

Atenciosamente,

Representante Técnico — Danilo de Araujo Gongalves
CPF-026.772.671-60
Crea: 1020256862/D-GO
Empresa — Albaxia Avaliadora
CNPJ - 41670195000164
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

1- Solicitante

Eduardo Alves Prudente

2- OBJETO DA AVALIAGAO:

2.1-Tipo:

Imoével Rural

2.2- Descrigao sumaria:

Endereco: Saindo do centro da cidade de Estrela do Norte - GO pegando a GO
241 em diregcado a Mutundpolis, entrando a esquerda na estrada de terra apos percorrer
16 Km, em seguida, percorre mais 4,9 Km de estrada de chao até chegar na Fazenda
Joia, Cidade de Mutunépolis - GO.

Terreno Rural composto por uma area de 1.155,3049 hectares, ou seja, 238,69
alqueires contendo vasta area para plantio e 1 represa.

Matricula n® 2.379 do Cartério de registro de imdveis da Circunscricdo da
Comarca de Estrela do Norte-GO.

Registro no CAR: N&o informado.
Data de cadastro: Nao informado.

2.3- Ocupacgao:

Ocupante: O imével encontra-se ocupado.

Tipo: Rural

3- FINALIDADE
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Elaboracdo do laudo de avaliagdo do imével rural com a finalidade de
caracterizagéo do uso da terra e a determinagao valor de mercado da terra nua (VTN), e
consequente valor de mercado da(s) matricula(s) 2.283 da Fazenda Jéia localizado no
municipio de Mutunépolis - GO.

4- VISTORIA

4.1- Data: 29/08/2024

4.2- Local:

Coordenadas Graus Min S
Latitude -13,00 48,00 30.40
Longitude -49,00 13,00 45.20
4.3- Regiao:

Municipio: Mutundpolis.
Cadigo IBGE: 5214101
Bioma: Cerrado.

Estado: Goias.

Regido: Centro-Oeste.
Mesorregido: Norte Goiano

Mutunédpolis € um municipio brasileiro localizado no estado de Goias, na regido
Centro-Oeste do pais. Aqui estdo algumas caracteristicas e dados sobre a cidade:

Localizagdo e Acesso

Regido: Centro-Oeste

Estado: Goias

Distancia da capital estadual (Goiania): Aproximadamente 378,00 km

Distancia de Brasilia: Aproximadamente 377,00 km
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Populagao
Populagao estimada (2022): Cerca de 3.564 habitantes

Densidade demografica: Baixa, com grande parte da populagdo vivendo em
areas rurais.

Economia
Agricultura: Predominéncia de culturas como soja e milho.

Pecuaria: Forte presenca na criacdo de gado bovino.

4.4- Terreno:

Denominacéao: Fazenda Carcara

Documentos: Matriculas n° 2.379 do Cartério de Registro de Iméveis de Estrela
do Norte.

Localizacado: Mutunépolis / GO.
Area total do(s) documento(s): 1.155,3049 ha.

Area para calculo: 238,69 alqueires

4.5- Acesso e Localizagao:

O imoével esta localizado no municipio de Mutunépolis, Estado de Goias. O
roteiro de acesso para o imovel pode ser assim resumido: Tomando como referéncia a
cidade de Estrela do Norte — GO, acessando a GO 241 em direcao a Mutunodpolis, em
seguida entre a esquerda na estrada de terra apds percorrer 16,00 Km, depois percorre
mais 4,9 Km de estrada de chao até chegar na Fazenda Jéia de Mutunépolis - GO.
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A estrada que da acesso a propriedade é de terra possui servidoes de
passagem. A praticabilidade durante o ano é permanente. A distadncia do mercado
consumidor ¢é significativa. Portanto, a classificagdo do acesso ao imével é Muito Bom,
na Escala de Valores de Terras (tabela 1 abaixo).

Caracteristicas

Situacio  PA——— Importancia Praticabilidade Valor
¢ " distancias durante o ano relativo(%)
Terrestre Fluvial
Otima Asfaltada 0-1h Nao significativa Permanente 100
Muito boa 12 classe ndo asfaltada 1-3h Relativa Permanente 95
Boa Nao pavimentada 3-6h Significativa Permanente 90
Sem condi¢des
Regular ServidGes passagem 6-12h Significativa 4 ’9 80
satisfatorias
5 o = = 3 Problemas sérios
Desfavoravel Fecho nas serviddes Parte do ano Significativa 75
chuvas
Ma Fecrinoshnterceptada por Restrita Significativa Problemas sérios 70
corrego sem ponte mesmo na seca

4.6- Recursos Hidricos:

O imoével avaliando possui como principal recursos hidricos nascentes e
represas naturais. Sendo assim, foi atribuida ao imével uma abundante disponibilidade
de recursos Hidricos

4.7- Clima:
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O clima da cidade de Piracanjuba no ano de 2021 se comporta conforme tabela
a seguir.

TEMPERATURAS E PRECIPITACOES MEDIAS // CLIMA
EM GOIAS

Altitude 474m Climate A €C: 24.8 J "F: 76.2 sm: 1500 / inch: 59.1 rmry imnc

ol o2 o3 o4 0% o oF os o 10 1l 1z
"opyright CLTMATE -DATA . ORC

1 mmn € a precipilacdo do més Julho, que € o més mais seco. O més de maior precipitacdo € Dezembro, com uma

meédia de 282 mm

Os dados apresentados representam o comportamento da chuva e da
temperatura ao longo do ano. As médias climatolégicas sao valores calculados a partir
de uma série de dados de 30 anos observados. E possivel identificar as épocas mais
chuvosas ou secas e quentes ou frias de uma regiao.

4.8- Vegetagao/ Solo:

A vegetagdo da Fazenda Cafundé pertence a uma zona de cerrado, apresentada
predominantemente solo Latossolo Vermelho-Amarelo e topografia com declividade
moderada.

7

O Latossolo Vermelho-Amarelo € um dos solos mais comuns no Brasil,
especialmente em regides tropicais e subtropicais. Aqui estdo suas principais
caracteristicas:

Cor: O solo apresenta coloragcdes que variam entre vermelho e amarelo,
dependendo da presenca de oOxidos de ferro e da composicdo mineral. O vermelho
indica uma maior presenca de oxidos de ferro, enquanto o amarelo esta relacionado a
presenca de 6xidos de ferro menos oxidados (como goethita).

Textura: Esse tipo de solo geralmente tem uma textura média a argilosa. O teor
de argila é elevado, o que pode afetar a drenagem e a capacidade de retengado de agua.
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Drenagem: O Latossolo Vermelho-Amarelo tende a ter boa drenagem interna
devido a estrutura granular e porosa. No entanto, sua capacidade de reter agua pode
variar dependendo da textura especifica do solo.

Fertilidade: Em geral, é considerado um solo de baixa fertilidade natural, pois
sofreu intensos processos de lixiviagao (remocao de nutrientes) ao longo do tempo. Isso
significa que ha baixos teores de nutrientes essenciais, como célcio, magnésio e
potassio. Portanto, a fertilizacdo e correcdo de acidez (com calcario) sao
frequentemente necessarias para uso agricola.

Acidez: Apresenta, em muitos casos, acidez elevada, o que pode limitar o
desenvolvimento de algumas culturas. A correg¢édo do solo com calcario é pratica comum
para equilibrar o pH.

Profundidade: Os Latossolos sdo profundos e bem desenvolvidos, com perfil de
solo espesso. Isso os torna favoraveis ao desenvolvimento radicular profundo de
plantas.

Origem: Sao solos resultantes de processos de intemperismo intenso e
avancado, sendo formados em areas de clima quente e Umido, com alta pluviosidade.

Utilizacdo: Embora tenha baixa fertilidade natural, apés manejo adequado, o
Latossolo Vermelho-Amarelo pode ser utilizado para diversas atividades agricolas,
como a producao de graos, pastagens, e reflorestamento.

4.9- Construgoes:

A presente area nao possui edificacoes.
5- DIAGNOSTICO DO MERCADO:

A economia predominantemente na regido é a atividade rural, sobretudo voltada
para cultura e manejo de gado, no entanto a Fazenda Jéia é explorada a mais de 5
anos apenas para cultivo.

Terras favoraveis a agricultura possuem valor alto no mercado. Algumas areas
tem menor valor por possuirem menor aproveitamento ou pouca aptiddo para
agricultura. Hoje a propriedade rural esta sendo explorada por cultura de soja.

As terras na regido sao procuradas, o prazo para venda é regular,
caracterizando um quadro de média liquidez.
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6- METODOLOGIA EMPREGADA:

A metodologia basica aplicada aos trabalhos de avaliacdo de imodveis rurais
fundamenta-se na NBR 14.653 da Associac&o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
principalmente os seguintes capitulos:

- Parte 1: Procedimentos Gerais (2019)
- Parte 3: Imoveis Rurais e seus componentes (2019).

A ABNT NBR 14.653 é valida para todo o territério nacional, conforme Iltem 1 a
seguir transcrito, devido ao seu carater geral e abrangente. Tendo em vista esta
abrangéncia, para cada regido, como a prépria NBR recomenda, deverao ser levadas
em consideracao as particularidades da mesma na utilizacéo principalmente dos fatores
de ponderacao.

Exatamente por seu carater de unanimidade e de oficializacdo pelos Tribunais,
essa norma tem sido usada sem restricbes em todo o Brasil.

Sendo assim, foi utilizado o Tratamento por Fatores para a avaliacdo da terra
juntamente com o método evolutivo para a avaliacdo da construcao.

7- PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:

Na faze de pesquisa, procuramos para comparagdo elementos que se
assemelhassem ao imovel avaliando, levando em consideracéo suas caracteristicas.

Sendo assim, foram coletados dados localizados em diversas regides da
macrorregidao em que a cidade de Mutunépolis - GO se localiza.

Neste processo foram coletados 7 dados para compor a avaliagao, sendo
contemplados iméveis em oferta.

8- DESCRICAO DAS VARIAVEIS (AVALIAGAO):

8.1 — Variaveis Independentes para a gleba:

8.1.1 — Area do Terreno em Alqueires:
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Variavel quantitativa que pondera a area do terreno em Alqueires com amplitude
indo de 20,01 a 516,00 alqueires.

8.1.2 — Fonte:

Variavel que foi criada para identificar a diferenca de pregcos de imdveis
transacionados com imoveis ofertados. Foi atribuido o n° 0,9 para imdveis ja
transacionados e 1,00 para imoveis em oferta.

Fonte
Oferta 1,00
Venda 0,90

8.1.3 — Topografia:

Estado em que o terreno se encontra de acordo com sua configuragédo e posi¢cao
de todos os seus acidentes naturais ou artificiais. Sendo assim, foi adotada a seguinte
caracterizagao:

Topografia Predominante
Plano 1,00
Dec. Moderado 0,90
Dec. Acentuado 0,80

8.1.4 — Recursos Hidricos:

Variadvel que pondera os Recursos hidricos, os quais sdo as aguas superficiais
ou subterraneas disponiveis para qualquer tipo de uso de regido ou bacias.

Recursos Hidricos

Abundante 1,00
Mediano 0,90
Baixo 0,80

8.1.5 — Represas:

Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Variavel que pondera o intervalo de represas existentes nas propriedades rurais

analisadas.
Represas
6 ou mais repres. 1,00
2 a 5represas 0,90
1 represa 0,80
Nao possui 0,70
8.1.6 — Curral:

Variavel que pondera o estado de conservacao do curral com a finalidade de
refletir seu valor na propriedade rural analisada.

Curral
Reformado/Novo 1,00
Bom 0,90
Ruim 0,80
Nao possui 0,70

8.1.7 — Edificagoes:

Variavel que pondera a tipologia de edificagdes construidas nas propriedades

rurais.
Edificagoes
Casa, Galpao e Area de Lazer 1,00
Casa e Galpao 0,90
Casa 0,80
Nao possui 0,70
8.1.8 — Acesso:

Variavel que se refere ao acesso do imdével, de acordo com suas caracteristicas
e acessibilidade.
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Acesso
Bom 1,00
Regular 0,90
Desfavoravel 0,80

8.1.9 — Solo:
Variavel que pondera a qualidade do solo juntamente com suas caracteristicas
de uso.
Solo
Bom 1,00
Regular 0,90

Desfavoravel 0,80

8.1.10 - Cultura:

Tipo de cultura empregada no imoével.

Cultura
Lavoura 1,00
Misto 0,90

Criacao 0,80

9- ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO:

9.1- Grau de fundamentacgao:

O presente laudo de avaliagdo tem Grau de Fundamentagao | de acordo com
classificacdo descrita na NBR 14653-1 da ABNT e ilustrada conforme tabela 2 em

anexo:

Tabela 4 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no
caso de utilizagao de tratamento por fatores
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Grau m 1 |
Pontos minimos 10 6 4
Itens obrigatorios Itens 2 e 4 no grau lll, Itens 2 e 4 no grau todos, no
no grau com os demais no I, com os demais minimo
correspondente minimo grau Il no minimo grau | no grau |
Somatorio Somatodrio de pontos igual a 8. Grau de funda. 1

9.2- Grau de Precisao

Foi obtido o grau | de precisao na avaliagdo do imovel, sendo a amplitude total

do intervalo de confianga igual a 50,00%, sendo assim, menor que 50% conforme tabela

3 em anexo.
. . Grau
Descrigao m " |
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em tomo da estimativa de tendéncia <30 % <40 % <50 %
central

10- GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO:

Foi obtida a pontuacéo para fins de fundamentacgao do presente laudo conforme
o seguinte quadro da NBR 14.653-1.

Tabela 2 — Pontuacéo para fins de classificacao das avaliages quanto ao grau de fundamentagao
S e ._.uem. e e e Notas
Especificagdes das avaliagGes de imoveis rurais Condicdo pt Condicdo pt Condicdo pt
1 Mimero de dados de mercado efetivamente utilizados 9
2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de mesma exploracdo, conforme em 5.1.2 7
3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de avaliacdes 0
4 Critério adotado para avaliar construgdes e instalacdes 5
5 Cnténio adotado para avaliar produgdes vegetais 3
6 Apresentagdo do laudo, conforme segdo 11 Completo 16 Simplificado 1 16
7 Utiizagdo do método comparativo direto dedados de mercado Tratamento cientifico, conforme 7.7.3 e anexo A 12
8 Identificacdo dos dados amostrais Coordenadas geodésicas ou geograficas 0
9 Documentacdo do avaliando que permita sua identificacdo e localizacdo Coordenadas geodésicas ou geograficas 8
10 Documentacdo do imovel avaliando apresentada pelo contratante refere-se a Levantamento topografico planimétrico de acordo com as normas. 2

Sendo assim, de acordo com o a Tabela 1 da NBR 14.653 — 1 que segue, foi

obtido um grau de Fundamentacao I, obtendo uma nota de 62 pontos.
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Tabela 1 — Classificagao dos laudos de avaliagao quanto a fundamentagao

Grau
| I 1
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

11- IDENTIFICAGAO DO VALOR DO DE MERCADO DA TERRA NUA
(VTN):

De acordo com o memorial de calculo representado no Anexo 2, foi obtido o
valor unitario médio para a terra nua de:

Valor Unitario por alqueire de = R$ 205.622,35

Valor Total da Terra Nua (CAR/Matricula) = R$ 49.080.000,00

Tabela de valores de acordo com a documentagao disponibilizada

Documento Area (alqueire) | Valor sem benfeitorias (R$)
CAR/Matricula 238,69| R$ 49.080.000,00
12- CONCLUSAO:

Diante do exposto, o imével denominado Fazenda Joia localizada em
Mutunépolis - GO ¢é avaliado para pagamento a vista, como referéncia a presente data e
levando em consideracao a documentacao:

R$ 49.080.000,00 (Quarenta e nove milhdes e oitenta mil reais).

13- OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

O presente trabalho fundamenta-se:
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¢ Na documentacéo fornecida pelo interessado, em anexo;
¢ Nos elementos constatados “in loco” quando na vistoria ao imével;
¢ Nos dados obtidos junto aos agentes do mercado imobiliario da macrorregido de

Mutundpolis, todas tomadas como de boa fé, portando, confiaveis;

14- ANEXO:

¢ Anexo | — Fotografias do imovel avaliando;
e Anexo Il — Avalicido da terra;
e Anexo lll - Documentacgdes;

Goiania, 03 de janeiro de 2025.

Representante Técnico — Danilo de Araujo Gongalves
CPF-026.772.671-60
Crea: 1020256862/D-GO
Empresa — Albaxia Avaliadora
CNPJ - 41670195000164
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UTUNOPOLIS - ESTADO DE GOIAS
$“COMARCA DE ESTRELA DO NORTE-GO
mWFSRIO DE SERVICOS DE NOTAS, PROTESTO DE TITULOS,
REGISTROS DE IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS,
REGISTRO DAS PESSOAS JURIDICAS, CIVIL PESSOAS NATURAIS, DE

_ INTERDICOES E TUTELAS.
/ CNPJ/MF N°. 02.890.515/0001-30. TELEFONE (62) 3382-6248
= E-MAIL: tabelionato.martins@yahoo.com.br

Endereco: Rua Planaltina, Qd. 27, Lt. 04, Centro

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Oficiala Substituta e Escrevente Autorizada do Registro de
10 Imoveis de Mutundpolis, Estado de Goids, etc.

LA
h CERTIFICA, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da
4 Matricula n°, 2,379, LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA - foi extraida por meio reprografico
nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 ¢ Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta caqfqm;:
™ o original:
31\ | MATRICULA N°. 2.379 (dois mil, trezentos e setenta ¢ nove). DATA: 20 de dezembro de 2.016.
IMOVEL: Uma parte de terras em cultura € campos, com drea de 1.155,3049 ha, situado no local
denominado e conhecido por FAZENDA JOIA, da Fazenda Pogdes da Boa Vista, deste municipio de
P Mutunépolis-GO, Comarca de Estrela do Norte — Estado de Goids e de acordo com o Memorial
b Descritivo no qual consta a Certificagiio n°. lecda248-bb09-4dbe-b733-f9615ced6ef3. data da
certificagdio 30/11/2016, as 10:24 hs, data da geraglio 30/11/2016, as 10:28 hs, do Instituto Nacional de
Colonizagio ¢ Reforma Agraria-INCRA, Sistema Geodésico de Referéncia: SIRGAS 2000,
Coordenas: Latitude, Longitude e Altitude Geodésicas, perimetro (m) 18.384,27 m, o imével passa
conter os seguintes c6digos, longitude, latitude, azimutes e distincias, (m) e confrontagdes elaborado
pelo Responsdvel Técnico, FABRICIO ABSAIR ALVES Téenico em Agrimensura, Credenciado no
Incra sob o codigo GTK, com a ART n”. 1020160205914-GO, CREA de n°. 24297/V, a saber: Imével
rural denominado FAZENDA JOIA, situado em MUTUNOPOLIS - GO, com a drea de 1.155,3049
ha, identificado pelas coordenadas geograficas (longitude, latitude e altitude), azimutes (expressos em
graus, minutos e segundos), disténcias (expressas em metros) e confrontagdes, extraidos do memorial
descritivo obtido junto ao Sistema de Gestio Fundiiria - SIGEF/INCRA, a saber: "Inicia-se descrigdo
deste perimetro no vértice denominado CD1-M-0026 de coordenadas (Longitude: -49°14'50,518",
~ Latitude: -13°49'02,563", Altitude: 383,38m, em limites com FAZENDA CAFUNDO, Proprietario:
..'\\{'JJD.J'\O PAULO BRANDAO, com CNS: 02.886-0 / Mat. 2318, segue com azimutes ¢ distincias de
)}/ 124°33:48" - 795,22m, até o vértice CDI-M-0028 de coordenadas (Longitude: 49°1428,605",
'Jf Latitude: -13°49'17,086", Altitude: 393,09 m), 131°38'54" - 1.483,93m, até o vértice CD1-M-0030 de
coordenadas (Longitude: -49°13'51,444", Latitude: -13°49'48,906", Altitude: 381,492 m), em limites
com FAZENDA AGUIAR, Proprietario: JONAS LUIZ GUIMARAES JUNIOR, com CNS: 02.

02.886-0 / Mat. 2046, segue com azimutes e distdncias de 111°44'43" - 181,76m, até o vértice CD1-

M-0031 de coordenadas (Longitude: -49°13'45,806", Latitude: -13°49'51,056", Altitude: 377,76 m),
104°37'45" - 25,78m, até o vértice CD1-M-0032 de coordenadas (Longitude: -49°13'44,974", Latitude:
-13°49'51,262", Altitude: 377,18m),, 52°11'08" - 303,23m, até o vértice GTK-M-2174 de coordenadas
(Longitude: -49°13'37,044", Latitude: -13°49'45,156", Altitude: 350,12m), em limites “com
FAZENDA POCOES DA BOA VISTA, Proprictarioo ALEXANDRA ALVES DA COSTA
BRANDAO, com CNS: 02,886-0 / Mat. 1184, sepue com azimutes e distincias de 123°59'22" -
 1.867,62m, até o vértice GTK-M-2175 de coordenadas (Longitude: -49°12'45,226", Latitude:
|| -13°50'18,751", Altitude: 348,57 m), cravado a margem direita do CORREGO GAMELEIRA, desce

qlquig“l

F4i% [ Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Endereco: Rua Planaltina, Qd. 27, Lt. 04, Centro

coordenadas (Longitude: -49°12'45,064", Latitude: -13°50'19,588", Altitude: 347,91m), 161°28'47" .
3l.g§rrll. aé o vértice GTK-P-3217 de coordenadas (Longitude: -49°12'44,834", Latitude:
-13°5020.242", Altitude: 347,93m), 88°36'31" - 30,89m, até o vértice GTK-P-3218 de coordenadas
(Longitude: -49°12'43,806", | atitude: -1 3°5020,210", Altitude: 347,78m), 116°32'07" - 51,82m. até o
348 24y -P-3219 de coordenadas (Longitude: -49°1242,257", Latitude: -13°50720,952% Al
;dg;;,,'__‘:} . ‘9?_" 13'08" - 28,89m, até o vértice GTK-P-3220 de coordenadas (Longitude:
b 09", Latitude: -13 S021,828", Altitude: 348,2m), 224°3526" - 44,53m, até o vértice GTK.
Hsgasia ¢ coordenadas (long}tude: -49°12'42,942", Latitude: -13°50'22,867", Altitude: 348.32m),
- 43 58_ 52" - 28.2‘)n_!. até o vértice GTK-P-3222 de coordenadas (Longitude: -49°12'43,849", Latitude:
1375023, 112", Altitude: 348,46m), 178°54'07" - 15,65m, até o vértice GTK-P-3223 de coordenadas
(Longitude: -49°12'43,836", L atitude: -1395023,622", Altitude: 348,44m), 96°0424" - 12,10m, até o
vertice GTK-P-3224 de coordenadas (Longitude: -49°12'43 435", Latitude: -13°50'23,660", Altitude:

> 151°37387 - 18,85m, até. o vértice GTK-P-3225 de situde:
<49°12'43,132" L atitude: 13°50 coordenadas  (Longitude:

C '24,198", Altitude: 348,56m), 234°19'49" . 33,80m, até o vértice GTK-
P-3226 de coordenadas (Longitude: -49°12'44,042", Latitude: -13°50"24,846", Altitude: 348,58m),

259:.29.'1 6" - 3?.30[‘{1. até o vértice GTK-P-3227.de coordenadas (Longitude: -49°12'45,326", Latitude:
-13 J(? 25,089", Altitude: 349,08m), 159°29'07" - 19,43m, até o vértice GTK-P-3228 de coordenadas
( Lm"lgllude: -49°12'45,095" | Latitude: -1 3°50'25,679", Altitude: 348,17m), 86°30'35" - 24,48m, até o
vértice GTK-P-3229 de coordenadas (Longitude: -49912'44 282" Latitude: -13°5025,625", Altitude:
347.26m), 160°53'16" - 2L13m, até o vértice " CDI-M-004] de coordenadas (Longitude:
-49°12'44,047", Latitude: -13°50'26,273",  Altitude: 348,78m), confrontando com FAZENDA
POCOES DA BOA VISTA, Proprietario: JOSE MARIA SOARES, com CNS: 02.886-0 / Mat, 1292,
segue com azimutes e distincias. de 258°44'32" - 1.232,14m, até o vértice CDI-M-0042 de
coordenadas (Longitude: -49°13'24,225", Latitude: -13°50'34,391", Altitude: 382,28m), 186°04'22" -
180.35m, até o vértice CDI-M-0043 de coordenadas (Longitude: -49°13'24,816", Latitude:
-13°50'40,231", Altitude: 383,46m), 257°14'25" - 183,01m, até o vértice CD1-M-0044 de coordenadas
(Longitude: -49°13'30,749", Latitude: -1 3°50'41,589", Altitude: 384,19m), 222°22'37" - 849,35m, até
0 vértice CDI-M-0045 de coordenadas (Longitudg: -49°13'49,656" | Latitude: -13°51'02,142",
Altitude: 390.23m), 144°29'12" - 182,55m, até o véttice GTK-M-2506 de coordenadas (Longitude:
-49°13'46,089", Latitude: -13°51'06,951" 3, Altitude; 89.864m), 149°37'29" - 205,53m, até o véntice
GTK-M-2507 de coordenadas (Longitude: -49°13'42,584", Latitude: -13°51'12,695", Altitude:
386,476m), 134°28'28" - 24441m, até o vértice GTK-M-2508 de coordenadas (Longitude:
-49°13'36,735", Latitude: -13°51'18,224", Altitude: 378,419m), 105°58"20" - 248,90m, até o vértice
GTK-M-2509 de coordenadas (Longitude: -49°13'28,750", Latitude: -13°51'20,394",  Altitude:
369,705m), 106°58'36" - 79,15m, até o vértice GTK-M-2510 de coordenadas (Longitude:
-4913'26,223", Latitude: -13°51'21,128", Altitude: 367,066m), 104°01'40" - 65,84m, até o vértice
GTK-M-2511 de coordenadas ' (Longitude: -49°13'24,092" , Latitude: -13°51'21,632", Altitude:
365,393m), 100°54'46" - 44,69m, até o vértice GTK-M-2512 de coordenadas (Longitude:
-49°13'22,629" , Latitude: -13°51'21,897", Altitude: 364,133m), 127°4827" - 8,92m, até o vértice
GTK-M-2513 de coordenadas (Longitude: -49°13'22,393", Latitude: -13°51'22,073", Altitude:
363,953m), 104°06'05" - 2557m, até o vértice GTK-M-2514 de coordenadas (Longitude:
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-49°13'21,565", Latitude: -13°51'22,270", Alfitude: 363,299m), 194°48'30" - 13,50m, até o vértice
| GTK-M-2515 de coordenadas (Longitude: -49°13'21,677", Latitude: -13°51'22,695", Altitude:
a4 363,552m), em limites com FAZENDA POCOES DA BOA VISTA, Proprictdrio: VALDIVINO
MARIANO DE FARIA, com CNS: 02.886-0 / Mat. 300, 1973, 2106, segue com azimutes e distincias
de 284°21'01" - 35,83m, até o vértice GTK-M-2516 de coordenadas (Longitude: -49°13'22,835",
2 Latitude: -13°51'22,414", Altitude: 364,625m), 266°33'28" - 2.031,77m, até o vértice GTK-M-2517
A de coordenadas (Longitude: -49°14'30,340" Latitude: -13°51'26,871", Altitude: 385,855m).
S 266°1601" - 132,68m, até o vértice GTK-M-2518 de coordenadas (Longitude: -49°14'34,746"
3 H Latitude: -13°51'27,184", Altitude: 383,3m), 277°03'16" - 923,98m, até o vértice DNO-M-0008 de
3 coordenadas (Longitude: -49°15'05,310", Latitude: -1 3°51'23,710", Altitude: 399,215m), em limites
com FAZENDA ASA BRANCA, Proprietério: WOLNEY MENDES DE CARVALHO, com CNS:
02.886-0 / Mat. 5212, segue com azimutes e distancias de 268°3227" - 799,87m, até o vértice DNO-
M-0007 de coordenadas (Longitude: -49°15'31,932"; Latitude: -13°51'24,563", Altitude: 401.025m),
30°22'34" - 1.185,82m, até o vértice CD1-M-0052 de coordénadas (Longitude: -49°15'12213"
Latitude: -13°50'51,135", Altitude: 387.93m), 302°45'33" - 236,92m, até o vértice CD1-M-0053 de
coordenadas (Longitude: -49°15'1 §,878", Latitude: _13950'47.011", Altitude: 387,93m), 302°58'26" -
14.86m. até o vértice GTK-M-0849 de coordenadas (Longitude: -49°15'19,296", Latitude:
| -13°50'46,751", Altitude: 378,18m), em limites com FAZENDA ESMERALDA, Proprietario:
DURVAL MOURA ANTUNES, com CNS: 02.886-0 / Mat. 1286, segue com azimutes ¢ distancias
de 26°14'08" - 239,54m, até o vértice GTK-M-0850 de coordenadas (Lengitude: -49°15'15,822",
Latitude: -13°50'39,735", Altitude: 376,02m), 33°37'25" - 277,89m, até o vértice GTK-M-0851 de
coordenadas (Longitude: -49°15'10,754" , Latitude: -13°50'32,169", Altitude: 371,57m), 327°40'46" -
23.90m, até o vértice GTK-M-0852 de coordenadas (Longitude: -49°15'11,184" , Latitude:
-13°50'31,515", Altitude: 375,96m), 95947'18" - 134,93m, até o vértice CD1-M-0001 de coordenadas
(Longitude: -49°15'09,259", Latitude: -13°50'27,548", Altitude: 379.43m), 286°56'25" - 576,99m, até
o vértice CD1-M-0002 de coordenadas (Longitude: -49°15'27,679", Latitude: -13°50'22,209",
Altitude: 394,78m), em limites com ESTRADA VINCINAL, segue com azimules e distincias
44°44'13" - 36,97m, até o vértice CDI1-M-0003 de coordenadas (Longitude: -49°15'26,819", Latitude:
N -13°50121,349", Altitude: 395,16m), 31°22'42" - 62,57m, até o vértice CD1-M-0004 de coordenadas
| . (Longitude: -49°15"25,747", Latitude: -13°50'19,603", Altitude: 396,53m), 54°11'58" - 52,19m, até o
- N 'r'!vértice CD1-M-0005 de koordenadas (Longitude: -49°1524,345", Latitude: -13°50'18,599", Altitude:
4011 396,6m), 27°52'13" - 37,69m, até o vértice CD1-M-0006 de coordenadas (Longitude: -49°15'23,766",
! Latitude: -13°50'17,511", Altitude: 396,09m), 42°32'31" - 50,29m, até o vértice CD1-M-0007 de
i coordenadas (Longitude: -49°15'22,643", Latitude: -13°50'16,298", Altitude: 394,81m), 53°09'18" -
3! :ff:-’ 199,00m, até o vértice CD1-M-0008 de coordenadas (Longitude: -49°15'17,369", Latitude:
?,",' -13°50'12,377", Altitude: 391,9m), 45°35'55" - 96,09m, até o vértice CD1-M-0009 de coordenadas
%/  (Longitude: -49°15'15,100", Latitude: -13°50'10,174", Altitude: 391,69m), 36°31'39" - 185,11m, até o
£ vérlice CD1-M-0010 de coordenadas (Longitude: -49°15'11,467", Latitude: -13°50'05,308", Altitude:
értice CDI1-M-0011 de coordenadas (Longitude:

390,05m), 48°29'13" - 178,1lm, até o V
~49°15/07,055", Latitude: -13°50'01,435", Altitude: 392,35m), 35°31'37" - 239,86m, até o vértice CD1-

M-0012 de coordenadas (Longitude: -49°15'02,462", Latitude: -13°49'55,050", Altitude: 391.76m),
55226'00" - 149,04m, até o vértice CD1-M-0013 de coordenadas (Longitude: -49°14'58,396", Latitude;
213°49'52,270", Altitude: 391,54m), 62°37'06" - 232,54m, até o vértice CD1-M-0014 de coordenadas
(Longitude: -49°14'51,547", Latitude: -13°49'48,741", Altitude: 386,94m), 34°35'36" - 92,89m, até o
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Processo: 5318788-12.2024.8.09.0041
Movimentacao 154 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 14 : 12.avaliacaodemaquinasusadasfernandoantonioalvesprudente02.pdf

Planalto Tratores

IImo. Senhor.

Fernando Anténio Alves Prudente Data: 15 de janeiro de 2025.
CPF: 434.245.381-91.

Endereco: Fazenda Mata da Chuva.

I.E: 11.541.229-8.

Municipio: Porangatu - GO.

Fone: (62) 9 9700-4757.

CEP: 76.550-000.

AVALIACAO DE MAQUINAS USADAS

Equipamento: Semeadeira, Marca John Deere.
Caracteristicas: Plantadeira JD 2117, 15 Linhas, Espacamento 50cm, Ano2015.
Valor do Bem Unitario: R$ 400.000,00 (Quatrocentos Mil Reais).

Equipamento: Semeadeira, Marca John Deere.
Caracteristicas: Plantadeira JD 2117, 15 Linhas, Espacamento 50cm, Ano2015.
Valor do Bem Unitario: R$ 400.000,00 (Quatrocentos Mil Reais).

Dados da revenda/Concessionéria:

SISPLAN COMERCIO DISTRIBUIDORA LTDA.
CNP]J: 07.540.111/0005-63.

Inscri¢ao Estadual n°: 10.392.735-2.

Endereco: Av. 01 Q.1 L.9/10.

Setor: Bom Jesus.

Municipio: Porangatu - GO.

CEP: 76.550-000.

Fone: (62) 3362-3133.

Atenciosamente;
';;JJ, )j,« 3 t‘.’)vt ‘%7 -
Welliton Costa
Consultor de Vendas
(62) 9 9643-1862
Av. 01 Quadra 01 Late 09/10, s/n. Setor Bam Jesus . Porangatu - CEP 76550-000. Fone: 62 3362-3133 \WALTRA
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Planalto Tratores

[Imo. Senhor.

Fernando Anténio Alves Prudente.

CPF: 434.245.381-91.

Endereco: Fazenda Mata da Chuva. Data: 18 de dezembro de 2024.
LLE: 11.541.229-8

Municipio: Porangatu - GO.

Fone: (63) 9 97004757

CEP: 76.550-000.

AVALIACAO DE MAQUINAS USADAS

Equipamento: Trator Agricola, Marca Jonh Deere.
Caracteristicas: 7185], Ano 2012.

Valor do Bem Unitario: R$ 340.000,00 (Trezentos e Quarenta Mil Reais).

Equipamento: Trator Agricola, Marca Jonh Deere.
Caracteristicas: 7715, Ano 2011.

Valor do Bem Unitario: R$ 207.000,00 (Duzentos e Sete Mil Reais).

Equipamento: Trator Agricola, Marca John Deere.
Caracteristicas: 6600, Ano 2022.
Valor do Bem Unitéario: R$ 190.000,00 (Cento e Noventa Mil Reais).

Equipamento: Trator Agricola, Marca John Deere.
Caracteristicas: 7515, Ano 2010.
Valor do Bem Unitario: R$ 220.000,00 (Duzentos e Vinte Mil Reais).

Equipamento: Trator Agricola, Marca New Holland.
Caracteristicas: 7630, Ano 2005.
Valor do Bem Unitario: R$ 135.000,00 (Cento e Trinta e Cinco Mil Reais).

Equipamento: Trator Agricola, Marca New Holland.

Caracteristicas: 7630, Ano 2001.
Valor do Bem Unitario: R$ 123.000,00 (Cento e Vinte e Trés Mil Reais).

Equipamento: Trator Agricola, Marca New Holland.

Caracteristicas: 7630, Ano 2004.
Valor do Bem Unitario: R$ 130.000,00 (Cento e Trinta Mil Reais).

Equipamento: Trator Agricola, Marca Valtra.

Caracteristicas: BM125, Ano 2012.
Valor do Bem Unitéario: R$ 192.000,00 (Cento e Noventa e Dois Mil Reais).

Equipamento: Trator Agricola, Marca Massey Ferguson.

Caracteristicas: 050, Ano 1974.
Valor do Bem Unitario: R$ 29.000,00 (Vinte e Nove Mil Reais).

Equipamento: Trator Agricola, Marca Massey Ferguson.
Caracteristicas: 6712, Ano 2019.
Valor do Bem Unitério: R$ 300.000,00 (Trezentos Mil Reais).

Equipamento: Trator Agricola, Marca Massey Ferguson.
Caracteristicas: 7180, Ano 2013.
Valor do Bem Unitario: R$ 271.000,00 (Duzentos e Setenta e Um Mil Reais).

Av, 01 Quadra 01 Lote 09/10, s/n. Setor Bom Jesus . Porangatu - CEP 76550-000. Fone: 62 3362-3133 \WALTRA




Planalto Tratores

Equipamento: Pulverizador Agricola, Marca Jacto.
Caracteristicas: Uniport 25 Atar, Ano 2007.

Valor do Bem Unitario: R$ 400.00,00 (Quatrocentos Mil Reais).

Equipamento: Pulverizador Agricola, Marca Jacto.
Caracteristicas: Uniport, Ano 2008.

Valor do Bem Unitario: R$ 420.000,00 (Quatrocentos e Vinte Mil Reais).

Equipamento: Grade Aradora Pesada de Controle Remoto.
Caracteristicas: GAPCR 12X34X9,0mm, Ano 2004.

Valor do Bem Unitéario: R$ 33.000,00 (Trinta e Trés Mil Reais).

Equipamento: Grade Aradora Intermediaria de Controle Remoto.
Caracteristicas: GAICR 14X28X6,0mm, Ano 2009.

Valor do Bem Unitario: R$ 28.000,00 (Vinte e Oito Mil Reais).

Equipamento: Grade Aradora Intermediéria de Controle Remoto.
Caracteristicas: GAICR 24X28X6,0mm, Ano 2000.

Valor do Bem Unitario: R$ 33.000,00 (Trinta e Trés Mil Reais).

Equipamento: Pulverizador Agricola, Marca Jacto.
Caracteristicas: Uniport 2000, Ano 2004.

Valor do Bem Unitario: R$ 180.000,00 (Cento e Oitenta Mil Reais).

Equipamento: Caminhao, Marca Mercedes-Benz.
Caracteristicas: 1113, Ano 1972,

Valor do Bem Unitario: R$ 95.000,00 (Noventa e Cinco Mil Reais).

Equipamento: Grade Niveladora Leve.
Caracteristicas: GNL 68X22X3,5mm, Ano 2004.
Valor do Bem Unitario: R$ 60.000,00 (Sessenta Mil Reais).

Equipamento: Caminhao, Marca Mercedes-Benz.
Caracteristicas: 2213, Ano 2005.

Valor do Bem Unitario: R$ 260.000,00 (Duzentos e Sessenta Mil Reais).

Equipamento: Plataforma de Milho, Marca Stara.
Caracteristicas: Brava 4980, Ano 2007.
Valor do Bem Unitério: R$ 55.000,00 (Cinquenta e Cinco Mil Reais).

Equipamento: Caminhao, Marca Volkswagen.
Caracteristicas: 26.260, Ano 2008.
Valor do Bem Unitério: R$ 400.000,00 (Quatrocentos Mil Reais).

Equipamento: Guincho Bag, Marca Sollus.

Caracteristicas: Big Bag 2.000kg, Ano 2017.
Valor do Bem Unitério: R$ 22.000,00 (Vinte e Dois Mil Reais).

Equipamento: Rogadeira, Marca Tatu.
Caracteristicas: RO 1500, Ano 1996.
Valor do Bem Unitério: R$ 15.000,00 (Quinze Mil Reais).

Equipamento: Caminhdo, Marca Mercedes-Benz.
Caracteristicas: 1130, Ano 2004,

Valor do Bem Unitario: R$ 250.000,00 (Duzentos e Cinquenta Mil Reais).

Av. 01 Quadra 01 Lote 09/10, s/n. Setor Bom Jesus . Porangatu - CEP 76550-000. Fone: 62 3362-3133




Planalto Tratores

Equipamento: Distribuidor de Calcério, Marca PICCIN.
Caracteristicas: Master 12000 DH, Ano 2014.
Valor do Bem Unitario: R$ 70.000,00 (Setenta Mil Reais).

Equipamento: Distribuidor de Calc4rio, Marca PICCIN.
Caracteristicas: Master 12000 DHS, Ano 2019.
Valor do Bem Unitirio: R$ 90.000,00 (Noventa Mil Reais).

Equipamento: Semeadora, Marca Jan.
Caracteristicas: Lancer 12000 Master, Ano 2015.
Valor do Bem Unitario: R$ 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais).

Equipamento: Semeadora, Marca John Deere.
Caracteristicas: Plantadeira 1113, Ano 2011.
Valor do Bem Unitario: R$ 180.000,00 (Cento e Oitenta Mil Reais).

Equipamento: Semeadora, Marca John Deere.
Caracteristicas: Plantadeira 1113, Ano 2011.
Valor do Bem Unitério: R$ 180.000,00 (Cento e Oitenta Mil Reais).

Equipamento: Semeadeira, Marca Jumil.
Caracteristicas: ]M 29B0 PD EX 12, Ano 2004.
Valor do Bem Unitario: R$ 120.000,00 (Cento e Vinte Mil Reais).

Equipamento: Semeadeira, Marca Jumil.
Caracteristicas: J]M 29B0 PD EX 12, Ano 2004.
Valor do Bem Unitario: R$ 120.000,00 (Cento e Vinte Mil Reais).

Equipamento: Semeadeira, Marca Jumil.
Caracteristicas: JM 3080 PD Magnum Pantografica, Ano 2012.
Valor do Bem Unutéirio: R$ 150.000,00 (Cento e Cinquenta Mil Reais).

Equipamento: Semeadeira, Marca Vence Tudo.
Caracteristicas: Panther SM 12000, Ano 2016.

Valor do Bem Unitério: RS 240.000,00 (Duzentos e Quarenta Mil Reais).

Equipamento: Semeadeira, Marca Stara.
Caracteristicas: Victoria TOP 7200, Ano 2011.
Valor do Bem Unitario: R$ 140.000,00 (Cento e Quarenta Mil Reais).

Dados da revenda/Concessionaria:

SISPLAN COMERCIO DISTRIBUIDORA LTDA.
CNP]J: 07.540.111/0005-63.

Inscricao Estadual n°: 10.392.735-2.

Endereco: Av. 01 Q.1 L.9/10.

Setor: Bom Jesus.

Municipio: Porangatu - GO.

CEP: 76.550-000.

Fone: (62) 3362-3133.

elliton JGnior
Consultor de Vendas

(62) 9 9643-1862

Av. 01 Quadra 01 Lote 09/10, s/n, Setor Bom Jesus . Porangatu - CEP 76550-000.

Vitor Nanes Martins
Gestor Comercial
(62) 9 9819-4914

Fone: 62 3362-3133
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