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1. Dados Processo

Juizo..........ccceeeeeeeeeeo........ Caiaponia - 12 Vara Civel
Prioridade........................ Normal
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao
Judicial

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 09/04/2024 00:00:00
Valor da Causa................ R$ 54.928.540,08
2. Partes Processos:

Polo Ativo

ANA PAULA FERRI

ELIZIA CEOLIN FERRI

GENIR LUIZ FERRI

MARCOS ROBERTO FERRI

THEMIS LEITE DE LIMA COUTO FERRI

Polo Passivo
CREDORES
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Euclides Ribeiro S. Junior
Eduardo Henrique Vieira Barros
Allison Giuliano Franco e Sousa

Joslaine Fabia de Andrade
Gabriel Coelho Cruz e Sousa
Daniel Leal de Barros Lajst
Guilherme Gumier Motta

Ana Paula Cunha Freire
Jonathd Cristian Santos Silva
Ramirhis Laura Xavier Alves
Kamilla Alves Lima

Guilherme Eduardo Nascimento
Marecella da Costa Prado — Est.
Stephani Pires Pereira — Est.

Luis Henrique Salvadoro Mendonga — Est.

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA
DE CAIAPONIA, ESTADO DE MATO GROSSO.

Processo n. 5270019-27.2024.8.09.0023;

ANA PAULA FERRI e OUTROS, todos componentes do GRUPO FERRI — EM
RECUPERACAO JUDICIAL, j& devidamente qualificados nos autos em epigrafe, por intermédio
de seus advogados, vém, respeitosamente perante este r. Juizo, apresentar o Plano de
Recuperacdo Judicial, conforme previsto no art. 53, da Lei 11.101/05%, juntamente com o
Laudo Econdmico-financeiro (ANEXO 1) e Laudo de Viabilidade Econdmico-Financeira (ANEXO
I1), ambos elaborados pela empresa especializada, JVN Consultores Eireli, bem como o Laudo
De Avaliagdo Dos Bens e Ativos (ANEXO Ill), além da planilha contendo a forma de pagamento

aos credores (ANEXO IV).

1Art. 53. O plano de recuperacgdo serd apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogéavel de 60 (sessenta) dias da
publicagdo da decisdo que deferir o processamento da recuperagdo judicial, sob pena de convolagdo em faléncia, e deverd
conter:

| — discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperagdo a ser empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo;

Il — demonstragdo de sua viabilidade econémica; e

IIl — laudo econémico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado
ou empresa especializada.
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Diante disso, em cumprimento ao disposto no artigo 53 da Lei 11.101/05, os
recuperandos pugna, pela juntada do plano recuperacional e dos seus respectivos anexos aos

autos.

Nesses termos, pede deferimento.

Cuiabad/MT, 14 de Junho de 2024.

EUCLIDES RIBEIRO S JUNIOR — OAB/MT 5222

EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS — OAB/MT 7680

ALLISON GIULIANO FRANCO E SOUSA — OAB/MT 15.836

KAMILLA CRISTINA ALVES LIMA — OAB/GO 50.258

Cuiabé: Av. Historiador Rubens de Mendonga, 2.300, 7° Andar, Centro Empresarial Tapajos, Bairro Bosque da
Saude - Fone ++55 65 3644 7799 --- S0 Paulo: Rua: Surubim, n°® 577, Ed. Igarassu, 5° andar, Brooklin, Séo
Paulo — SP Telefone (11) 3071-0151 - E-mail: grupoers@grupoers.com.br - Site: www.grupoers.com.br
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Processo n. 5270019-27.2024.8.09.0023;

PLANO DE RECUPERACAO
JUDICIAL

T13NAID VHVA el - VINOAVIVO
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GRUPO FERRI

Plano de Recuperacdo Judicial apresentado aos credores, fornecedores, trabalhadores e todos
os interessados na Recuperacdo Judicial do Grupo Ferri, composto por Ana Paula Ferri, Elizia

Cleolin Ferri, Genir Luiz Ferri, Marcos Roberto Ferri e Thémis de Lima Couto Ferri.
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CONSIDERAGOES INICIAIS SOBRE RECUPERAGAO JUDICIAL

A Lei de Recuperacdo Judicial trouxe inovagdes relevantes para empresdarios e empresas que

80°075'826'S $d 10[eA

se encontram em crise financeira. Visa proteger temporariamente empreendimentos vidveis

T13NAID VHVA el - VINOAVIVO

gue se encontram em situacdo financeira critica. Concede aos credores a chance de tomar
decis®es quanto a cota de sacrificio a que cada um pode ou quer se submeter, a fim de per-
mitir a continuidade das atividades ou a sua liquidacdo imediata, sendo certo que a manuten-
cdo da atividade produtiva deve ser buscada sempre que possivel, pois permitir a liquidagdo
forcada de um empresario ou uma empresa, dividindo os ativos e liquidando-os, sempre se
mostrou uma forma ineficaz de solugdo dos problemas financeiros dos envolvidos, maxime

guando ha existéncia de alto passivo tributario.

65:6%7:8T G20¢/80/8T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA oliensn

Um dos problemas da liquidagdo prematura de empresarios ou empresas reside no valor al-
cancado pela venda de seus ativos, que, via de regra, ndao consegue superar a do passivo, fi-
cando a maioria dos credores a “ver navios”, literalmente. Mesmo que assim ndo fosse, a sis-
tematica juridica, que possibilita a todos o contraditdrio e a ampla defesa, acabaria por tornar
impossivel uma solucdo individual satisfatéria, diante da grande quantidade de interesses

envolvidos.

Também por essas razdes a Lei n. 11.101/2005 é considerada um instrumento juridico avan-

cado na resolucdo de conflitos de empresas que passam por crise financeira.

O presente plano contempla a forma de pagamento de todos os créditos da recuperanda,
permitindo que ao lado da satisfacdo de seu passivo os empresarios ou empresas continuem
com suas atividades, explorando o know-how adquirido dos administradores, que, agregadas
a novos conceitos de gestdao repassados pelos consultores que elaboraram o presente plano,
permita que seja atingido o objetivo de reerguimento do empreendimento, com minimizacao

de perdas a todos os envolvidos.

CHAMAMENTO AOS CREDORES PARA TOMAREM PARTE NA DISCUSSAO DO
PLANO. A SOLUGAO A SER ENCONTRADA PASSA POR TODOS.

Pégina4‘

Para que o objetivo da Lei possa se concretizar é fundamental a aprovacdo do presente Plano

de Recuperacdo, nos moldes originais ou mediante alteracdes sofridas por meio de discussdo
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de plano alternativo apresentado em Assembleia pelos credores que ndo concordarem com

os termos do plano originariamente ofertado.

Assim, importante que os credores participem na tomada de decisdo do futuro dos recupe-
randos de forma proativa, discutindo sobre as condi¢8es postas no plano apresentado. Esse

incentivo é fortemente encorajado e defendido pelos elaboradores do plano.

A partir da publicacdo da decisdo de recebimento do Plano de Recuperacdo Judicial por este r.
Juizo, todos credores tém a faculdade de, no prazo legal e decadencial de 30 (trinta) dias,

apresentar objecdo a ele.

De uma forma ou de outra, os recuperandos CONVIDAM a todos os credores a efetiva partici-
pacao e engajamento na tomada de decisdes para manutengado das atividades e minimizagao
das perdas dos credores, dos trabalhadores e de toda sociedade, em ultimo caso, entenden-
do impossivel a manutengdo das atividades produtivas, para imediata liquidagdo dos recupe-

randos.

PORQUE DEVE HAVER A CHANCE DE SALVAR OS EMPRESARIOS/EMPRESAS?
OBJETIVO DA LEI.

A Lei n. 11.101/2005, em vigor hd mais de quatorze anos, ¢ - na visdo dos elaboradores do
presente plano - um marco nas relagdes empresariais existentes hoje no pais, pois se amolda
aos ditames mundiais de modernizacdo de concessdo de crédito e equalizacdo de passivo de

empresarios ou empresas em crise.

Esse Diploma Legal tem como base os tradicionais conceitos europeus de insolvéncia e recu-
peracdo, mesclado com a agilidade, praticidade e visdo objetiva do legislador norte-
americano, o conhecido Bankruptcy Act Code, em especial o Chapter 11, que ha décadas vem

servindo para consolidar os empresarios ou empresas em crise naquele pais.

Seus principios vém de estudos realizados por experts mundiais, compilados em um “Guia de
boas praticas e principios de reestruturacdo, faléncia e recomeco”, ISBN 92-894-1874-5
©Comunidades Europeias, 2002, Luxemburgo, Servico das Publicagdes Oficiais das Comuni-
dades Europeias, 2002, que aborda de forma académica os principios de reestruturacdo de

empresarios ou empresas
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Esperam os elaboradores do presente plano, com as considerac®es a seguir, introduzir nos

leitores, credores e trabalhadores, além do préprio mercado, a ideia central e as razdes que

80°075'826'S $d 10[eA

norteiam a aposta na superacdo da crise e equalizacdo do passivo dos empresarios e empresa
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recuperandos.

O MUNDO MODERNO CAMINHA PARA APERFEICOAR AS NORMAS QUE PERMI-
TEM RECUPERACAO DE NEGOCIOS.

Explica o texto da Comunidade Europeia que “Um sistema rigido de controle de recuperagdo

de empresas e direitos dos credores foi identificado como elemento-chave para o bom funcio-

65:6%7:8T G20¢/80/8T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA oliensn

namento da economia e para a redugdo dos riscos e dos custos da ‘instabilidade financeira

777

sistémica no mercado’”.

Neste sentido, o Banco Mundial resolveu desenvolver um férum mundial de recuperacdo e
uma base de dados para promover melhores praticas no desenvolvimento de sistemas inter-

nos de insolvéncia e recuperacao.

O documento Principles and Guidelines for Effective Insolvency and Creditor Rights Systems
(Principios e Diretrizes para Sistemas Eficazes de Recuperacdo de Direitos dos Credores) con-
tribui para o esforco de aumento da estabilidade financeira mundial, criando um quadro uni-
forme para avaliar a eficacia dos sistemas de recuperacdo de direitos dos credores, através de
uma orientacdo das autoridades de mercado quanto as escolhas politicas necessarias para

gue sejam reforcados esses sistemas.
RESUMO DOS PRINCIPIOS DE REESTRUTURACAO.

O processo consultivo sobre os Principles and Guidelines teve a participacdo de mais de 70
(setenta) peritos internacionais, na qualidade de membros da Task Force do Banco Mundial e
dos grupos de trabalho, e uma participacdo regional de mais de 700 (setecentos) especialistas
dos setores publico e privado de, aproximadamente, 75 (setenta e cinco) paises, principal- \O

mente em vias de desenvolvimento.

Pagina
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O texto integral do relatério pode ser consultado no site do Banco Mundial

(www.worldbank.org/gild) ou pode ser encomendado via internet, através de pedido ao Seni-

or Counsel, Legal Department of the World Bank.

T13NAID VHVA el - VINOAVIVO
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O documento parte de uma premissa simples de que o desenvolvimento sustentado do mer-

cado assenta no acesso ao crédito barato e ao investimento do capital. Diz o documento que:
“Os principios propriamente ditos partem desta premissa, articulando elementos e caracteris-
ticas essenciais dos sistemas que alicercam o acesso ao crédito e permitem as partes exercer

0s seus direitos e gerir o fator negativo do risco do crédito e das relagbes de investimento.

Uma economia moderna e com base no crédito exige uma aplicacéo previsivel, transparente e
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acessivel dos pedidos de crédito com garantia e sem garantia por mecanismos eficientes além

da insolvéncia, assim como um bom sistema de insolvéncia.

Esses sistemas devem ser concebidos de forma a funcionarem harmoniosamente. O comércio
é um sistema de relagdes, declaradas em acordos contratuais expressos ou implicitos, entre
uma empresa e um vasto conjunto de credores e bases de apoio. Embora as transagées co-
merciais se tenham tornado cada vez mais complexas, a medida que sGo desenvolvidas técni-
cas mais sofisticadas de elaboragdo de pregos e gestéo de riscos, os direitos de base que re-

gem estas relagdes e os procedimentos para aplicacdo desses direitos nGo mudaram muito.

Estes direitos permitem que as partes se rejam por acordos contratuais, fomentando a confi-

anga que alimenta o investimento, o empréstimo e o comércio.

Por outro lado, a incerteza quanto a aplicabilidade dos direitos contratuais aumenta o custo
do crédito para compensar o risco acrescido da falta de desempenho ou, em casos muito gra-

ves, conduz a uma limitacéo do crédito.

Um sistema regularizado de crédito deve ser suportado por mecanismos que contenham mé-
todos eficazes, transparentes e confidveis de recuperagdo da divida, incluindo a penhora e

venda de bens imoveis e mdveis e a venda ou apropriagdo de ativos incorporeos, como exem-

Pégina7

plo o crédito do devedor junto de terceiros.

O crédito com garantia tem um papel importante nos paises industrializados, independente-

mente da variedade de fontes e tipos de financiamento disponiveis através dos mercados de

F4 Assinado por EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS:70489157149
kH | ocalizar pelo c6digo: 109087645432563873831296281, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p




Processo: 5270019-27.2024.8.09.0023
Movimentacao 93 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : Olplanoderecuperacaojudicialferriassinado.pdf

juawibay o sesseds3 s197 ‘'sobIpoD s04INO Jod sopifay SO1UBWIPaI0Id <- SIe19adsT S0JUBWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD P 0IUBWIPaIO0I <- 0JUSWIIBYUOD 9P 0SS8I0Id <- OHTVEVYHL 0a I 13AID 0SSIO0Hd

crédito e de agbes. Em alguns casos, os mercados de agbes podem fornecer um financiamento

mais barato e mais atraente.
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Os paises em vias de desenvolvimento, porém, apresentam menos op¢cbes e os mercados de
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acbes estdo, normalmente, menos amadurecidos que os mercados de crédito. O resultado é

que a maior parte do financiamento se faz sob a forma de divida.

Nos mercados com menos opc¢des e riscos mais elevados os mutuantes exigem habitualmente

seguranga, para reduzir o risco de falta de desempenho e de insolvéncia.

O quadro juridico deve prever a criagdo, o reconhecimento e a aplica¢@o dos interesses da

seguranga em todos os tipos de bens — mdveis e imdveis, corpdreos ou incorporeos, incluindo

65:6%7:8T G20¢/80/8T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA oliensn

inventdrios, titulos a receber, receitas e propriedade futura — numa base global, quer se trate

ou néo de direitos possessorios.”.
OBJETIVOS PERSEGUIDOS EM RECUPERACOES DE EMPRESARIOS/EMPRESAS

Diz o citado documento, ainda, que “Embora as atitudes variem, os sistemas de recuperagéo

das empresas devem ter como objetivos:

* g integracdo nos sistemas juridico e comercial mais amplos de um pais;

* g maximizagdo do valor dos ativos de uma empresa, com uma op¢do de reorganizacdo;

e um equilibrio cuidadoso entre liquidagdo e reorganizacéo;

e um tratamento equitativo dos credores em situacdo semelhante;

e g resolucdo oportuna, eficiente e imparcial das insolvéncias;

e g prevencéo do desmembramento prematuro dos bens do devedor pelos diferentes credo-
res;

e um processo transparente que contenha incentivos a verificacdo e ao fornecimento de in-
formacgdes;

* 0 reconhecimento dos direitos dos credores existentes e o respeito da prioridade dos pedidos

com um processo previsivel e instituido;

Pégina8

Se uma empresa ndo for vidvel, a lei deve atuar, principalmente, no sentido de uma liquidagdo

rdpida e eficiente, para maximizar a recuperacdo, em beneficio dos credores.
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A liquidacéo pode incluir a preservacéo e venda da empresa, como entidade distinta da enti-

dade juridica.

Por outro lado, se uma empresa for vidvel, no sentido em que possa ser reabilitada, 0s seus

ativos podem ser mais valiosos se forem mantidos numa empresa reabilitada do que se forem

vendidos num processo de liquidacéo.”.

VANTAGENS NO SALVAMENTO DE EMPRESARIOS/EMPRESAS

E conclui, o ja citado documento, “O salvamento de uma empresa pode preservar postos de
trabalho, dar aos credores um maior retorno, produzir um retorno para os socios, incentivan-
do a atividade econémica e permitir que a empresa continue a desempenhar o seu papel na
economia. O salvamento de uma empresa deve ser promovido por processos formais (judici-

ais) e informais (negociais).”.

A reabilitacdo deve permitir o acesso rapido e facil ao processo, dar um nivel de protecdo
adequado a todas as pessoas implicadas, permitir a negociacdo de um plano comercial, per-
mitir que uma maioria de credores a favor de um plano ou de outro tipo de atuacao vincule
todos os outros credores (mediante protecdo adequada) e prever uma supervisdo para asse-
gurar que o processo ndo esta sujeito a qualquer tipo de abuso. Os processos de salvamento
modernos normalmente abarcam um vasto conjunto de expectativas comerciais em merca-

dos dindmicos.

T13NAID VHVA el - VINOAVIVO
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Neste contexto, salvamento de um empresario/empresa refere-se a resolucdes consensuais
entre um devedor, os seus credores e outros interesses privados, em contraste com os auxi-

lios estatais, que ndao devem, em tese interferir na economia.

A resolucdo de empresarios e empresas deve ser apoiada por um enquadramento que incen-
tive os participantes a recuperar um empresdario ou empresa em termos de viabilidade finan-

ceira.

Assim, o enquadramento de apoio deve dispor de leis e procedimentos claros que exijam o
fornecimento ou o acesso a informacdes financeiras oportunas e precisas sobre a empresa-
rio/empresa em dificuldades; deve incentivar o empréstimo, o investimento ou a recapitaliza-

¢do (ainda muito incipiente no Brasil) das empresas em dificuldades que sejam vidveis; deve
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apoiar um vasto conjunto de atividades de reestruturacdo, como a remissao de dividas, o re-
escalonamento, a reestruturagdo e as conversdes da divida em participagdes no capital; e

deve dar um tratamento fiscal favoravel ou neutro a reestruturagao.

O setor financeiro de um pais (eventualmente, com a ajuda do banco central ou do Ministério
das Financas) deve promover um processo informal e extrajudicial para tratar dos casos de
dificuldades financeiras das empresas, em que os bancos e outras instituicdes financeiras te-
nham uma exposicdo significativa — especialmente nos mercados em que a recuperac¢do das

empresas é sistémica.

E muito mais provavel que um processo informal possa ser sustentado, se existirem solucdes

adequadas para os credores e leis em matéria de insolvéncia.

A existéncia de instituicBes e regulamentos fortes é crucial para um sistema de recuperacado
eficaz. O quadro da recuperacdo tem trés elementos principais: as instituicGes responsaveis
pelos processos de insolvéncia, o sistema operacional através do qual os processos e as deci-
sOes sdo tratados e 0s requisitos necessdrios para preservar a integridade dessas instituicdes
— o reconhecimento de que a integridade do sistema de recuperacdo é o elemento funda-

mental do seu sucesso.”.

CONCLUSAO PARA O CASO CONCRETO DOS RECUPERANDOS E APLICACAO DOS
PRINCIPIOS DE RECUPERAGAO.

Em vista do exposto acima, vé-se claramente que o legislador patrio seguiu rigorosamente os
principios narrados ao trazer a Lei n. 11.101/2005, que, aplicada ao presente caso, leva o

mercado a seguinte conclusao:

O RECUPERANDO TEM MUITO MAIS CONDIGAO DE EQUALIZAR SEU PASSIVO SE MANTIDA EM
FUNCIONAMENTO DO QUE SE INSTANTANEAMENTE LIQUIDADOS, ONDE, NO CASO, NAO
TERIAM COMO ARCAR COM O PAGAMENTO DE TODOS OS SEUS CREDORES.

Entendem os profissionais envolvidos na elaboracdo do plano que as condi¢des nele apresen-
tadas sdo as que menos impactam negativamente nas relacdes negociais mantidas com o

mercado, pois elaborado com base em critérios técnicos, econdmicos e financeiros, sendo o
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mais condizente possivel com a realidade dos fatores micro e macroecondmicos que se refle-

tem nos negdcios dos recuperandos e no mercado regional e nacional.

Uma vez aprovado, permitird aos credores o recebimento de seus créditos na forma prevista,

mediante sua execucdo pelos devedores, que contardo com a fiscalizacdo e supervisdo do

Administrador Judicial nomeado pelo Juizo.

TRANSPARENCIA NAS INFORMACOES. DEMONSTRACAO DE TODA VIDA
FINANCEIRA E ECONOMICA. CARACTERISTICAS FUNDAMENTAIS PARA
CREDIBILIDADE DO PLANO.

A transparéncia na conducdo do processo de recuperacao é fundamental. Todos os livros con-
tabeis e financeiros foram disponibilizados em relatdrios, o que permitiu uma andlise profun-
da dos motivos que levou a empresa a situacdo atual, ficando certo que as informacgdes sdo

confidveis e se adéquam ao legalmente exigido.

Além disso, todos os documentos estdo a disposicdo dos credores que podem solicitar ao
Administrador Judicial nomeado pelo Juizo, a qualquer tempo, relatdrios, extratos, informa-
¢Oes contabeis e demais pontos que entendam necessarios para conferir a confiabilidade do

plano apresentado.

PAGAMENTO DE TRIBUTOS. A LEI JA PREVE SITUACAO MAIS BENEFICA PARA OS
EMPRESARIOS/EMPRESAS RECUPERANDOS PAGAREM PASSIVO TRIBUTARIO

Outra parte da recuperacdo é a equalizacdo do passivo tributario de empresas em recupera-
¢do. Além das medidas judiciais que tém como objetivo revisar esse passivo e defendé-las de
eventuais constituicGes de créditos tributarios em seu desfavor, contam os recuperandos com
a protecdo da Lei n. 11.101/2005 de que eventual saldo residual fiscal deverd ser pago atra-
vés de mecanismos de parcelamento, de acordo com legislacdo especifica a ser editada, que

atualmente tramita no Congresso Nacional.

Certo é que no momento ndo ha previsdao de publicacdo da nova legislacdo que regulamenta

a forma de parcelamento de tributo para empresas em recuperacao judicial.

Enquanto isso, a jurisprudéncia do pais, em consonancia com a realidade mundial de falta de
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liquidez, entende que o Fisco deve aguardar a nova legislacdo que deverd conceder novas

formas de pagamento a empresas em recuperacao judicial, sendo vejamos:

“PROCESSO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO CONFLITO DE COMPETENCIA. EXECUGAO FISCAL
E RECUPERACAO JUDICIAL. COMPATIBILIZACAO DAS REGRAS E PRINCIPIOS. CONTINUIDADE
DA EXECUCAO FISCAL. ATOS DE CONSTRICAO JUDICIAL E ALIENACAO DE ATIVOS. COMPETEN-
CIA DO JUIZO DA RECUPERAGCAO JUDICIAL. PRECEDENTES DO STJ. VIOLACAO DO ART. 97 DA
CONSTITUICAO FEDERAL E DESRESPEITO A SUMULA VINCULANTE N. 10/STF. INEXISTENCIA. 1.

A execucdo fiscal ndo se suspende com o deferimento da recuperacdo judicial, todavia, fica

definida a competéncia do juizo universal para prossequir com os atos constritivos ou de alie-

nacdo. Jurisprudéncia atual e consolidada do STJ. 2. NGo hd que se falar em ofensa a cldusula
de reserva de plendrio prevista no art. 97 da ConstituicGo Federal ou em desrespeito a Sumula
vinculante n. 10/STF, havendo somente interpreta¢do do art. 69, § 79, da Lei n. 11.101/2005,
considerando-se o principio da preservagdo da empresa. 3. Agravo regimental desprovido.
(STJ; AgRg-CC 124.244; Proc. 2012/0185222-7; GO; Seqgunda Segdo; Rel. Min. Jodo Otdvio de
Noronha; DJE 21/08/2013; Pdg. 783)”.

;I,H ;

Desde ja deve ficar claro aos credores que ndo deverd haver qualquer empecilho quanto ao
parcelamento dos créditos tributdrios, em prazos bem mais elasticos que os atualmente per-
mitidos, eis que, no siléncio da legislacdo, a doutrina e a jurisprudéncia ja contemplam a
aprovacdo do plano independente da prova da quitacdo de tributos com o parcelamento,

diante da inexisténcia de legislagdo pormenorizando a questao.

Tal situacdo ja foi abordada nos planos de recuperacdo das empresas VARIG, PARMALAT, SA-
BOIA CAMPOS, REIPLAS PLASTICOS, CORY ALIMENTOS, AGROLESTE, PETROLUZ, ROSCH, TUT,
ECONOMIA, MEERT E RIVA, RURAL AGROPECUARIA, GENUS GRAFICA E EDITORA, SUPER-
COMPRAS, ECONOMIA SUPERMERCADOS, COLEGIO CIN, VIANA TRADING, INOVAR TRANS-
PORTE E LOGISTICA LTDA, MORRINHO MINERACAO LTDA, DROGARIAS PANDA, GRUPO GUI-
MARAES, GRUPO LIBRA, FRIBRASIL ALIMENTOS, FORTEBOI, SERVIDIESEL, MANDACARI, ACRE-
FORT e inUmeras outras empresas, cujas decisdes judiciais, amplamente divulgadas pela im-
prensa especializada, permitiram a recuperagdo das empresas sem que houvesse o pagamen-

to ou o parcelamento dos tributos devidos, em vista da lacuna legis existente.

De uma forma ou de outra, no processo de recuperacdo, o principio recuperacional é de que
haja por parte do Fisco uma postura de neutralidade. Se o Fisco opta pela quebra, a empresa

fica privada de receber receitas, se afunda em execucdes e fica impedida de se reestruturar.
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Como ha possibilidade de reducdo nos valores, e ainda, parcelamento a ser autorizado por lei,
o Fisco pode aguardar e permitir a tomada de félego pelos recuperandos e o equacionamento

de suas dividas com o mercado, antes de exaurir os recursos existentes.

Medidas judiciais estdo sendo tomadas para diminuir o valor devido de tributos e verbas pre-

videnciarias, pagando ao Fisco unicamente o que for devido.
CLASSIFICACAO ESPECIAL DOS CREDORES PARA O PLANO

Segundo a legislacdo, alterada pela Lei Complementar n2 147/2014, a divisdo das classes de
credores é feita simplesmente em credores trabalhistas, credores com garantia real, credores
quirografarios e credores enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte,

além de credores tributdrios, ndo sujeitos ao plano.

Ressalta-se que ndo € mais absoluta a regra de que deve a recuperanda adimplirem os débi-
tos da mesma forma para todos credores, par conditio creditorum, vez que tal ditado ndo se

amolda aos principios econdémicos financeiros para que o plano seja consistente.

Ndo é a classificacdo dos credores em quatro classes (e consequente previsdo de pagamento
de forma igual para todos) que culminara no sucesso da recuperacdo, mas sim o tratamento
suportado a eles pelo devedor, exigindo de cada um aquilo que pode oferecer para continui-
dade das atividades, devendo ser buscado o consenso entre todos na Assembleia, seja pelo

soerguimento ou pela quebra.

Cada credor tem uma determinada importancia para a continuidade das relacdes negociais da
recuperanda, e cada credor, igualmente, tem sua parcela nesse processo, em vista de sua

capacidade de assimilar determinada negociagdo ou reducdo nos valores a serem adimplidos.

Dessa forma, fica atendida a legislacdo, que objetiva a manutencdo da atividade, conforme
preleciona o seu artigo 47, in verbis: “A recuperagdo judicial tem por objetivo viabilizar a supe-
rac¢do da situagdo de crise econémico-financeira do devedor, a fim de permitir a manutenc¢éo
da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promoven-

do, assim, a preservagdo da empresa, sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica.” .

Logo, atendendo as peculiaridades de cada credor, a divisdo e a forma de pagamento, o plano

poderad contemplar as classes, conforme legislacao.
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MEIOS DE RECUPERAGAO UTILIZADOS

Para obter os recursos necessarios para continuar operando e também honrar as obrigacdes
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vencidas e vincendas declaradas no plano, a recuperanda oferecem os seguintes meios, todos

abrangidos pelo artigo 50 da Lei 11.101/2005:
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1. Dilacdo de prazos das obrigacdes devidas, com reducdo linear, negocial de valores devi-
dos, meio imprescindivel, pela absoluta falta de capital para disponibilizacdo imediata para
pagamento dos créditos (artigo 50, inciso | da Lein. 11.101/2005);

2. Modificagdo dos érgaos administrativos das empresas, com corte nas despesas com pes-
soal, visando agilidade na tomada de decisdes (artigo 50, inciso IV da Lei n. 11.101/2005);

3. Equalizacdo de encargos financeiros relativos a financiamentos, transacdo desses valores

(artigo 50, incisos IX e XIl da Lei n. 11.101/2005);
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CREDORES ESTRATEGICOS E/OU PARCEIROS.

Considerando a importancia dos fornecedores para a atividade desenvolvida pelos recuperandos, bem
como a necessidade de manutencgao das relagdes comerciais do Grupo Ferri com os credores que se
enquadrem na categoria de estratégicos, mostra-se de crucial importancia de oportunizar o ambiente
para oferta de condicGes especiais aos credores interessados, desde que observado o disposto neste

capitulo.

Destaque-se que tal diferenciacdo se justifica na medida em que as relagdes comerciais entre recupe-
randos e os credores que desenvolvem as atividades no meio rural sdo tdo fundamentais para a rotina

do grupo que o seu fim poderia colocar em risco a recuperacao judicial.

Dentro deste escopo, em que a estruturacdo de capital do grupo passa, necessariamente, pela neces-
sidade de composicdo com seus credores fomentadores, fundamentais para o desenvolvimento e
manutencgdo das atividades, o Grupo Ferri apresenta uma proposta alternativa para aqueles que pre-
tendem manter as relagdes comerciais e, ao mesmo tempo, investir na atividade a ser recuperada

pelo plano de recuperacdo judicial.

Pagina 1 4‘

Assim, os recuperandos poderdo formalizar, junto aos credores estratégicos, solucdes de mercado,
tudo a ser chancelado na assembleia geral de credores ou no termo de adesdo ao plano de recupera-

¢do judicial que sera posto a homologagdo judicial.
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REESTRUTURAGCAO DO PASSIVO. PREMISSAS BASICAS PARA TODOS OS
CREDORES.

Alguns parametros sdo aplicados a todo passivo para extincdo das obrigacdes:

Premissa 01: Considerada a proposta com o pagamento dos créditos na forma semestral, a
data base para inicio da implantacdo do Plano de Recuperacgdo Judicial serd o 252 dia do més
seguinte ao més que publicar a decisdo de homologacdo do Plano de Recuperacdo Judicial.
Sera considerando como marco inicial do primeiro semestre o dia 30 de abril de cada ano e o

marco inicial segundo semestre o dia 31 de outubro de cada ano.

Premissa 02: Todos os valores considerados para os calculos financeiros estdo referenciados
ao Ultimo dia do més da data do deferimento do pedido de processamento da recuperagdo
judicial, considerando-se como passivo o montante pela lista de credores da recuperanda, ou

ainda a ser definido em eventual impugnacao.

Premissa 03: Caso haja alteragdes nos valores dos créditos apresentados nesse plano, ou in-
clusdo de novos créditos, tais créditos serdo liquidados na mesma forma que os demais inse-
ridos naquela classe, considerando-se o valor, classificacdo do crédito, prazo e desconto. Para

tal ha previsdo de contingéncia no proprio fluxo de caixa projetado.

Premissa 04: Uma vez aprovado o presente plano, ocorrera a supressao de todas as garantias
fidejussdrias e reais existentes atualmente em nome dos credores a fim de que possa a recu-
peranda se reestruturar e exercer suas atividades com o nome limpo, tanto da sociedade

quanto de seus sécios, tendo em vista a NOVACAO pela aprovacdo do plano.

Sobre a possibilidade de supressdo das garantias existentes sem a necessidade de expressa
autorizacdo de todos os credores, Fabio Ulhoa Coelho, esclarece com sabedoria: “(...) Enten-
da-se bem: para a simples supressdo ou substituicdo de uma garantia real, é suficiente que o
plano de recuperacéo judicial seja aprovado, com ou sem o voto do titular da garantia;(...)".

(COELHO, Fabio Ulhoa Manual de Direito Comercial. 202 Ed. 2008, p.381).

O STJ também ja posicionou a respeito: “Ademais, condicionar a alienagdo da safra a concor-

ddncia do credor - como fez o acorddo recorrido - € 0 mesmo que suprimir toda a fungéo rele-
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vantissima imposta pela lei ao juizo da recuperagdo, de modo a buscar, em conjunto com os
demais credores, as melhores alternativas para que a empresa supere a crise. 6. Igualmente,
procede a tese recursal acerca de que, com a homologagdo do plano de recuperacéo judicial,
hd novagdo, pois, de fato, o art. 59 da Lei n. 11.101/2005 estabelece que o plano de recupera-
¢do judicial implica novagéo dos créditos anteriores ao pedido e obriga o devedor e todos os
credores a

ele sujeitos {(...)".

“RECURSO ESPECIAL. CONTROLE JUDICIAL DE LEGALIDADE DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL APROVADO PELA ASSEM-
BLEIA GERAL DE CREDORES. POSSIBILIDADE, EM TESE. PREVISAO DE SUPRESSAO DAS GARANTIAS FIDEJUSSORIAS E REAIS NO
PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DEVIDAMENTE APROVADO PELA ASSEMBLEIA GERAL DE CREDORES. VINCULACAO, POR
CONSEGUINTE, DA DEVEDORA E DE TODOS OS CREDORES, INDISTINTAMENTE. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.”. Recurso
Especial n. 1532943/MT. Relator Ministro Marco Aurélio Bellizze.

“COMERCIAL. RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO CPC/73. INAPLICABILIDADE DO NCPC. AGAO DE
RECUPERACAO JUDICIAL. CONTROLE JUDICIAL DE LEGALIDADE DO PLANO. SOBERANIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CREDORES
PARA AVALIAR A VIABILIDADE ECONOMICA DA PROPOSTA. SUPRESSAO DE GARANTIAS PRESTADAS PELA SOCIEDADE EM CRISE
E SEUS SOCIOS ADMINISTRADORES E/OU GARANTIDORES NO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DEVIDAMENTE APROVADO
PELA ASSEMBLEIA GERAL DE CREDORES. VINCULAGAO DA DEVEDORA E DE TODOS OS CREDORES, INDISTINTAMENTE. PRESER-
VAGCAO DA EMPRESA. PRECEDENTES. RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO.” . Recurso Especial n. 1596880/GO. Relator Ministro

Moura Ribeiro.

Recentemente, 02.04.2019, o STJ decidiu neste mesmo sentido no Recurso Especial n.
1.700.487/MT, decidindo que “O drgdo mdximo representativo dos credores assentiu com a
supressdo das garantias reais e fidejussorias, providéncia que convergiria, numa pondera¢do
de valores, com os interesses destes majoritariamente. Atingido, pois, o patamar legal para a
instauracdo da assembleia geral e, posteriormente, para a aprovacdo do plano de recupera-
cdo judicial, as disposigdes ali insertas vinculam, de igual modo, as partes envolvidas, ou seja,
a devedora e os credores, indistintamente.”. Referido acérdao ainda ndo fora publicado, mas

tdo logo seja, a recuperanda apresentardo no processo.

Premissa 05: Apds aprovacdo do plano, deverdo ser extintas todas as acdes de cobranga, mo-
nitorias, execucdes judiciais, ou qualquer outra medida tomada contra os recuperandos e/ou

coobrigados e avalistas, referentes aos créditos novados pelo plano.

Premissa 06: A aprovacdo do plano implica extingdo de avais e fiancas assumidas por terceiros
em favor da recuperanda, exclusivamente no tocante aos créditos utilizados para fomento

das atividades.
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Alids, segundo o Superior Tribunal de Justica, por meio do REsp n. 1532943/MT
(2015/0116344-4), estas premissas sdo plenamente vélidas, de modo que havendo a aprova-
¢do pelo quérum estabelecido pelo artigo 45 da Lei 11.101/05, tem-se como cumprido o § 12
do artigo 50 da Lei n. 11.101/2005. Logo, considerando que a novacdo afastard os efeitos so-
bre as garantias fidejussorias, a liberagcdo dos coobrigados e garantidores ajudara na recom-
posicdo dos ativos destinados a continuidade da empresa, podendo os seus bens servirem a

consolidacdo de novo capital de giro.

Premissa 07: E certo que o plano aprovado é um titulo executivo, contudo, visando permitir a
circularidade do crédito, a recuperanda podem emitir titulos da divida representativos das
obrigacdes estabelecidas no presente plano, nos valores de cada prestacdo vincenda. Para tal,
devera o credor interessado, uma vez aprovado o plano, requerer a emissdo do titulo, através

de comunicado para a direcdo da empresa.

Premissa 08: O plano podera ser alterado, independentemente de seu cumprimento, a qual-
guer tempo, por Assembleia que pode ser convocada para essa finalidade (artigo 35 da Lei
11.101/2005), observando os critérios previstos nos artigos 48 e 58 da Lei n. 11.101/2005. O
ndo cumprimento do plano ndo culminard em faléncia imediata dos recuperandos, devendo,
no caso, ser convocada assembleia de credores para deliberacdo sobre alteracées ao plano ou

sobre eventual faléncia.

Premissa 09: E permitida a venda de unidade produtiva isolada consubstanciada nos imdveis
dos recuperandos, incluindo, ou ndo, os ativos ali existentes, que os recuperandos efetuem

garantias reais de bens, e ainda o aporte de novo capital, inclusive de terceiro.

Premissa 10: Os recuperandos poderado alienar ativos de seu quadro na modalidade de venda
de Unidade Produtiva Isolada, respeitando-se os preceitos da realizacdo de ativos previsto na

Lein. 11.101/2005.

Premissa 11: Todos os créditos extintos por for¢a da novagdo operada pela aprovagdo do Pla-
no de Recuperacdo Judicial ndo poderdo ser objeto de inscricdo em quaisquer érgaos de res-
tricio ao crédito, tais como SERASA, SPC, CADIN, CCF, SCPC, CARTORIOS DE PROTESTOS, sen-
do que aqueles que ja se encontrarem inscritos nessas entidades restritivas de crédito deve-
rao ser baixados. Essa medida abrange os créditos inscritos na relacdo de credores apresen-
tada pelo Administrador Judicial, bem como aqueles que, apesar de se sujeitarem ao processo

de Recuperacdo Judicial, ndo foram ainda habilitados, cabendo ao juizo expedir oficio aos

w4 Tribunal de Justica do Estado de Goias
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orgdos competentes.

Premissa 12: Caso ocorra qualquer condenacdo civel ou administrativa contra os recuperan-

80°075'826'S $d 10[eA

dos em valor superior a RS 5.000,00 (cinco mil reais) sera aplicado um desconto de 90% no

T13NAID VHVA el - VINOAVIVO

crédito, sendo o valor remanescente pago nas formas e condicGes (caréncia, descontos) esta-

belecidas no plano para essa classe de credores.

Premissa 13: Os créditos constituidos em favor dos recuperandos por meio de sentenca judi-
cial a ser prolatada nas a¢des ordinarias sejam naquelas ja ajuizadas ou mesmo nas demandas
futuras, serdo compensados, a critério dos recuperandos, com os valores constantes da plani-

lha de pagamento objeto do Anexo IV, sem prejuizo da manutencao do desconto ja atribuido.

65:6%7:8T G20¢/80/8T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA oliensn

Premissa 14: No caso em que ja existe ordem judicial determinando a compensacdo de crédi-
tos em favor dos recuperandos, a superveniéncia de decisdo judicial - que venha extinguir ou
modificar este comando - acarretard o aumento do desconto atribuido na planilha de paga-

mento constante no Anexo |V proporcionalmente a alteracdo determinada.

Premissa 15: Se por outros meios o credor satisfazer seu crédito, integral ou parcialmente, o
montante recebido por ele serd abatido do montante que teria a receber no Plano de Recu-

peracdo, sendo esta deducdo realizada proporcionalmente nas parcelas.

Premissa 16: O crédito de habilitagdo trabalhista retardataria, advindo de processo judicial,
cuja decisdo tenha transitado em julgado apds o protocolo do pedido de recuperacgdo, se en-
quadrara nas mesmas condi¢des de pagamento dos credores constante no Anexo IV, sendo
gue sobre ele incidird a mesma forma de pagamento com os mesmos descontos e parcela-

mentos para a classe de credor.

Premissa 17: Para os credores com ac¢do ajuizada na Justica do Trabalho serdo descontados
eventuais valores decorrentes de depdsitos recursais, bloqueios judiciais em contas bancarias,
penhoras na boca do caixa ou numerdrios advindos de alienagdes judiciais de bens dos recu-
perandos, para depois iniciar o pagamento das parcelas na forma prevista no plano de recu-

peragao.

Pagina 1 8

Premissa 18: No caso de sobrevirem habilitacGes de credores advindas de a¢des civis publicas,
reclamatdrias trabalhistas em fase de conhecimento, com sentencas ja transitadas em julgado

ou com acordos inadimplidos, no montante de até RS 10.000,00 (dez mil reais) serdo pagas
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com 80% de desconto, e aquelas que ultrapassarem essa quantia serdo quitadas com 90% de
desconto, aplicando-se as caréncias e parcelas dispostas no plano para os credores dessa

classe.
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Premissa 19: Se algum credor for reclassificado, seja pelo juiz ou administrador judicial como
extraconcursal, terd o direito de optar por receber seu crédito na forma aqui proposta, ao

invés de buscar as garantias pelo fato de as mesmas serem operacionais.

Premissa 20: No caso de sobrevirem habilitacdes de credores advindas de reclamatorias tra-
balhistas em fase de conhecimento, com sentencas ja transitadas em julgado ou com acordos
inadimplidos, no montante superior a 150 saldrios minimos serdo enquadrados como créditos

quirografarios, sendo pago nas mesmas condi¢des de pagamento dos credores constante no

65:6%7:8T G20¢/80/8T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA oliensn

Anexo IV, sendo que sobre ele incidird a mesma forma de pagamento com os mesmos des-

contos e parcelamentos para a classe de credor

Nesse sentido, muito embora atualmente o Superior Tribunal de Justica tenha entendimento
pacificado acerca da ndo submissdo de créditos garantidos por alienacdo fiducidria indepen-

dente de registro, também possui entendimento que, tratando-se de bem essencial a conti-

nuidade do devedor, a submissdo do crédito, mesmo nos contratos de alienagdo fiduciaria
(artigo 49, § 32 da Lei n. 11.101/2005), é medida de rigor, sob pena de inviabilizagdo do plano

de recuperagao judicial.

“AGRAVO INTERNO NO CONFLITO POSITIVO DE COMPETENCIA. RECUPERACAO JUDICIAL. BUSCA E APREENSAO. ALIENACAO
FIDUCIARIA. BENS ESSENCIAIS A ATIVIDADE EMPRESARIAL. EXCEPCIONAL SUBMISSAO AOS EFEITOS DA RECUPERACAO JUDICI-
AL. 1. O credor titular da posig¢do de proprietdrio fiducidrio ou detentor de reserva de dominio de bens mdveis ou imdveis ndo se

sujeita aos efeitos da recuperagdo judicial (Lei 11.101/2005, art. 49, § 32), ressalvados os casos em que os bens gravados por

garantia de alienacéo fiducidria cumprem funcéo essencial a atividade produtiva da sociedade recuperanda. Precedentes. 2.

Agravo interno néo provido”. Recurso Especial n. 1596880/GO. Relator Ministro Moura Ribeiro.

Premissa 21: As condi¢cdes de pagamento previstas no presente plano ou modificadas em
assembleia poderdo sofrer melhorias de acordo com a performance dos recuperandos duran-

te o processo de soerguimento.

Premissa 22: Os recuperandos poderdo optar pela fusdo e/ou encerramento e alienagdo de

Pagina 1 9

uma ou mais empresas do grupo, incorporando todo o passivo da empresa fundida a fusora.
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Premissa 23: Para os créditos de acionistas, os valores serdo pagos sem saida de caixa medi-

ante aumento de capital dos recuperandos.

Premissa 24: Os recuperandos ficam autorizados a alienar todos os bens descritos no laudo
de avaliacdo que faz parte do presente plano, sendo que o fruto da alienacdo devera ser re-
vertido em favor da atividade recuperanda e devidamente fiscalizado pelo administrador judi-

cial.

Premissa 25: Todos os pagamentos dos créditos habilitados serao efetuados pelo valor de
face da divida, sem nenhuma correcdo ou juros, respeitando-se a natureza da recuperacao
judicial onde se busca a funcdo social e a celebracdo de negdcio plurilateral, nos termos do
qgue orienta o colendo Superior Tribunal de Justica no julgamento unanime do REsp n. N2
1.630.932 - SP (2016/0264257-9), oriundo da Terceira Camara, de relatoria do Ministro Paulo

de Tarso Sanseverino.

“RECURSO ESPECIAL. DIREITO DE EMPRESA. PLANO DE RECUPERACAOQ JUDICIAL HOMOLOGA-
DO. SUSPENSAO DOS PROTESTOS TIRADOS EM FACE DA RECUPERANDA. CABIMENTO. CON-
SEQUENCIA DIRETA DA NOVACAO SOB CONDICAO RESOLUTIVA. CANCELAMENTO DOS PRO-
TESTOS EM FACE DOS COOBRIGADOS. DESCABIMENTO. RAZOES DE DECIDIR DO TEMA
885/STJ. PARCELAMENTO DOS CREDITOS EM 14 ANOS. CORRECAO MONETARIA PELA TR MAIS
JUROS DE 1% AO ANO. CONTEUDO ECONOMICO DO PLANO DE RECUPERACAO. REVISAO JU-
DICIAL. DESCABIMENTO. INAPLICABILIDADE DA SUMULA 8/STJ A RECUPERACAO JUDICIAL. (...)
4. “Néo compete ao juiz deixar de conceder a recuperacéo judicial ou de homologar a extraju-
dicial com fundamento na andlise econémico-financeira do plano de recupera¢cdo aprovado
pelos credores” (Enunciado n® 46 da | Jornada de Direito Comercial do CJF). Julgados desta
Corte Superior nesse sentido. 5. Descabimento da revisGo judicial da taxa de juros e do indice
de corregdo monetdria aprovados pelos credores, em respeito a soberania da assembleia ge-
ral. 6. Inaplicabilidade ao caso do entendimento desta Corte Superior acerca do descabimento
da utilizac@o da TR como indice de corregdo monetdria de beneficios de previdéncia privada,
tendo em vista a diferenca entre a natureza juridica de o contrato de previdéncia privada e a
de um plano de recuperacdo judicial.7. Inaplicabilidade do entendimento consolidado na Su-
mula 8/STJ ("aplica-se a corre¢céio monetdria aos créditos habilitados em concordata preventi-
va...") a recuperagdo judicial, em face da natureza juridica absolutamente distinta da concor-
data (favor legal) em relagdo ao plano de recuperacdo judicial (negdcio juridico plurilateral).

Doutrina sobre o tema. 8. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO”.
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Premissa 26: Em se tratando de crédito trabalhista por equiparacdo (honorarios advocaticios
de alta monta), as Turmas de Direito Privado firmaram o entendimento de que é possivel, por
deliberacdo da AGC, a aplicacdo do limite previsto no art. 83, |, da Lei 11.101/2005 as empre-
sas em recuperacdo judicial, desde que devida e expressamente previsto pelo plano de recu-
peracdo judicial, instrumento adequado para dispor sobre forma de pagamento das dividas
da empresa em soerguimento (principio da preservacdo da empresa)" (REsp 1.812.143/MT,

Relator Ministro MARCO BUZZI, Quarta Turma, DJe de 17/11/2021).

Premissa 27: Apos a homologagao do Plano de Recuperagdo Judicial pelo MM. Juizo Recupe-
racional o prazo previsto no § 42 do art. 62 da Lei 11.101/2005 sera prorrogado pelo periodo
de supervisdo de 2 (dois) anos previsto pelo art. 61 da Lei 11.101/2005, de acordo com o en-
tendimento expresso do STJ de que “deferido o processamento ou, posteriormente, aprova-
do o plano de recuperacdo judicial, € incabivel a retomada automatica das execugdes indivi-
duais, mesmo apds decorrido o prazo de 180 dias previsto no art. 62, §49, da Lei
11.101/2005” (AgRG no CC n. 130.138/GO, Relator Ministro Raul Araujo, Segunda Secdo, Dle
de 21/11/2022).

Premissa 28: Considerando que, com a alteracdo promovida no art. 61 Lei 11.101/2005 pela
Lei n? 14.112/2020, a lei deixou a cargo do juiz a possibilidade de extinguir a Recuperacdo
Judicial sem o periodo de dois anos. Neste sentido, conforme bem delineado pelo Exmo. Dr.
Jodo de Oliveira Rodrigues Filho, nos autos da Recuperacdo Judicial n? 1129712-
90.2018.8.26.0100, o encerramento do processo de recuperacdo judicial "funciona como um
importante fator de fresh start da atividade, pois permitira que ela possa ter avaliada sua si-
tuacdo de crédito sem ostentar a condicdo de recuperanda e os efeitos deletérios decorren-
tes dessa situacdo no mercado financeiro, além de reposiciona-la em condi¢des de normali-
dade no ambiente empresarial, reconquistando a confianca daqueles que com ela podem
estabelecer relagdes comerciais". Desta maneira, os Recuperandos ficam autorizados, desde

ja, a requerer o encerramento da Recuperacao Judicial antes do biénio legal.

Premissa 29: Os pagamentos deverdo ser realizados na forma da Premissa 01, cabendo ao
credor, apds a homologacdo do PRJ, informar os dados bancarios para recebimento dos crédi-

tos, no e-mail financeirofazendabomfuturo@gmail.com ou aos autos da Recuperagao Judicial.

Premissa 30: Os recuperandos ficam autorizados a alienar ou onerar bens do seu ativo ndo
circulante, a luz do art. 66 da Lei 11.101/05, que consistirdo em todos aqueles descritos no

ANEXO Il do plano de recuperacao judicial.
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CONSIDERAGOES SOBRE FORMA DE EXTINGAO DOS CREDORES TRABALHISTAS

Os recuperandos sabem que as verbas trabalhistas sdo essenciais, razdo pela qual o pagamen-
to sera realizado sem desdagio, dentro do prazo de 01 ano previsto em lei, conforme planilha

de pagamento (Anexo V).

FORMA DE PAGAMENTO AOS CREDORES COM GARANTIA REAL, QUIROGRAFA-
RIOS, MICRO EMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE E TRABALHISTAS

Propdem os recuperandos a extingdo do passivo total existente perante seus credores na
forma prevista na planilha em anexo (Anexo IV), que contempla prazo, caréncia e haircut do
crédito, tudo efetuado de forma individualizada, personalizada, considerando uma proposta
individual para cada credor, levando-se em conta os diferentes relacionamentos e resultados

ja divididos com cada um dos interessados na empresa.

HAIRCUT. AGING, RESULTADO JA PERFORMADO E GATILHO ESPECIAL PARA
FINANCIADORES.

Em varias propostas ha a necessidade de um haircut no valor da divida. O total do desagio
pretendido foi efetuado levando-se em consideracdo varios critérios, sempre de forma indivi-
dualizada com base no histérico de cada credor. Também os recuperandos como qualquer
outra empresa em plena atividade, tem no crédito um de seus sustentdculos, razdo pela qual

podera contrair financiamentos para adequar sua estrutura de capital.

Dentro deste escopo, os recuperandos estabelecem um gatilho aos credores financeiros e ou
fornecedores que desejem apoid-los neste delicado momento de transposicdo de sua crise
financeira. A estruturacdo de capital de uma atividade do porte dos devedores passa necessa-
riamente por linhas de crédito composta por operacbes de leasing, finame, capital de giro,
desconto de titulos, crédito para fornecimento de mercadorias, crédito para fornecimento de o\
insumos, parcerias agricolas e demais meios que representem um fomento a atividade deve-

dora.
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Das modalidades acima descritas e mediante andlise e livre adesdo dos recuperandos, o cre-
dor financeiro ou comercial que estiver disposto a conceder crédito ou fornecer auxilio para a

atividade dos devedores terd o tratamento especial que serd explicitado neste capitulo.

T13NAID VHVA el - VINOAVIVO
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O racional do empréstimo extraconcursal dos credores que preferem o novo empréstimo ao
invés do haircut reside no fato de que com novo empréstimo os devedores conseguem in-
crementar sua producdo, passando a obter melhor resultado operacional, podendo, assim,

devolver ao credor melhores condigdes.

Lembram sempre os recuperandos que os critérios sao para que, doravante, possa haver con-
tinuidade do negdcio, pois a faléncia do empreendimento sempre é, ainda que ndo desejavel,

também uma solucdo de mercado que pode ocorrer, sendo que eventuais alteracées, consi-
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derando os futuros fomentos, poderdo ser apresentados pelas eventuais alteracdes que por
ventura o plano sofrer, tanto na forma aditiva como no caso de realizacdo da assembleia geral

de credores ou termo de adesdo.
PROVIDENCIAS ESPECIAIS

Os recuperandos estdo tomando as medidas para se reestruturar organizacional e administra-
tivamente, de modo a obter maiores e melhores resultados de caixa livre. Isto pressupde,

inclusive, a reducdo dos custos estruturais e com pessoal.

De modo a avaliar a viabilidade econémico-financeira dos recuperandos, apds a implementa-
¢do do plano, estimou-se a operacdo da empresa para o futuro, considerando-se premissas

conservadoras e factiveis.
DISPOSICOES FINAIS

Através desse plano, os recuperandos buscam ndo somente atender aos interesses de seus
credores, mas também continuar trabalhando e produzindo, gerando resultado positivo, ren-
da, empregos e aumentando seu valor econdmico agregado, preservando os postos de traba-

Ilho existentes, e ainda, incentivando a atividade econémica.

Péginaz 3

A solucdo aqui apresentada foi a melhor formula encontrada pelos consultores para permitir

a continuidade da empresa no mercado, e trazer atratividade aos credores, eis que a existén-
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cia de um surplus financeiro (superdvit) canalizado para pagamento de dividas demonstra o

interesse da empresa em honrar seus compromissos 0 quanto antes.

Nada perderdo os credores que optarem em aceitar as condi¢des do plano oferecidas, ja que
ndo é necessario por parte deles a injecdo de maiores recursos, minimizando-se assim o im-

pacto de eventual credor que opte pela stop loss.

O plano, uma vez aprovado e homologado, obriga os recuperandos e todos o0s seus credores,
bem como os respectivos sucessores a qualquer titulo, ficando novado todo o passivo dos

credores sujeitos ao plano.

Os pedidos de desconto efetuados se referem a desacordos comerciais, altos juros pagos no
passado (compensacdo com valores atualmente devidos), extingdo de acdes judiciais em tra-
mite, capacidade de cada credor, tempo da relagdao comercial entre as partes, computando-se

pagamento de custas e honorarios.

Confiam os consultores elaboradores do plano que apresentaram todos os dados necessarios
para uma tomada de decisdo dos credores que atendam aos principios e objetivos da nova

lei.

NOVA AVOCAGAO DOS CREDORES. PARTICIPACAO DOS MESMOS NA
APROVAGAO DO PLANO E FUNDAMENTAL

Fundamental, repita-se, para que haja uma discussao técnica sobre o plano apresentado, que
os credores participem na tomada de decisdo do futuro do Grupo Ferri. Esse incentivo é for-
temente encorajado e defendido pelos elaboradores do plano para o sucesso da recuperacao

da atividade rural desempenhada.

De uma forma ou de outra, os elaboradores do plano voltam a convidar todos a efetiva parti-
cipacdo e engajamento na tomada de decisGes para manutencao das atividades do Grupo

Ferri e minimizacdo das perdas dos credores, trabalhadores e toda sociedade.

“DE ACORDO” DOS RECUPERANDOS.

Finalmente, com o objetivo de demonstrar sua anuéncia e concordancia com todos os termos
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e condicBes expostas no presente plano, os recuperandos apdem seu “DE ACORDO”.

De Cuiabad/MT para Caiap6nia/GO, 13 de junho de 2024.

GRUPO FERRI, composto por ANA PAULA FERRI, ELIZIA CLEOLIN FERRI, GENIR LUIZ FERRI,
MARCOS ROBERTO FERRI E THEMIS DE LIMA COUTO FERRI.

w4 Tribunal de Justica do Estado de Goias

4> Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 14/06/2024 19:23:13
ﬁ;ﬂ' Assinado por EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS: 70489157149

i | ocalizar pelo codigo: 109087645432563873831296281, no endereco: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

Péginaz 5

juawifay o sesiteds3 s197 'sob1po s01INQ J0d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- SIe199dST S0IUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUSWIPAI0Id <- 0JUSWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd
80'075'826°17S $ 10[eA

T13NAID VHVA el - VINOAVIVO

65:6%7:8T G20¢/80/8T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA oliensn



Processo: 5270019-27.2024.8.09.0023
Movimentacao 93 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 3 : anexoilaudoeconefinancversaofinal.pdf

GRUPO FERRI

LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
12/06/2024

JVN

JVN CONSULTORES
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LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
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GRUPO FERRI
LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
CONCLUSAO

Em decorréncia de todas as nossas analises, concluimos que a ENTIDADE OBJETO
DESTE LAUDO por ocasido do seu Pedido de Recuperagao Judicial, vinha passando por
sérias dificuldades econ6micas e financeiras e que ndo tinha condi¢ées de cumprir com
suas obrigacoes

Durante os ultimos trés anos, os indices de liquidez, de lucratividade vem
demonstrando uma situacao critica em termos econdmicos e financeiros.

Outras ferramentas foram utilizadas na analise das demonstra¢des contabeis e todas
apontam para essa mesma situacdo financeira critica.

Cuiaba - MT, 12 de junho de 2024

— "ﬁ.ﬂ'u"év“,(-—-——.
JOSE VITTORATO NETO
CONTADOR - CRC-SP 1PR 016.325/T-0

%[ Tribunal de Justica do Estado de Goias

" Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 14/06/2024 19:23:13

;s _H“:' Assinado por EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS: 70489157149

-‘E"-"' Localizar pelo codigo: 109087685432563873831296287, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

00:0S:8T S20¢/80/8T ‘eled - SVI13d 3A 091dA0d JOLDIA olrensn

T3ANAID VaVA el - VINQOAVIVO
JuswiBey o sesteds3 s19 ‘sobIpoD souinQ Jod sopifiay SOUBWIPI0Id <- S[e19adsT SOJUBWIPSI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0IUSWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHIVEVHL O I TIAID 0SSID0Hd

80'0175'8¢6'17S $ :10[eA



Processo: 5270019-27.2024.8.09.0023
Movimentacao 93 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 3 : anexoilaudoeconefinancversaofinal.pdf

GRUPO FERRI
LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
INTRODUCAO

A JVN CONSULTORES EIRELI, doravante denominada JVN,
situada a Rua da Gabriele D’Annunzio, 330 - apartamento n? 73,
CEP 04619-001, Campo Belo, na Cidade e Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob n? 32.296.198/0001-99, foi contratada pela
ENTIDADE OBJETO DESTE LAUDO para elaborar este laudo
para atender o item II do Artigo 53 da Lei 11.101/2005 - Lei de
Recuperacgao Judicial.

Na elaboragdo deste trabalho, foram utilizados dados e
informacodes fornecidos pela Administracdo da Empresa, obtidas
através de relatorios, de planilhas e de documentos, bem como
através informagdes verbais, as quais foram obtidas através de
entrevistas com os representantes da Administracao da entidade
objeto deste laudo.

Este laudo estd baseado nos seguintes documentos e
informacgdes, fornecidos pela sua administracio da entidade

objeto deste laudo., os quais incluem, entre outros, os seguintes:

« Demonstragoes Contabeis e Fluxo de Caixa Realizado do
Passado, fornecidos pela administracio da entidade objeto
deste laudo.

+ Relatério de Analise Econémica e Financeira relativo a este
Laudo Econdémico e correspondente  as
Demonstra¢des Contabeis (Balangos e DRE),dos ultimos trés
exercicios, o qual se encontra em nossos arquivos

Financeiro,

«  Pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contdbeis
(CPC) e Normas Brasileiras de Contabilidade aplicaveis a este

laudo
O responsavel pela realizacio deste trabalho é: JOSE
VITTORATO NETO, Contador CRC-SP 1PR 016.325/T-0
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GRUPO FERRI
LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
OBJETIVO

O objetivo desta Laudo é o de diagnosticar a real situacdo econémico financeira - atual e passada - da
ENTIDADE OBJETO DESTE LAUDO, no periodo dos ultimos trés exercicios, visando atender o atender
o artigo 53, item III. da lei 11.101/2005.

ot A0 Tribunal de Justi¢a do Estado de Goiés
i',-;‘if;"n--'_-r,' Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 14/06/2024 19:23:13
e ﬁﬂ' Assinado por EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS: 70489157149

E|. S Localizar pelo codigo: 109087685432563873831296287, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

)IUSUJ!ﬁSH 9 sesJjeds] S197 ‘SOﬁ!pQO soJ1nQ Jod SOp!ﬁSH SOjluswipadolid <- S!E!OSdSH SOJUBWIPad0.d <- 0JUsWId|ayuOoD 8p 0jUsWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I01d <- OHTVEVHL Od 3 TdAID OSSID0dd
80'0175'8¢6'17S $ :10[eA

13AID VHVA el - VINOAVIVO

00:0S:8T S20¢/80/8T ‘eled - SVI13d 3A 091dA0d JOLDIA olrensn



Processo: 5270019-27.2024.8.09.0023
Movimentacao 93 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 3 : anexoilaudoeconefinancversaofinal.pdf

00:0S:8T S20¢/80/8T ‘eled - SVI13d 3A 091dA0d JOLDIA olrensn

13AID VHVA el - VINOAVIVO

80'0175'8¢6'17S $ :10[eA

GRUPO FERRI
LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
METODOLOGIA ADOTADA

Nossos trabalhos foram conduzidos de acordo com as Normas Brasileiras de Contabilidade aplicaveis a Andlise Econdmica e
Financeira das Demonstra¢des Contabeis e foram executados através das seguintes etapas:

a) Condensagdo e Adaptagdo das Demonstragoes Contdbeis da entidade objeto deste parecer (Balangos e DRE), relativas aos
ultimos trés exercicios. para fins da andlise,

b) Elaboracio dos Indices constantes das folhas seguintes, correspondentes as Demonstra¢gdes Contabeis (Balancos e DRE),
relativas aos ultimos trés exercicios. para fins da analise, com a utilizacdo das seguintes técnicas:

*  Andlise Vertical (em valor e em %)

«  Andlise Através dos Indices
*  Comparativo: Ativo Total, Endividamento e Patriménio Liq.
*  Comparativo: Ativo Circ., Endividamento e Patrimoénio Liq
*  Endividamento S/ Ativo Total
*  Endividamento S/ Ativo Circulante
*  Endividamento S/ Patriménio Liquido
*  Lucratividade
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GRUPO FERRI
LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

BALANCO PATRIMONIAL - EM REAIS

GRUPOS DOBALANCO EXERCICIO SOCIAL

2.021 2.022 2.023
ATIVO
ATIVO CIRCULANTE 178.910 374.975 0
ATIVO NAO CIRCULANTE 3.623.062 7.194.156 7.194.156
TOTAL DO ATIVO 3.801.972 7.569.131 7.194.156
PASSIVO
PASSIVO CIRCULANTE 4.602.935 20.475.707  54.928.540
PATRIMONIO LIQUIDO -800.963 -12.906.576 -47.734.384
TOTAL DO PASSIVO 3.801.972 7.569.131 7.194.156

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS - EM REAIS

EXERCiCIO SOCIAL

GRUPOS DO BALANCO
2.021 2.022 2.023

RECEITA OPERACIONAL BRUTA 10.921.405 24.567.691 21.786.872

LUCRO OU PREJUIZO DO EX -227.350 -1.594.057 -5.981.526

%[ Tribunal de Justica do Estado de Goias

45 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 14/06/2024 19:23:13
_H‘:‘:' Assinado por EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS: 70489157149
Ft Localizar pelo codigo: 109087685432563873831296287, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

00:0S:8T S20¢/80/8T ‘eled - SVI13d 3A 091dA0d JOLDIA olrensn

T3ANAID VaVA el - VINQOAVIVO
JuswiBey o sesteds3 s19 ‘sobIpoD souinQ Jod sopifiay SOUBWIPI0Id <- S[e19adsT SOJUBWIPSI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0IUSWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHIVEVHL O I TIAID 0SSID0Hd

80'0175'8¢6'17S $ :10[eA



Processo: 5270019-27.2024.8.09.0023
Movimentacao 93 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 3 : anexoilaudoeconefinancversaofinal.pdf

GRUPO FERRI

LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

COMPARATIVO: ATIVO TOTAL, ENDIVIDAMENTO E PATRIMONIO LIQUIDO

GRUPOS DO BALANCO EM REAIS EM %
2.021 2.022 2.023 2.021 I 2.022 2.023
TOTAL DO ATIVO 3.801.972 7.569.131 7.194.156 100,0% 100,0% 100,0%
ENDIVIDAMENTO 4.602.935 20.475.707 54.928.540 121,1% 270,5% 763,5%
PATRIMONIO LIQUIDO -800.963  -12.906.576  -47.734.384 -21,1% -170,5% -663,5%
COMPARATIVO EM REAIS COMPARATIVO EM %
54928540 763,5%
E
20.475.707 270,5%
121,1%
4.602.935 - |
T
f S ’
-170,5%
-800.963
-12.906.576
-663,5%

-47.734.384

@mmgu===TOTAL DO ATIVO - ENDIVIDAMENTO

@mgy=== pATRIMONI O LIQUIDO
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GRUPO FERRI

LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

COMPARATIVO: ATIVO CIRCULANTE, ENDIVIDAMENTO E PATRIMONIO LIQUIDO

[ Tribunal de Justica do Estado de Goias

GRUPOS DO BALANCO EM REAIS EM %
2.021 2.022 2.023 2.021 | 2.022 2.023
ATIVO CIRCULANTE 178.910 374.975 0 100,0% 100,0% 100,0%
ENDIVIDAMENTO 4.602.935 20.475.707 54.928.540 2572,8% 5460,6%
PATRIMONIO LIQUIDO -800.963 -12.906.576 -47.734.384 -447,7% -3442,0%
COMPARATIVO EM REAIS COMPARATIVO EM %
5460,6%
54.928.540
| |
2572,8%
20.475.707
[ |
4.602.935 -
374.975
A
1 1.447,7% 2
-800.963
-12.906.576
-3442,0%
-47.734.384
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GRUPO FERRI
LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

INDICES DE ENDIVIDAMENTO

EM REAIS EM UNIDADES
GRUPOS DO BALANCO GRUPOS DO BALANCO
2.021 2.022 2.023 2.021 2.022 2.023
ENDIVIDAMENTO 4.602.935 20.475.707 54.928.540 ENDIVIDAMENTO S/ ATIVO TOTAL 1,2 2,7 7,6
ATIVO TOTAL 3.801.972 7.569.131 7.194.156 ENDIVIDAMENTO S/ ATIVO CIRCULANTE 25,7 54,6
ATIVO CIRCULANTE 178.910 374.975 0 ENDIVIDAMENTO S/ PATRIMONIO LIQUIDO 57 - 1,6 - 1,2
PATRIMONIO LiIQUIDO -800.963 -12.906.576 -47.734.384

ENDIVIDAMENTO S/ ATIVO TOTAL

7,6
Al
2,7
il
1,2
-9
1 2 3
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LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO
ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS - LUCRATIVIDADE

[ Tribunal de Justica do Estado de Goias

EM REAIS EM %
GRUPOS DO BALANCO
2.021 2.022 2.023 2.021 2.022 2.023
RECEITA OPERACIONAL BRUTA 10.921.405 24.567.691  21.786.872 100,0% 100,0% 100,0%
LUCRO OU PREJUIZO DO EX -227.350 -1.594.057 -5.981.526 -2,1% -6,5% -27,5%

RESULTADO X RECEITA

24;;.7.591\'

21.786.872
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INFORMACOES SOBRE O PERITO
JOSE VITTORATO NETO
CONTADOR - CRC-SP 1PR 016.325/T-0

Possui 35 anos de experiéncia em Financas Empresarias, Fusdes & Aquisicoes, Auditoria,
Pericia Contabil, Recuperacio Judicial de Empresas e Avaliacdes Economico Financeiras de
Empresas & Projetos e, mais recentemente, Avaliacdo de Bens do Ativo Imobilizado em funcao
dos principios contabeis internacionais (avaliagao ao valor justo).

Participou em diversos processos de fusdo e aquisicdo, planejamento estratégico, reestruturacio
societaria, entre outros, bem como avaliacao de negocios e de ativos intangiveis, atuando sempre
como responsavel técnico.

Especificamente nos processos de Fusdes & Aquisicdes, executou as seguintes etapas:

i. Diagnostico Preliminar;

ii. Avaliacio da Empresa ("Valuation");

iii. Avaliacdo de potenciais compradores/investidores;
iv. Elaboracio do Memorando de Informacoes;

v. Assessoria na Negociacao;

vi. Execucdo ou Acompanhamento do Due Diligence;

vii. Assessoria na elaboracdo do acordo de compra e venda de cotas/acoes.

Formacdo Educacional: Bacharel em Ciéncias Contabeis — Universidade Sao Judas, Mestrando
em Controladoria e Financas na PUC SP , Mestrando em Controladoria na PUC SP e possui
ainda Pos-Graduacao em Administracdo de Empresas no CEAG- EAESP - FGV.
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JVN Consultores EIRELI
CNPJ 32.296.198/0001-99

Sdo Paulo - SP e Cuiaba - MT
Fone : 11 993200699

Fone 65 999533500
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GRUPO FERRI

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
12/06/2024

JVN

JVN CONSULTORES
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
CONCLUSAO

Efetuamos o trabalho de andlise dos demonstrativos de Projecdo dos Resultados Economicos e de Projecoes do Fluxo de
Caixa do recuperando objeto deste laudo, para o periodo futuro, a contar do més de aprovagdo do plano de recuperagao,
projecoes essas elaboradas sob a responsabilidade de sua Administracdo.

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre a viabilidade econémica e financeira da ENTIDADE OBJETO
DESTE LAUDO, em face da implantagdo do seu Plano de Recuperacao Judicial.

O Plano de Recuperagdo Judicial, em andlise, tem viabilidade econdmico-financeira, uma vez que ele demonstra, ao
longo do tempo, de modo consistente e crescente.

1. acapacidade de geracdo de lucro
2. acapacidade de geracdo margem operacional de caixa positiva e

3. acapacidade de geracdo de saldos positivos de caixa.

Em nossa opinido, com base no nosso trabalho de andlise dos demonstrativos de Projecdo dos Resultados Econémicos e
de Projegoes do Fluxo de Caixa para o periodo, a contar do més de aprova¢do do plano de recuperagdo, o
RECUPERANDO, caso siga as premissas e as propostas do referido Plano de Recuperac¢do Juducial, possui viabilidade

econdmica e financeira.

Caiaponia - GO, 12 de junho de 2024

- =l
JOSE VITTORATO NETO
CONTADOR - CRC-SP 1PR 016.325/T-0
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
INTRODUCAO

* Este laudo estd baseado em documentos e informacées,

* A JVN CONSULTORES EIRELI, d te d inada JVN, . . . . .
J oravante denominada ] fornecidos pela sua administracio da entidade objeto deste

situada a Rua da Gabriele D’Annunzio, 330 - apartamento n? 73,
CEP 04619-001, Campo Belo, na Cidade e Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob n¢ 32.296.198/0001-99, foi contratada para - Demonstragdes Contabeis

elaborar este laudo para atender o item II do Artigo 53 da Lei . Estimativa das vendas e dos custos
11.101/2005 — Lei de Recuperacdo Judicial.

laudo., os quais incluem, entre outros, os seguintes:

- Estimativa das despesas fixas

* Na elaboracdo deste trabalho, foram utilizados dados e + Fluxo de Caixa Realizado do passado

informacodes fornecidos pela Administracdo da Empresa, obtidas - Proposta de pagamento do quadro geral de credores
através de relatorios, de planilhas e de documentos, bem como
através informacgoes verbais, as quais foram obtidas através de

entrevistas com os representantes da Administrac¢ao. e O responsavel pela realizacio deste trabalho é: JOSE
VITTORATO NETO, Contador CRC-SP 1PR 016.325/T-0
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
OBJETIVO DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

O Plano de Recuperagao tem como objetivo viabilizar, com base na Lei de Recuperacgao de
Empresas, a solugcdo da crise financeira, visando preservar a sua funcdo social de gerar
recursos, riquezas, empregos, trabalho e tributos.

Em outras palavras, o Plano de Recuperagao tem como meta principal a manutencio da
atividade produtiva, visando crescer indefinidamente no tempo até atingir a perenizacao,
respeitando sua filosofia e os seus principios e, ainda. atendendo os requisitos exigidos
pelos seus Clientes, Acionistas, Empregados, Fornecedores, Governo e Meio Ambiente
Fisico e Social.
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
OBJETIVO DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

A Lei de Recuperacio Judicial trouxe relevantes inovacdes para o cenario empresarial,
visando proteger temporariamente empreendimentos viaveis que se encontram em situacao
financeira critica.

Entre estes instrumentos esta o plano de recuperacido judicial que, votado, transfere aos
credores a chance de tomar decisdes quanto a cota de sacrificio a que cada um pode ou quer
se submeter, a fim de permitir a continuidade das atividades ou a sua liquida¢ao imediata.

Todavia, a definicdo do plano de recuperacio judicial deve sempre levar em conta a
manutencdo da atividade produtiva, a fim de que o devedor possa permanecer atuando
enquanto paga suas dividas.
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
OBJETIVO DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Nestes termos, o plano evita a alternativa de liquidacdo forcada da atividade empresarial,
bem como a divisdo e liquidaciao dos ativos vinculados, cujo caminho sempre se mostrou
ineficaz para solucionar os problemas financeiros.

Para tanto, o plano de recuperacio judicial deve esclarecer as medidas de reestruturagao
organizacional e administrativa que a atividade pretende promover.

[sto pressupde, inclusive, a desoneracio do fluxo de caixa pela possibilidade de pagamento
em produto, bem como o acesso a novos créditos, tudo a fim de organizar os custos
estruturais e permitir maiores e melhores resultados de caixa livre.
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
OBJETIVO DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Também ¢é pelo plano de recuperacio judicial que o devedor deve buscar atender os
interesses de seus credores, todavia, com a possibilidade de permanecer trabalhando,
produzindo, gerando resultados positivos, renda, empregos e com isso aumentar seu valor
econdmico agregado, preservando os postos de trabalho existentes, e ainda, incentivando a
atividade econdmica.

Portanto, o objetivo do plano de recuperagao judicial ¢ informar ao mercado a forma que o
devedor pretende realizar o reerguimento de seu negocio, com a minimizacao de perdas dos
envolvidos, com o devido esclarecimento da forma de pagamento de seu passivo.
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GRUPO FERRI

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
PRINCIPIOS E PREMISSAS

O avaliador ndo tém interesse, direto ou indireto, na
empresa, bem como ndo ha evidéncia de conflito de

O avaliador é de opinido que a avaliagdo e a conclusao
expressas, neste Laudo, estdo baseadas em informacoes,
diligéncias, entrevistas, pesquisas e levantamentos, que

O avaliador assume como verdadeiras e corretas todo o
conjunto de informacoes escritas e verbais que foram
recebidas da Administracdo da entidade objeto deste
laudo, cujas fontes estdo referidas expressamente neste

1)
interesses.
2)
sao verdadeiros e corretos.
3)
Laudo.
4)

O avaliador descreve, expressamente, todas as condicoes
em que as metodologias foram adotadas, visando
adequar o contexto da avaliacdo e a conclusdao deste
Laudo

5)

6)

Este Laudo foi elaborado com base nos
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), e

Contabilidade.

Normas Brasileiras de

Os administradores ndo impuseram nenhum

obstaculo ou limitag¢des a elaboragao deste Laudo.
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
ETAPAS PARA A IMPLANTACAO DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

1. ELABORAR O PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

2. REESTABELECER O NEGOCIO.

3. ESTUDAR A CRIACAO DE NOVAS MODALIDADES DE ATUACAO.
4. FAZER REAVALIA;AO D OS SEUS ATIVOS INTANGIVEIS

5. FAZER A GESTAO DA EMPRESA.

6. FAZER INVESTIMENTOS PARA REPOSICAO.

7. GERAR DE MANEIRA CONSISTENTE, AO LONGO DO TEMPO, MARGEM DE CAIXA OPERACIONAL
POSITIVA.

8. OBTER, REMUNERAR E DEVOLVER OS NOVOS EMPRESTIMOS DE CAPITAL DE GIRO

9. EFETUAR A AMORTIZACAO DA DIVIDA NOVADA PELA ASSEMBLEIA DE CREDORES
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
PROCEDIMENTOS TECNICOS DE ELABORACAO DO FLUXO DE CAIXA PROJETADO

1. CONHECER O “NEGOCIO” E SEUS PROCESSOS DETALHADOS DE NEGOCIO.
2. BUSCAR INFORMACOES DETALHADAS COM OS RESPONSAVEIS DAS OPERACOES.
3. FRACIONAR O FLUXO DE CAIXA EM DIVERDLOS FLUXOS E MAPAS AUXILIARES, POR PROCESSO

DE NEGOCIO E POR TIPO DE ENTRADA E SAIDA DE CAIXA.

4. IDENTIFICAR A RELACAO ENTRE OS PRINCIPAIS EVENTOS ECONOMICOS E O EVENTOS
FINANCEIROS DAS OPERACOES DAS EMPRESA.

5. UTILIZAR A SERIE DE VALORES HISTORICOS E CENARIOS FUTUROS PARA ESTABELECER AS
PREMISSAS
6. REDUZIR O RISCO E A INCERTEZA: ADOTAR UMA ABORDAGEM CONSERVADORA E USAR

ANALISE DE SENSIBILIDADE (O QUE ACONTECE SE).

Ayt Tribunal de Justica do Estado de Goias
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GRUPO FERRI

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
QUADRO GERAL DE CREDORES - RESUMO

Valor da Divida a ser

Classificacdo dos Créditos

Novada
GARANTIA REAL -R$  44.090.392,63
ME E EPP -R$ 218.645,00
QUIROGRAFARIO -RS 10.575.534,45
TRABALHISTA -Rs 43.968,00
Total -R$  54.928.540,08
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
MONTAGEM ARITMETICA DO FLUXO DE CAIXA PROJETADO

1. LANCAR O SALDO INICIAL DE POSICAO FINANCEIRA.

2. PREVER A GERACAO LIVRE DE CAIXA

3. PREVER A OBETENCAO DE EMPRESTIMOS DE CAPITAL DE GIRO
4. PREVER A LIQUIDACAO DA DIVIDA NOVADA PELO CAIXA.

5. PREVER A PROVISAO PARA CONTINGENCIAS E RISCOS.

6. PREVER O PAGAMENTO DO PASSIVO TRIBUTARIO

7. APURAR SALDO PARCIAL.

8. PREVER MOVIMENTO LIQUIDO DE APLICACOES FINANCEIRAS
9. APURAR AS RECEITAS FINANCEIRAS.

10. APURAR O SALDO FINAL DE CAIXA

Ayt Tribunal de Justica do Estado de Goias
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
DEMONSTRACAO DE RESULTADOS - PROJETADA PARA 12 ANOS
(GERACAO OPERACIONAL DE CAIXA) E FLUXO DE CAIXA GERAL

FLUXO DE CAIXA GERAL - PROJETADO

PROJECAO DO PERIODO DE 12 ANOS APOS A APROVACAO DO PLANO DE RECUPERACAO
VALORES EXPRESSOS EM REAIS

HISTORICO ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10 ANO 11 ANO 12
SALDO INICIAL - 506.032 1.050.201 1.157.804  1.265.407 1.373.010  1.480.613 1.588.216  1.695.819 1.803.421 1.911.024  2.018.627
GERACAO LIVRE DE CAIXA 550.000 550.000 ' 550.000 = 550.000 550.000 550.000 550.000 550.000 550.000 550.000 550.000 550.000
PAGTO LISTA DE CREDORES (43.968) (5.831) (442.397) (442.397) (442.397) (442.397) (442.397) (442.397) (442.397) (442.397) (442.397) (442.397
SALDO FINAL 506.032 1.050.201 1.157.804 1.265.407 1.373.010 1.480.613 1.588.216 1.695.819 1.803.421 1.911.024 2.018.627 2.126.230 I 2.126.230 :
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
PLANO DE RECUPERACAO
CONSTATACAO DA VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

Com base nas informagdes acima descritas e no Plano de Recuperacdo Judicial, conclui-se que as premissas
utilizadas para as projecoes de resultados e fluxo de caixa, bem como as expectativas de amortizagio
propostas sdo compativeis com padroes adotados no mercado e apresentam razoabilidade.

Assim sendo, o Plano de Recuperagdo Judicial demonstra, pelo seu fluxo de caixa projetado, que a geracao
livre de caixa, o know-how do Recuperando e as medidas propostas no Plano de Recuperacao Judicial, tém
a capacidade de fazer frente as amortiza¢des da divida novada a ser aprovada na assembleia de credores,
possibilitando assim reestruturacdo do passivo indicado, atendendo o dispositivo no art. 47 da Lei n®
11.101/2005, ou seja, viabilizar a supera¢ao da situacdo de crise econdmico-financeira.

O parecer técnico desenvolvido na elaboragido deste Laudo de Viabilidade Econdémica e Financeira se deu
através da modelagem das projecées financeiras, embasadas nas informagoes e premissas fornecidas pelo
Recuperando e, como resultado da modelagem, apontou-se o indicativo de potencial de geracdo de caixa e
consequentemente a capacidade de amortizacdo da divida nos prazos propostos.
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
PLANO DE RECUPERACAO
CONSTATACAO DA VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

As projecoes também foram realizadas com base nas expectativas em relagio ao comportamento de
mercado, precos, estrutura de custos e valores do passivo inscrito no processo. Assim, as mudangas na
conjuntura econdmica nacional bem como no comportamento das proposi¢ées consideradas poderao
destoar os resultados apresentados neste laudo.

Assim, considerando todos estes elementos, foi constatado que as premissas e estratégias adotadas
no plano de pagamento permitem concluir pela capacidade de saldar com suas obrigacées nos
prazos e condicées estabelecidas, sendo uma atividade vidvel, passivel de recuperacio e de
perpetuidade do negdbcio.

Essa capacidade de geracdo livre de caixa demonstrada no Plano de Recuperacio comprova a sua
viabilidade econémica e financeira.
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
PLANO DE RECUPERACAO
CONSTATACAO DA VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

Essa capacidade de geracao livre de caixa demonstrada no Plano de Recuperacio e de geracao de saldos positivos
finais de caixa comprova a sua viabilidade economica e financeira.

Ou seja, considerando todos estes elementos, acima descritos, foi constatado que as premissas e estratégias
adotadas no plano de pagamento permitem concluir pela capacidade de saldar com suas obrigacoes nos
prazos e condicoes estabelecidas, sendo uma atividade viavel, passivel de recuperacao e de perpetuidade do
negocio.

Importante ressaltar que o plano se apresentou viavel considerando a adocdo de todas as medidas aqui
apresentadas, rememorando que adogdo de tais medidas e premissas e o cumprimento do Plano de Recuperacio
Judicial sao de plena responsabilidade do recuperando.

Neste sentido, o Plano de Recuperacao Judicial apresentado demonstra viabilidade econdmica e financeira, pois a
analise das informagdes apresentadas, a constatagio da coeréncia das premissas e projecoes financeiras, e da real
possibilidade de pagamento aos Credores sugerem que este Plano ¢ factivel, consistente e viavel sob o aspecto
economico, financeiro e negocial.
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
PLANO DE RECUPERACAO
CONSTATACAO DA VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

GERACAO LIVRE DE CAIXA X PAGAMENTO DA LISTA DE CREDORES
VALORES ANUAIS - EXPRESSOS EM REAIS

R$ 600.000 - - - - - - - - - - =
R$ 500.000
R$ 400.000
R$ 300.000
R$ 200.000
R$ 100.000
RS0 - -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
H PAGTO LISTA DE CREDORES E EXTRA CONCURSAIS GERACAO LIVRE DE CAIXA
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GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
PLANO DE RECUPERACAO
CONSTATACAO DA VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

GERAGAO LIVRE DE CAIXA X PAGAMENTO DA LISTA DE CREDORES
VALORES ACUMULADOS ANUALMENTE - EXPRESSOS EM REAIS

4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000 .- L
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 1

B GERAGCAO LIVRE DE CAIXA B PAGTO LISTA DE CREDORES
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1.803.421 1.911.024
1.588.216 1.695.819
1.480.613
1.373.010
1.157.804 1.265.407
1.050.201

GRUPO FERRI
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
PLANO DE RECUPERACAO
CONSTATACAO DA VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

SALDO FINAL DE CAIXA EM CADA ANO
( A CONTAR DA APROVACAO DO PLANO DE RECUPERACAO)

2.018.627 2.126.230
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INFORMACOES SOBRE O PERITO
JOSE VITTORATO NETO
CONTADOR - CRC-SP 1PR 016.325/T-0

Possui 35 anos de experiéncia em Financas Empresarias, Fusdes & Aquisicoes, Auditoria,
Pericia Contabil, Recuperacao Judicial de Empresas e Avaliacoes Economico Financeiras de
Empresas & Projetos e, mais recentemente, Avaliacdo de Bens do Ativo Imobilizado em funcao
dos principios contabeis internacionais (avaliacao ao valor justo).

Participou em diversos processos de fusdo e aquisicao, planejamento estratégico, reestruturacao
societdria, entre outros, bem como avaliacdo de negocios e de ativos intangiveis, atuando sempre
como responsavel técnico.

Especificamente nos processos de Fusdes & Aquisicdes, executou as seguintes etapas:

i. Diagnostico Preliminar;

ii. Avaliacao da Empresa ("Valuation");

iii. Avaliacao de potenciais compradores/investidores;
iv. Elaboracio do Memorando de Informacoes;

v. Assessoria na Negociacao;

vi. Execucdo ou Acompanhamento do Due Diligence;

vii. Assessoria na elaboracao do acordo de compra e venda de cotas/acoes.

Formacao Educacional: Bacharel em Ciéncias Contabeis — Universidade Sao Judas, Mestrando
em Controladoria e Financas na PUC SP , Mestrando em Controladoria na PUC SP e possui
ainda Pos-Graduacdo em Administraciao de Empresas no CEAG- EAESP - FGV.
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SUMARIO EXECUTIVO

Solicitante:

Propriedade:

Proprietarios:

Localizagao:
Confrontantes:
- Norte
- Sul
- Leste
- Oeste
CNS:
Matricula n°:

Cod. Imovel (SNCR/INCRA):
Cddigo SIGEF:

Status da Certificagdo:

CAR:

Area encontrada (imagem):
Localidade:

Roteiro de Acesso:

Cadastro Ambiental Rural
Reserva Legal (RL) averbada
APP Degradada

Reserva Legal Deficitaria

Ana Paula Ferri e outros

Fazenda Bom Futuro e Bom Futuro Il

Marcos Roberto Ferri e Genir Luiz Ferri
CPF 993.021.361-91/211.155.329-87

Caiaponia — GO

Fazenda Campo Alegre
Fazenda Campo Belo
Fazenda Trés Jotas

Cdrrego Varao

02.532-0

| 15.437/15.531

Area Total ha (conf. matricula): ‘ 250,0427

‘ 950.165.177.881-8 € 950.130.303.291-8

515eef32-ca30-417a-b50b-ec6cf89607c6 (Matr. 15.437)
4d4bbe07-5701-4a9a-8bc6-89f61f0533a8 (Matr. 15.531)

‘ Averbada

GO-5204409-4E9C8E6037124DB2A4EAFB8234N117C5(Matr. 15.437)
GO0-5204409-15CAAD140D014A8A9BF7464D5B7A8D76(Matr. 15.531)

| 250,0427

‘ Caiapoénia - GO

Partindo de Caiaponia - GO, pela GO-221 (entroncamento BR-
158), percorrer 31,8 km sentido Doverlandia e virar a direita em
estrada vicinal (52° 01'49,92"0/ 16°45'15,19"S). Dai, percorrer
mais 1,25 km até o inicio da propriedade, coordenadas
(52°01'35.93"0/ 16°44'47.24"S)

—

»

]
| & Sim Nao
| ® Sim N3o
| o Sim N&o
| ) Sim Néo
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Resumo de Valores

Valor do Imével por Hectare (RS): RS 90.948,41 (NOVENTA MIL NOVECENTOS E
QUARENTA E OITO REAIS E QUARENTA E UM CENTAVOS)

Valor de Mercado — Valor Total do Imével — VTI (RS): 22.740.984,94 (VINTE E DOIS
MILHOES SETECENTOS E QUARENTA MIL NOVECENTOS E OITENTA E QUATRO REAIS E
NOVENTA E QUATRO CENTAVOS)

Valor de Liquidagdo For¢cada — VLF (RS): N&o se aplica

Todos os valores indicados consideram o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriagdes que possam restringir sua comercializagdo e para a
finalidade especifica desta avaliacao, com data base de junho-2024

Liquidez de Mercado
Apresenta liquidez média para comercializagdo ou arrendamento, com prazo médio para

comercializagdo estimado em 24 meses.

| Grau de Fundamentagao: Il

| Grau de Precisdo: lll

Data e Assinatura:

Cuiaba-MT, 11 de junho de 2.024.
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1 OBJETIVO E FINALIDADE

Determinagdo do valor de mercado® do imdvel rural denominado Fazenda Bom
Futuro localizada na zona rural do municipio de Caiap6nia GO, com darea total de 250,0427
hectares, sendo 185 hectares explorados com agropecuaria — cultivo de soja/milho e pecuaria —
7,5427 com estradas e sede, e 57,5 hectares cobertos com vegetagao original.

Este laudo tem como finalidade Instruir preocesso judicial

2 NORMAS E TECNICAS UTILIZADAS
Para elaboragao do presente laudo de avaliagdo foram utilizadas como

referéncias técnicas e fontes de consulta:
- Normas ABNT 14.653-1 e 14.653-3.

- Matriculas 14.471 e 15.531 do Cartério de Registro de Imdveis de Caiapdnia - GO.

- Publicacdes especializadas.

- Visitas a imobiliaria.

- Informacgdes disponiveis na Web.

- Entrevistas a corretores.

- Software Infer32® para desenvolvimento da inferéncia estatistica.

! Entende-se por valor de mercado de um bem a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado (ABNT NBR 14.653:1 - Procedimentos Gerais - Item 0.3)
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3 CARACTERIZACAO DO IMOVEL E DA REGIAO

3.1 DADOS CADASTRAIS

Solicitante:

Propriedade:
Proprietario:

Localizagao:
Confrontantes:
- Norte
- Sul
- Leste
- Oeste
CRI:
CNS:

Matriculas n°:

Area Total ha (conf. matricula):
Cod. Imével (SNCR/INCRA):
Cddigo SIGEF:

Status da Certificagdo:
CAR:

Area encontrada (imagem):
Classificacao do Imével Rural:
a) Quanto a Dimensao

b) Quanto a Exploragao

3.2 ENDERECO/ACESSO

- Localidade:

Ana Paula Ferri e outros

Fazenda Bom Futuro e Bom Futuro Il
Marcos Roberto Ferri e Genir Luiz Ferri
CPF993.021.361-91/211.155.329-87
Caiapdnia — GO

Fazenda Campo Alegre

Fazenda Campo Belo Fazenda Trés Jotas

Cérrego Varao

Fazenda Campo Alegre

Servico de Registro de Imdveis de Caiapdnia - GO
02.532-0

15.437 e 15.531

250,0427

950.165.177.881-8 e 950.130.303.291-8
515eef32-ca30-417a-b50b-ec6cf89607c6 (Matr. 15.437)
4d4bbe07-5701-4a9a-8bc6-89f61f0533a8 (Matr. 15.531)

Averbada
GO-5204409-4E9C8E6037124DB2A4E4FB8234N117C5(Matr. 15.437)
G0O-5204409-15CAAD140D014A8A9BF7464D5B7A8D76(Matr.15.531)
250,0427

Pequena Propriedade Rural. O tamanho do Mddulo Fiscal (MF)
é variavel para cada municipio. Para o municipio de Caiapdnia
- GO o moddulo fiscal corresponde a 60 ha, sendo assim, a
Fazenda Bom Futuro e Bom Futuro Il possuem juntas 4,1642
MF (Lei n° 6.746/1979)

Propriedade agropecudria, sendo explorado o cultivo de graos
(soja/milho) e pecuaria

Rodovia GO-221 —Zona Rural de Caiapdnia - GO.

- Roteiro de Acesso:

Partindo de Caiapd
31,8 km sentido Doverlandia e virar
Dai, percorrer mais 1,25 km até
16°44'47.24"S).

nia - GO, pela GO-221 (entroncamento BR-158), percorrer
a direita em estrada vicinal (52° 01'49,92"0/ 16°45'15,19"S).
o inicio da propriedade, coordenadas (52°01'35.93"0/
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- Referéncia Google Maps:
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Roteiro de Acesso — Fazenda Bom Futuro (vide Mapa de Localizacao, anexo)

- Coordenadas Geograficas

1) | 16°55'57.48"S | Sajda de Caiapdnia — GO, Rodovia GO-221
51°49'28.81"0
2) | 16°45'15,19"S
52°01'49,92"0
3) | 16°44'47.24"S
52°01'35.93"0

4) | 16°44'21.21"S | Coordenada Central
52°01'17.46"0

Entrada a Direita em estrada vicinal

Inicio da propriedade

3.3 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Caiaponia, localiza-se na Microrregido Sudoeste de Goias e Regido
Imediata de Jatai-Mineiros, latitude 16°57'27.95"S, longitude 51°48'45.15"0 e altitude
de 710 metros. Dista aproximadamente 335 km da capital, Goiania. Possui uma extensao
territorial de 8.627,961 km? e conta com 16.513 habitantes (IBGE, 2022). Sua base
econdmica é formada principalmente pela agricultura (soja e milho) e pecuaria (cria,
recria e engorda). CaiapOnia entre 2013 e 2017, segundo dados do IBGE, obteve um
incremento de quase RS 8 milhdes nas receitas do municipio. O agronegdcio se destaca
como a principal fonte de renda para a populacao, tendo sé na produc¢ao de soja e milho
alcancado quase RS 730 milhdes.

Faz limites com os municipios de Arendpolis, Baliza, Bom Jardim de Goias,
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Doverlandia, lvolandia, Jatai, Mineiros, Montividiu, Palestina de Goias, Piranhas,
Portelandia e Rio Verde.

A principal via que corta o municipio é a BR-158, no sentido Norte-Sul e
dd ligacdo a cidade de Jatai que é um grande centro urbano da regido. O municipio ainda
conta com rodovias estaduais (GO-184, GO-221 e GO-341). As rodovias estaduais e a
rodovia federal possuem boas condi¢ées de trafegabilidade durante todo o ano.

3.4 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

- Localizacao:
Rodovia GO-221 —Zona rural de Caiapdnia — GO.

- Solos:

Identificado no imdvel, o tipo de solo denominado LVd - Latossolos Vermelhos
Distréficos e Argissolo Vermelho-Amarelo Distrofico.

Ambos os solos sdao de textura argilosa e possuem baixa saturagao por bases,
sao solos profundos e se bem manejados tem 6timo potencial produtivo.

- Relevo:

Localiza-se na formagdo geoldgica denominado Coberturas nao dobradas de
Fanerozdico. Bacia Mesozdica Parecis. Relevo denominado Chapada dos Parecis.

No imdvel predomina a topografia plana, porém em uma por¢ao da area o
relevo apresenta-se ondulado.

- Vegetacao:
O municipio de Caiap6nia localiza-se em uma regidao que apresenta o bioma
Cerrado. Que recobre praticamente todo o Estado de Goias.

- Hidrografia:
Caiapodnia estd inserida em trés bacias hidrograficas, sendo que o imoével esta
inserido na bacia do Alto Araguaia.
O imdvel em sua divisa oeste é banhado pelo cérrego Varao.
Calapdnia e Rio dos Bois
L] Batxo Paranalba
«  Alto Araguaia

- Climatologia:
O clima é Tropical, semiumido, com 4 a 5 meses secos e médias de temperatura
sempre acima de 20°C. A preciptagao média fica entre 1500mm e 1600mm anuais
concentradas entre outubro e abril.

:[@ Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Os dados encontrados sao de Rio Verde, mas correspondem ao clima do municipio em
estudo.

https://pt.climate-data.org/america-do-sul/brasil/goias/rio-verde-4473 /#climate-
graph

TEMPERATURAS E PRECIPITACOES MEDIAS // CLIMA EM RIO
VERDE

Alrleude: T10s ClEmines: & Ci B4 ¢ "F: M.0 mm. §dA3 ) lach: 58.8 &= 1rict

- Ocupagao da Fazenda:

O imdvel possui 250,0427 hectares dos quais 185 hectares explorados com
atividade agropecuaria (cultivo de graos e pecudria). Possui aproximadamente 57,5 hectares
cobertos com vegetacao original averbados a titulo de Reserva Legal, conforme Termos de
Responsabilidade de Averbagao de Reserva Legal citados nas averbag¢des AV-04 da matricula
15.437 e AV-02 da matricula 15.531.

Especificacdo Area (ha)

Area Explorada (Lavoura e Pecudria) 185,00
Vegetacgdo Original* 57,50
Area Total 250,0427

- Benfeitorias Existentes no Imével:
a) Reprodutivas (culturas, pastagens, reflorestamento, dentre outros)

Nao contemplados nessa avaliagao.
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b) Ndo Reprodutivas (construgdes)

O conjunto de construcdes da Fazenda Bom Futuro é formado por casa sede, 3
camaras frias, unidade de recebimento e armazenamento de graos com balanga rodoviaria,
escritorio, dormitodrio, placas solares, cerca, patio para lavar maquindrio, posto de combustivel,
barracdes, depdsito, 3 casas para funcionarios e gerador elétrico a diesel.

80°075'826'S $d 10[eA
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Nr Descrigdo Area | Estado de
(m?) Conservagao
01 Sede: 90 Regular

4 Comodos (sala de reunido, toalhete, almoxarifado e
escritério), em concreto Pré-moldado, fechamento lateral
de tijolo, reboco e pintura bdsica PVA, estrutura da
cobertura é metdlica e cobertura de aco galvanizado,
janelas de vidro, piso em ceramica, instalacdes elétricas
(fios de cobre revestido com PVC, lampadas de baixo
consumo), instalacdes hidraulicas (loucas e metais tipo
deca, padrao popular)

T0:05:8T S¢0¢/80/8T ‘eled - SVIT13 3d O91dA0d JO1IIA :olensn

02 Camera Fria (Bioldgico): 48 Regular
3.1 Unidade de Beneficiamento de Sementes com Moega: 696 Entre Novo e
Estrutura metalica, fechamento lateral telha de amianto e Regular

bloco de concreto, estrutura da cobertura em metal e
cobertura de telha de cimento amianto, moega, piso em
concreto, instalagdes elétricas (fios de cobre revestidos em
PVC, lampadas de baixo consumo), instala¢es hidraulicas
(lougas e metais tipo deca, padrdao popular). Composta
pelos seguintes equipamentos:

- Secador :
- Pré-limpeza:
- Silo Pulmao

3.2 Camara Fria A 316 Entre Novo e

Regular
3.3 Camara Fria B 300,2 | Entre Novo e
Regular

04 Silo: A:176 | Entre Novo e
Metal H: 176 | Regular

5.1 Balanga 118,8 Entre Novo e
Marca: Capital Regular

5.2 Escritdrio da balanga: 21 Entre Novo e
em concreto Pré-moldado, fechamento lateral de tijolo, Regular
reboco e pintura bdsica PVA, estrutura da cobertura é
metdlica e cobertura de ago galvanizado, janelas de vidro,
piso em ceramica, instalacdes elétricas (fios de cobre
revestido com PVC, lampadas de baixo consumo),
instalacdes hidrdulicas (loucas e metais tipo deca, padrao
popular)

06 Dormitorio: 214,5 Entre regular
8 Dormitdrios com 4 banheiros externos, em concreto Pré- e

moldado, fechamento lateral de tijolo, reboco e pintura
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basica PVA, estrutura da cobertura é metalica e cobertura necessitando
de ac¢o galvanizado, janelas de vidro, piso em ceramica, reparos
instalacdes elétricas (fios de cobre revestido com PVC, simples
lampadas de baixo consumo), instalagcdes hidraulicas
(lougas e metais tipo deca, padrao popular)
7.1 Unidade de Placa Solar A 76 Entre Novo e
Regular
7.2 Unidade de Placa Solar B 76 Entre Novo e
Regular
08 Galpao: 360 Regular
Em concreto Pré-moldado, fechamento lateral telha de
amianto e bloco de concreto, estrutura da cobertura é
metdlica e cobertura de ago galvanizado, piso em concreto,
instalacGes elétricas (fios de cobre revestido com PVC,
lampadas de baixo consumo)
09 Cerca:
Distancia entre palanques 6m com 5 fios 988 Regular
Tela com palanques de concreto 233 Regular
10 Lava a Jato: 281,2 Regular
Patio em Concreto com a estrutura da Rampa em concreto
11 Posto de Combustivel: 123 Regular
Em concreto Pré-moldado, fechamento lateral com grade e
bloco de concreto, estrutura da cobertura é metalica e
cobertura de aco galvanizado, piso em concreto, instalacdes
elétricas (fios de cobre revestido com PVC)
12 Barracao: 840 Regular
Em concreto Pré-moldado, fechamento lateral telha de
amianto e bloco de concreto, estrutura da cobertura é
metalica e cobertura de ago galvanizado, piso em concreto,
instalagdes elétricas (fios de cobre revestido com PVC,
ldmpadas de baixo consumo)
13 Depdsito: 40 Regular
Em estrutura metdlica, fechamento lateral com grade e
bloco de concreto, estrutura da cobertura é metalica e
cobertura de ago galvanizado, piso em concreto
14 Barracdo: 120 Entre regular
Somente com estrutura metalica e estrutura da cobertura é e
metalica e cobertura de ago galvanizado, sem fechamento necessitando
lateral reparos
Simples
15 Casa 01 74 Entre regular
Em concreto Pré-moldado, fechamento lateral de tijolo e e
pintura bdsica PVA, estrutura da cobertura é metalica e necessitando
cobertura de telhas de barro, janelas de metal, piso em reparos
ceramica, instalacGes elétricas (fios de cobre revestido com simples
PVC, lampadas de baixo consumo), instalacdes hidrdulicas
(lougas e metais tipo deca, padrao popular)
16 Casa 02 145 Entre regular
e

i Assinado por EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS: 70489157149
% Localizar pelo codigo: 109087625432563873831296247, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Em concreto Pré-moldado, fechamento lateral de tijolo e
pintura basica PVA, estrutura da cobertura é de madeira e
cobertura de telhas de barro, janelas de metal, piso em
ceramica, instalagGes elétricas (fios de cobre revestido com
PVC, lampadas de baixo consumo), instalages hidraulicas
(lougas e metais tipo deca, padrao popular)

necessitando
reparos
simples

17

Casa 03

em concreto Pré-moldado, fechamento lateral de tijolo e
pintura basica PVA, estrutura da cobertura é de madeira e
cobertura de telhas de barro, janelas de vidro, piso em
ceramica, instalacGes elétricas (fios de cobre revestido com
PVC, lampadas de baixo consumo), instalacdes hidrdulicas
(lougas e metais tipo deca, padrao popular), piscina

192

Regular

18

Gerador
Marca: dcco

Regular

1Conforme Tabela de Deprecia¢do de Hoss-Heidecke (anexa)

O detalhamento dessas construgdes e sua avaliagdo é apresentado no item 5.2.2

deste laudo de avaliagao.

- Obras e Trabalho de Melhoria da Terra (correcao e adaptacao do solo)
O valor referente a melhoria da terra nao foi subtraido dos dados amostrais,
ficando embutido no valor da terra.

- Estradas

Possui estradas internas bem conservadas e com boas condi¢gdes de

trafegabilidade.
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3.5 ANALISE DO PASSIVO AMBIENTAL

- Area de Reserva Legal - ARL
O imovel esta localizado em regido coberta pelo bioma Cerrado. Possui 53,8856
hectares cobertos com vegetacao original que sdao mantidos a titulo de drea de reserva legal.

- Area de Preservacdo Permanente - APP

Existem corregos e nascentes no interior do imével avaliando. As dreas de APP
sao mantidas conforme exigido pela legislacao vigente. O imdvel avaliando possui 11,6274 ha de
APP.

- Area de Preservagdo Permanente Degradada — APPD
Nao identificado no imdvel area de preservagao permanente degradada — APPD.

- Cadastro Ambiental Rural
O imdvel esta incluido no Cadastro Ambiental Rural, conforme definido no
Codigo Florestal (Lei Federal n° 12.651 de 25/05/2012), sob cédigos:

Matricula Cddigo CAR

15.437 GO-5204409-4E9C8E6037124DB2A4E4FB8234N117C5

15.531 G0O-5204409-15CAAD140D014A8A9BF7464D5B7A8D76
- Certificagdo SIGEF

Com relacdo a Lei n° 10.267/01, regulamentada pelos Decretos n° 4.449/02 e n°
5.580/05, o imével esta certificado no Sistema Geodésico Brasileiro, sob cédigos:

Matricula Cddigo SIGEF
15.437 515eef32-ca30-417a-b50b-ec6cf89607c6
15.531 4d4bbe07-5701-4a9a-8bc6-89f61f0533a8
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4 METODOLOGIA PARA APURACAO DO VALOR
A descricao completa da metodologia para a avaliacdo da Fazenda Bom Futuro

conforme a ABNT 14.653:3 é detalhado no “Anexo Metodologia e Critérios”.

4.1 - DA TERRA

Os dados da amostra utilizada para a avaliagdo da terra foram obtidos através
de pesquisa realizada na regidao geoeconémica do imével avaliando, nos dias em 09 e 10 de junho
de 2.024. Sao dados de oferta, conforme a tabela apresentada mais adiante.

Os valores dos anuncios indexados a saca de soja (60 kg), utilizou-se a cotagao
média de RS 116,00 (CENTO E DEZESSEIS REAIS) por saca, conforme cotagdo para a regido no dia
10 de junho de 2.024.

Para corregao de possiveis superestimativas do mercado foi aplicado no valor
do anuncio (V.U/ha) uma taxa de desconto de 10% e nas transformagdes de pagamento a prazo
e parcelados para pagamento a vista.

As edificagdes presentes nos dados amostrais, tiveram seus valores subtraidos
para que o valor do imoével refletisse somente as melhorias da terra.
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Nessa amostra foi aplicado tratamento cientifico para determina¢dao do modelo
de regressao, conforme preconiza o Anexo A da NBR 14.653:3.

4.2 — DAS BENFEITORIAS
4.2.1 — Reprodutivas
Nao contempladas nessa avaliagao.

4.2.2 — Nao Reprodutivas

As benfeitorias que compreendem as construcdes existentes, foram avaliadas
através do custo de reedicdo e posterior aplicacao do método de Hoss-Heidecke, considerando
para depreciagao o estado de conservagao e idade aparente da construgao.
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5 DETERMINAGAO DO VALOR DO BEM
5.1 TERRA

O valor por hectare praticado na regido do avaliando, calculado
Formacio dos Valores (Infer 32%)2

através de Modelo de Regressao Linear Multipla utilizando-se o Infer32®, foi

assim determinado:

Estima-se Valor unitario (por hectare para a Fazenda
Bom Futuro =

R$/ha 54.005,75

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR
14653-3 Regressédo Grau Il

Para uma Area de 250,0427 hectares, teremos:

Valor de Mercado obtido = 13.503.743,99

5.2 BENFEITORIAS EXISTENTES
5.2.1 Reprodutivas (lavouras e pastagem)

Valor da pastagem em conjunto com o valor da terra e lavouras somente os
custos de melhorias.

5.2.2 N3o Reprodutivas (construcoes)

O valor das construgBes existentes esta estimado em R$9.237.240,95 (NOVE
MILHOES DUZENTOS E TRINTA E SETE MIL DUZENTOS E QUARENTA REAIS E NOVENTA E CINCO

CENTAVOS).

2vide Anexo Infer. 32° - Modo de Estatistica Inferencial que compde este Laudo
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5.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL
O Valor Total do Imével — calculado conforme normas NBR 14.653:1 e 14.653:3
—a pregos de mercado para junho de 2.024, estd assim determinado:

Area Total 250,0427 ha
Valor por hectare RS 54.005,75
Valor da Terra RS 13.503.743,99
Construcgdes RS 9.237.240,95
Valor Total do Imével RS 22.740.984,94

Valor por hectare do imédvel: RS 90.948,41 (NOVENTA MIL NOVECENTOS E QUARENTA E OITO
REAIS E QUARENTA E UM CENTAVOS)

Valor Total do Imével — VTI (valor de Mercado): RS 22.740.984,94 (VINTE E DOIS MILHOES
SETECENTOS E QUARENTA MIL NOVECENTOS E OITENTA E QUATRO REAIS E NOVENTA E
QUATRO CENTAVOS)

6 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Negdcios realizados nao foram identificados através da pesquisa realizada, o
mercado imobilidrio da regido encontra-se pouco movimentado devido a baixa das commodities
agricolas que diminui a demanda por terras. Considerando as caracteristicas da Fazenda Bom
Futuro e a situagao mercadoldgica, consideramos que o imével apresenta liquidez média para
comercializacdo ou arrendamento, com prazo médio para comercializacao estimado em 24
meses.
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7 CONSIDERAGOES

Este laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado do imével rural
denominado Fazenda Bom Futuro a fim de instruir processo judicial.

Foi desenvolvido conforme recomendacgdes preconizadas nas normas ABNT NBR
14.653 Parte 1 — Procedimentos Gerais (14.653:1) e Parte 3 — Avaliacdao de Imdveis Rurais
(14.653:3), Estatuto da Terra — Lei n® 4.504/64, Cédigo Florestal — Lei n° 12.651/12 e legislacGes
correlatas.

Em fungdo da natureza do trabalho ndo foi verificada a cadeia dominial e
titulagdo, no entanto pela documentagdao disponivel e resultado da vistoria de campo,
consideramos que a localizacdao do imdvel, em relacdao ao seu dominio é correta.

Para o desenvolvimento da avaliacdo, foram dispensadas as investigacGes
relativas a hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer situagées
que possam prejudicar a comercializacao do imével. Considerou-se a avaliacao do imével ad
corpus.

Nao foi realizado levantamento topografico para comprovac¢ao da area do
imodvel, a vistoria feita contemplou apenas a comprovacao da localizacao e condi¢es do imével
avaliando. Isto se deve ao fato de ja existir o georreferénciamento homologado junto ao INCRA.

Este laudo é considerado sigiloso e confidencial, ndo podendo ser utilizado para
outra finalidade que ndo seja a prevista no contrato de servicos.
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8 TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliagdo foi elaborado com isengao de interesses, é
independente e totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento dos profissionais
responsaveis. Foi desenvolvido em conformidade com a norma ABNT NBR 14.653-3.

Nada mais havendo a acrescentar, encerramos o presente laudo de avaliagao,
composto por 25 paginas e seus anexos.
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Anexo — Relatdrio Fotografico
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240° SW

Altitude:639.5m
Velocidade:0.0km/h
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Anexo — Metodologia e Critérios
1 - Metodologia

Para determinagdo de valor de mercado da Fazenda Bom Futuro, adotou-se o
método evolutivo, preconizado pela ABNT-NBR 14.653 - Partes 1 — Procedimentos Gerais e Parte 3 —
Avaliacdao de Imdveis Rurais.

O método consiste na utilizagao da comparagao de dados de mercado com posterior
somatdrio das benfeitorias existentes no imével.

Para determinagdo do valor da terra adotou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado — MCDDM, ocorrendo o tratamento dos dados através de Regressao Linear
Multipla, que através da comparacao de diversos imdveis existentes (amostras) determina o valor de
um imovel especifico. Os elementos amostrais foram obtidos através de pesquisa realizada em junho
de 2.024, onde levantou-se o prego de imdveis na regido geoecondmica da Fazenda Bom Futuro e, a
partir desses dados, realizou-se o tratamento estatistico pertinente, conforme a ABNT 14.653-1 e
ABNT 14.653:3 e utilizando-se o software Infer32°®.

Os valores das edificagdes foram obtidos através de valores construtivos médios da
tabela CUB, pesquisa de mercado e outras publicacdes pertinentes. Apds a constatacao do preco de
reedi¢do, os valores foram depreciados confrome seu estado de conservagao (ou idade aparente),
obtendo-se a avaliagdo de cada componente.

1.1 - Pesquisa de Mercado - Elementos Comparativos

Os elementos amostrais ja apresentados em item especifico foram obtidos através
de pesquisa realizada em junho de 2.024. A pesquisa levantou o prego de imdveis rurais que estao em
oferta de venda e/ou transagdes realizadas no mercado imobiliario da mesma regido geoeconémica
do imdvel avaliando.

Importante informar que o Valor Unitario/ha (V.U/ha) foi calculado através da
aplicagdao de uma taxa de desconto de 10% sobre o valor declarado para compensar a elasticidade
natural das ofertas e nos casos onde existiam edificacBes o valor foi calculado e subtraido do preco
de oferta.

Dessa forma obtivemos o valor por hectare (V.U/ha) dos elementos da amostra,
conforme tabela a seguir:
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Nimero Valor Terra . Relevo i
da Informante Contato Area (ha) ) % Lavoura | IDHM * Cidade
(RS/ha) Predominante
Amostra
1 Imobilidria Redentora | (17) 99703-8641 28.615,22 515,4600 suave 0,00 0,693 Caiapdnia
*2 Mil Fazendas (62) 3626-1000 39.095,50 435,6000 suave 0,693 Caiapodnia
3 Mil Fazendas (62) 3626-1000 33.433,51 212,9600 suave 0,41 0,693 Caiapobnia
Grothe e Lima (12) 98111-5435 13.774,10 798,6000 ondulado 0,00 0,693 Caiapdnia
*5 Mil Fazendas (62) 3626-1000 64.715,52 1.171,2800 suave 0,62 0,693 Caiapodnia
*6 Pointer (62) 4102-3282 20.076,67 2.008,6000 ondulado 0,00 0,693 Caiapdnia
7 Pointer (62) 4102-3282 17.820,25 968,0000 suave 0,00 0,693 Caiapdnia
8 Prime Imoveis (62) 99994-9312 19.185,36 542,0800 ondulado 0,00 0,693 Caiapobnia
9 Pointer (62) 4102-3282 19.989,25 595,3200 suave 0,17 0,693 Caiapdnia
10 Pointer (62) 4102-3282 21.931,54 179,0800 suave 0,00 0,693 Caiapodnia
*11 Pointer (62) 4102-3282 27.486,72 542,0800 ondulado 0,00 0,693 Caiapobnia
12 Pointer (62) 4102-3282 16.609,95 987,3600 suave 0,00 0,693 Caiapdnia
13 Pointer (62) 4102-3282 47.275,58 409,6576 suave 0,35 0,693 Caiapodnia
*14 Jodo Severo (61) 99623-2323 84.710,74 435,6000 suave 0,52 0,693 Caiap6nia
15 Mil Fazendas (62) 3626-1000 23.993,60 300,0800 suave 0,32 0,668 Doverlandia
16 Mil Fazendas (62) 3626-1000 54.017,72 200,8600 suave 0,00 0,757 Jatai
17 Mil Fazendas (62) 3626-1000 15.495,87 183,9200 ondulado 0,00 0,670 | Bom Jardim de Goids
*18 Mil Fazendas (62) 3626-1000 15.951,63 164,5600 ondulado 0,00 0,670 Bom Jardim de Goias
*19 Mil Fazendas (62) 3626-1000 15.871,20 139,8760 suave 0,00 0,721 Piranhas
20 Mil Fazendas (62) 3626-1000 16.873,28 145,2000 suave 0,00 0,655 Baliza de Goias
*21 Mil Fazendas (62) 3626-1000 153.966,94 425,9200 suave 0,78 0,733 Montividiu
22 Mil Fazendas (62) 3626-1000 101.992,69 307,2432 suave 0,80 0,754 Rio Verde
23 Mil Fazendas (62) 3626-1000 98.135,80 425,5328 suave 0,75 0,754 Rio Verde
24 Pointer (62) 4102-3282 74.807,14 488,8400 suave 0,80 0,757 Jatai

* Amostras descartadas na andlise estatistica por se tratarem de outlier / Varidveis independentes descartadas por insignificincia estatistica

Com os dados da amostra devidamente ajustados (fator oferta e valor sem

benfeitorias), procedeu-se o tratamento cientifico através da inferéncia estatistica (modelos de

regressao linear) com o uso do software Infer32°.

1.2 - Tratamento dos Dados

Utilizou-se do Método Comparativo de Dados de Mercado para identificar o valor de
mercado do bem por meio de tratamento cientifico dos atributos (varidveis) dos elementos
constituintes da amostra com a utilizacdo de metodologia compativel com natureza do bem

avaliando, finalidade da avaliagao e oferta de mercado, conforme definido na NBR 14.653:1 — ltem
7.1.1e7.3.1.

foram:

Os atributos (variaveis) utilizados para comparar elementos constituintes da amostra

a) Valor Unitério RS/ha — Varidvel Dependente
b) Area (ha)
c) Relevo Predominante
d) % de Lavoura
e) IDHM
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a— Valor Unitario por hectare (V.U./ha)

Refere-se ao preco anunciado na oferta descontado uma taxa de 10% para corrigir
superestimativas do mercado e transformados os pagamentos a prazo e parcelados para pagamento
a vista (valor presente). Depois foi subtraido o valor das edificacdes presentes no imdvel para que
ficassem somente os valores referentes a terra e as melhorias a ela aplicadas. Esse valor calculado foi
dividido pela area total em hectare do elemento amostral, dado origem ao valor unitario por hectare
(V.U./ha).

b - Area em hectare
Refere-se a area total em hectares de cada um dos elementos amostrais pesquisados,
na forma quantitativa.

¢ — Relevo Predominante
Varidvel na forma dicotomica. Os elementos amostrais foram separados conforme a
identificacdo da declividade que mais ocorria em cada imével:

1 —Suave
0 — Ondulado

d - % Lavoura
Variavel quantitativa, que expressa em decimais a propor¢ao de drea destinada a plantio de
graos em relagdo a area total do imdvel.

e — IDHM
Variavel quantitativa que indica o indice de Desenvolvimento Humano Municipal, dado
coletado no site do IBGE.

— Atributos do Imdvel Avaliando

- Localizagdo: Caiapdnia - GO
- Area de 250,0427 ha.

- Relevo: Suave

- % Lavoura: 0,72

- IDHM: 0,693

— Campo de arbitrio

De acordo com ANEXO A da NBR 14.653-3 o campo de arbitrio corresponde a semi-
amplitude de 15% em torno da estimativa pontual adotada. Caso ndo seja adotada a estimativa
pontual o engenheiro de avaliagdes deve justificar sua escolha.

Na NBR 14.653:1 campo de arbitrio esta definido como intervalo de variacao no
entorno do estimador pontual adotado na avaliagao, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem,
desde que justificado pela existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.

— Intervalo de confianga
Conforme prevé a ABNT —NBR 14.653-3. Para a amostra pesquisada calcula-se
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intervalo de confianca de 80% utilizando Valores Percentis (Tp) para distribui¢cdo de Student, com “v”
graus de liberdade (v =n - 1). Calculado pela seguinte féormula:

1)
Lc(max/min) =u ié X —1
Onde:
M = média

"“y 7
t

tc. = valores percentis para distribuicdao “t” de Student, com “n-1” grau de liberdade
para confianga de 80%
6 = Desvio padrao

n = nimero de elemento da amostra
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A amplitude do intervalo de confianga para o cdlculo do grau de precisdao da estimativa é

dada pela seguinte férmula:

S5
tc X

Amplitude Total = T"'l X 2

1.3 - Enquadramento do Laudo de Avaliagao
O presente laudo enquadra-se conforme demonstrado abaixo:

Grau de Fundamentagdo I
Pontuacdo Alcangada 13
Grau de Precisdo mn
Amplitude do Intervalo de Confianga 80%: 27,38%

Para enquadramento do Laudo quanto ao Grau de Fundamentagdo, Grau de
Precisao foram observados os seguintes critérios, exigidos pela NBR 14.653:3:

a) Grau de Fundamentagdo
Conforme item 9.3.1 - Tabela 2 - Enquadramento do Grau e item 9.3.4 - Tabela 3 -
Pontuacao obtida utilizada para o enquadramento do Laudo.
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Tabela 2 — Grau de Fundamentagdo no caso de Utilizagao do Método Comparativo Direto de Dados

de Mercado com Modelos de Regressao Linear (para identificagao do valor do imdvel ou do valor da

terra nua) (Item 9.3.1 —NBR 14

.653:3)

Item Descrigdao

Grau

Caracterizagao do bem
1 avaliando

Completa quanto as
variaveis consideradas
influenciantes a priori

Completa quanto as varidveis
utilizadas no modelo

Adogdo de situagdo
paradigma

Quantidade minima de dados
2 efetivamente utilizados

4(k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

2 3(k+1), onde k é o nimero
de variaveis independentes

2(k+1), onde k é o nimero
de variaveis independentes

Apresentacdo do laudo

Todos os dados e

Todos os dados e variaveis

Atributos relativos aos
dados e varidveis

3 variaveis analisados na . X .
analisados na modelagem efetivamente utilizados no
modelagem, com foto
modelo
Extrapolagdo - Admitida desde que:
polag Admitida para apenas uma € d
L, a) As medidas das
varidvel, desde que: L i
. caracteristicas do imdvel
a) as medidas das . .
e " avaliando ndo sejam
caracteristicas do imével R
X - . superiores ao dobro do
avaliando nao sejam o .
. L limite amostral superior,
superiores ao dobro do limite X s
amostral superior, nem nem inferior a metade do
4 Ndo admitida : limite amostral inferior

inferiores a metade do limite
amostral inferior
b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em médulo

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 30% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per si
e simultaneamente, e em

médulo

Nivel de significancia a
(somatorio do valor das duas

5 caudas) maximo para a rejeigao
da hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

10%

20%

30%

Nivel de significdncia maximo
admitido para a rejei¢do da
hipdtese nula do modelo através
do ensaio F de Snedecor

1%

2%

5%

PONTUACAO ALCANCADA (ITENS
ATENDIDOS DESTACADOS NEGRITO)

13

Tabela 3 — Enquadramento do laudo segundo seu Grau de FUNDAMENTACAO no caso de utilizacdo
de modelos de regressao linear (Item 9.3.4 da NBR 14.653:3)

Grau

Descricao

Pontos minimos
2
Itens obrigatorios

15
,5e6nograullle
os demais no
minimo no grau Il

9
2,5e6nograulleos
demais no minimo no

grau |

6

Todos, no minimo
no grau |

Pontuagdo Alcangada
Grau de Fundamentacgao

13
Il

pontos

[E] Tribunal de Justica do Estado de Goias
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b) Grau de Precisdo

Tabela 6 - Grau de PRECISAO da estimativa de valor no caso de utilizacdo do método comparativo
direto de dados de mercado (Item 9.3.8 da NBR 14.563-3)
Grau
i I I

Descricao

Amplitude intervalo conf.de 80%

. . <=30% 30% - 50% >50%
em torno valor central estimativa

Amplitude do intervalo de confianga de 80%: 29,20%
Grau de Precisdo Atingido 1]
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Anexo — Relatdrio INFER 32° - Modo de Estatistica Inferencial

Amostra

N° Am. | VU (R$/ha) | Area (ha) Relevo % Lavoura | IDHM
1 28.615,22 515,4600 [x]Suave 0,00 | 0,693
«2» 39.095,50 435,6000 [x]Suave 0,00 | 0,693
3 33.433,51 212,9600 [x]Suave 0,41 0,693
4 13.774,10 798,6000 | []Ondulado 0,00 | 0,693
«5» 64.715,53 | 1.171,2800 [x]Suave 0,62 | 0,693
«6» 20.076,67 | 2.008,6000 | []Ondulado 0,00 | 0,693
7 17.820,25 968,0000 [x]Suave 0,00 | 0,693

8 19.185,36 542,0800 | []Ondulado 0,00 | 0,693

9 19.989,25 595,3200 [x]Suave 0,177 | 0,693
10 21.931,54 179,0800 [x]Suave 0,00 | 0,693
«11» 27.486,72 542,0800 | []Ondulado 0,00 | 0,693
12 16.609,95 987,3600 [x]Suave 0,00 | 0,693
13 47.275,58 409,6576 [x]Suave 0,35 | 0,693
«14» 84.710,74 435,6000 [x]Suave 0,52 | 0,693
15 23.993,60 300,0800 [x]Suave 0,32 | 0,668
16 54.017,72 200,8600 [x]Suave 0,00 | 0,757
17 15.495,87 183,9200 | []Ondulado 0,00 | 0,670
«18» 15.951,63 164,5600 | []Ondulado 0,00 | 0,670
«19» 156.871,20 139,8760 [x]Suave 0,00 | 0,721
20 16.873,28 145,2000 [x]Suave 0,00 | 0,655
«21» 153.966,94 425,9200 [x]Suave 0,78 | 0,733
22 101.992,69 307,2432 [x]Suave 0,80 | 0,754
23 98.135,80 425,5328 [x]Suave 0,75 | 0,754
24 74.807,14 488,8400 [x]Suave 0,80 | 0,757

Amostragens marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.

Descriciao das Variaveis

Variavel Dependente:

* VU (R$/ha): Valor de oferta do imével, descontadas as benfeitorias, decrescido fator oferta de 10%,

dividido pela area total.
Variaveis Independentes:

+ Area (ha): Area total expressa em ha.

* Relevo: Indica o relevo predominante no imével.

Opc¢bes: Suave|Ondulado

* % Lavoura: Percentual de lavoura existente com relagdo ao tamanho total do imével.

« IDHM: indice de Desenvolvimento Humano Municipal.

N° de elementos da amostra
N° de variaveis independentes
N° de graus de liberdade
Desvio padr&o da regressé&o

Estatisticas Basicas

16
4
11
- 18,1943

Variavel

Média

Desvio Padrao

Coef. Variagao

VU (R$/ha)"™?

182,8121

67,9344

37,16%
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Area (ha)? 2,7553x10° 3,1030x10° 112,62%
Relevo 0,81 0,4031 49,61%
Exp(% Lavoura) 1,3160 0,4663 35,44%
IDHM"2 0,8383 0,0196 2,35%
Nuamero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 15.
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variacio

i iy

o =

-.} ™

% )

= £

0 51 50 1m0 110 13

Wariagdo (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo Maximo total de variagao
VU (R$/ha) | 37746,93 | 29500,0877 | 13774,10 | 10199269 88218,59 78,1522
Area (ha) 453,7621 272,5441 145,2000 987,3600 842,1600 60,0632
Relevo 0,8125 0,4031 0,0000 1,0000 1,0000 49,6138
% Lavoura 0,23 0,3113 0,00 0,80 0,80 138,3928
IDHM 0,703 0,0332 0,655 0,757 0,102 4,7234
Distribuicio das Variadveis nio Transformadas
52
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VU (R$/ha).

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenga | Variagcao %
1 28.615,22 24.204,21 -4.411,01 -15,4149 %
3 33.433,51 38.956,38 5.522 87 16,5190 %
4 13.774,10 14.991,94 1.217,84 8,8416 %
7 17.820,25 16.614,99 -1.205,26 -6,7634 %
8 19.185,36 18.525,48 -659,88 -3,4395 %
9 19.989,25 26.939,39 6.950,14 34,7694 %
10 21.931,54 27.179,23 5.247,69 23,9276 %
12 16.609,95 16.229,43 -380,52 -2,2909 %
13 47.275,58 34.889,15 | -12.386,43 -26,2005 %
15 23.993,60 25.710,90 1.717,30 71573 %
16 54.017,72 53.364,03 -653,69 -1,2101 %
17 15.495,87 14.836,90 -658,97 -4,2525 %
20 16.873,28 15.467,57 -1.405,71 -8,3310 %
22 101.992,69 93.453,63 -8.539,06 -8,3722 %
23 98.135,80 87.132,02 -11.003,78 -11,2128 %
24 74.807,14 91.814,23 17.007,09 22,7346 %

A variagao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacbées percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas
como elemento de comparacgéo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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“alor Observado

Uma melhor adequacdao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

[VU (R$/ha)]"2 = -1389,5
1768,3 x [IDHM]""2

[VU (R$/ha)] = (-1389,5 -

1768,3 x [IDHM]"'2)2

Modelo da Regressao

- 3,9739x10° x [Area (ha)]2 + 18,350 x [Relevo] + 65,192 x Exp([% Lavoura]) +

Modelo para a Variavel Dependente

3,9739x10° x [Area (ha)]2 + 18,350 x [Relevo] + 65,192 x Exp([% Lavoura]) +

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area (ha) b1 =-3,9739x10° 1,5890x10° -6,1404x10° -1,8073x10°
Relevo b2 = 18,3499 12,3915 1,4548 35,2450
% Lavoura | b3 =65,1916 14,8261 44 9771 85,4061
IDHM b4 = 1768,3410 332,4351 1315,0888 2221,5931
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) .......... :0,9733

Valor t calculado ..............

Valor t tabelado (t critico)

.................. 14,08
................. : 2,201 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Coeficiente de determinagao (r?) ... 10,9474

Coeficiente r? ajustado ....

................ :0,9283

Classificagdo: Correlagao Fortissima
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Tabela de Somatorios

Analise da Variancia

1 VU (R$/ha) Area (ha) Relevo % Lavoura
VU (R$/ha) 2924,9945 6,0395x105 6,9336x108 25446378 4269,9058
Area (ha) 4,4086x10° 6,9336x108 2,6590x1012 3,4431x10° 5,2123x10°
Relevo 13,0000 25446378 3,4431x10° 13,0000 18,0563
% Lavoura 21,0563 4269,9058 5,2123x10° 18,0563 30,9734
IDHM 13,4141 2469,5791 3,6880x10° 10,9306 17,7477
IDHM

VU (R$/ha) 2469,5791

Area (ha) 3,6880x10°

Relevo 10,9306

% Lavoura 17,7477

IDHM 11,2520

€0:05:8T G¢0¢/80/8T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA oliensn
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Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 65584,9246 4 16396,2311 49,53
Residual 3641,3587 11 331,0326
Total 69226,2834 15 4615,0855
F Calculado 149,53
F Tabelado : 4,594 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 5,7x10%%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau II.
Correlacoes Parciais
VU (R$/ha) | Area (ha) | Relevo | % Lavoura IDHM
VU (R$/ha) 1,0000 -0,3560 0,4092 0,8849 0,8641
Area (ha) -0,3560 1,0000 [ -0,0740 -0,2715 | -0,0878
Relevo 0,4092 -0,0740 1,0000 0,3362 0,2665
% Lavoura 0,8849 -0,2715 0,3362 1,0000 0,6867
IDHM 0,8641 -0,0878 0,2665 0,6867 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
VU (R$/ha) Area (ha) Relevo % Lavoura IDHM
VU (R$/ha) o0 -1,264 1,487 6,300 5,693
Area (ha) -1,264 ) -0,2461 -0,936 -0,292
Relevo 1,487 -0,2461 0 1,184 0,917
% Lavoura 6,300 -0,936 1,184 o 3,133
IDHM 5,693 -0,292 0,917 3,133 0

Valor t tabelado (t critico): 2,201 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

As variaveis independentes % Lavoura e IDHM sao fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3634

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (ha) b1 -2,625 2,4% Sim
Relevo b2 1,575 14% | Sim
% Lavoura b3 6,472 4,6x10%% [ Sim
IDHM b4 7,401 1,4x10°% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formag¢ao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau .

Coeficiente t de Student:

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

t(critico) = 0,8755

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (ha) b1 -2,501 1,5%
Relevo b2 1,481 8,3%
% Lavoura b3 4,397 0,05%
IDHM b4 5,319 1,2x102%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente [VU (R$/ha)]"2.

N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 169,1603 155,5770 13,5833 0,7465 0,8033 184,5063
3 182,8483 197,3737 -14,5253 -0,7983 -0,8643 210,9870
4 117,3631 122,4415 -5,0784 -0,2791 -0,3634 25,7909
7 133,4925 128,8991 4,5933 0,2524 0,3257 21,0989
8 138,5112 136,1083 2,4028 0,1320 0,1627 5,7739
9 141,3833 164,1322 -22,7488 -1,2503 -1,3151 517,5113

10 148,0930 164,8612 | -16,7682 -0,9216 -1,0343 281,1740
12 128,8795 127,3947 1,4848 0,0816 0,1085 2,2046
13 217,4294 186,7863 30,6430 1,6842 1,7834 938,9994
15 154,8986 160,3461 -5,4475 -0,2994 -0,3484 29,6754
16 232,4171 231,0065 1,4105 0,0775 0,1696 1,9896
17 124,4824 121,8068 2,6755 0,1470 0,1920 7,1587
20 129,8971 124,3686 5,5284 0,3038 0,3674 30,5642
22 319,3629 305,7018 13,6610 0,7508 0,9131 186,6248
23 313,2663 295,1813 18,0850 0,9939 1,1683 327,0675
24 273,5089 303,0086 | -29,4996 -1,6213 -1,9932 870,2314
Residuos x Valor Estimado
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...... [t e

7 7,6449 [ 360,6242 0,2418 0,3120
8 3,6502 |  363,2587 0,1260 0,1553
9 -25,1679 | 306,8815 -1,2985 -1,3658
10 21,1215 [ 328,7187 -0,9248 -1,0379
12 2,6254 | 363,7460 0,0778 0,1035
13 34,3594 | 258,8478 1,9046 2,0168
15 -7,3791 | 360,1160 -0,2870 -0,3341
16 6,7557 |  363,1829 0,0740 0,1619
17 45612 | 362,9154 0,1404 0,1833
20 8,0838 | 359,6667 0,2915 0,3525
22 20,2075 |  336,5302 0,7446 0,9057
23 24,9849 | 318,9506 1,0126 1,1902
24 -44,5850 | 232,6113 -1,9342 -2,3778
Residuo x Residuo Deletado
Residuo x Residuo Deletado
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Residuo Deletado

Residuos Deletados Normalizados
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Variancia ........cooeeeveiiiiiieeenn,

Graus de liberdade ................... :
Valor médio .......coeeeeveveeennnnnnn.

Numero de elementos ..............

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 14/06/2024 19:23:16
i Assinado por EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS:70489157149

g g
k<] k<]
: £ g
S = ©
(7] (7]
(] (]
(] (]
g g
S S
g g
(] (]
] ]
< <
Irfer® 32 g Infer® 32 g
! oy ! 1 [ i 1 1 1 1 4& 7)) BT e o e e e sl e S e e T e S e 4&
8 4 TR A 8 o
' ' ' ' ' | ' ' ' = = | ' ' ' ' ' | ' ' m. = =
' | ' ' ' | 1 ' ' < R g N T| L ey TR, - S B | B - o IS
be Mo al er ket ombens e AL B > < e TR R P R 3B S “
1 ll 1 1 1 1 1 I 1 — x| (%) Z 1 1 1 1 1 1 1 1 ) (%) 7)) >
U S | I IR | o m o - e o S el e S e o s o g sl e ) [a] m —
+ A - - - 4 ! - H - CoE | I ! i | | h Fd ) o
R e . g S g i g = AL, L, el o = g = o
1 i i i ] i 1 i = & s B v = v el _.---_..--q---._.--._-.m. = s =
IR ARy i AL R Sl gEelondpony B = = L) i R i i i i i i o b =] =
| \ I~ i | i h i = = £ =] 1 h | | i | i i i | s ) £ — k]
o WL - = s = 2 s n 2
M o iy e R e T o e L e [ b S S e R R A = u ~— ] [l ] m il 1 1 1 1 0 u e m
= [ L& ¢ H 5 g x = ———— = B @ - S
! . N 0 0 2 V N N . = S @ i ' \ . . | . i i =2 = S 7 P
7 [ [ A A & B & S T = er; [ 0 U AL Oy Al | M DL b o & T = 3
] R it i W e ; o ° = ] 1 g i i i = ° = =
B ¥ o3 B - # 3 < Rt DS EEEE EEE e A o « 5
= e e, e A e P, S e aeiats TS = 0] e =] 1 1 1 1 i Ty 1 1 | g 1] 3
' \ ' i i i . ] o = - 55 . ' . . . o 1 . = - =) &
ek deadaad N e B < > = eshresbeendbes dhnonne H i gy fomead = < h> s
5 S - iy T bkl (i i e oy [ o ] 1 [} ] ] 1 [ ¥ 1 1 T (] n
F & ¥ oo i g ot a3 S Q et bbby DL o il 3 S = © =
Caa et T i i i g @ LB Fo (e B S s = o
& 4 @ L d A B 3 = S 2 %2 <
o e e e 2 = L 0o 2 I 3 = a3 S
! i i i i i i i L = : L i 1 . . i I ™ 0 N
= T Gl sl e o a o shemes gher ool ool - T - o
A . ST 0| = e it S g = ING )
TEEEREEEREEE 5 TERERERERED : eeqs :
=} =} ! ) » ~ v~ NN
78 EEFgHEEEE 2 2 ?EZ688838¢8¢€6¢E 2 :
R N = N - = - A I - - &8 & g § § 5 5 g ©
3 3 &
3 8 ®
OpEZIELLON Onpisay ] JOpEZIUAapnIS, onplsay S ™
3 3 rs
(7] (7] N
¢ ¢ 2
(7] (7]
9 9 &
3 3 ~
Q Q %
7] 7]
s s g
g g P
S s >
5 5 o
[] [] .W
£ £ o
L] < o
2] 2] kol
< < %
5
N
©
(&)
o
-

Arquivo 9:
Hpin @ Tribunal de Justica do Estado de Goias



Processo: 5270019-27.2024.8.09.0023
Movimentacao 93 : Juntada -> Peti¢cdo

Arquivo MI5valiacaogrupoferri_parteS.pdf

Desvio padréo ..........ccccoeuvvveeene 15,0859
Desvio Medio ........cveevevevvennnnn.. - 11,7585
Variéncia (ndo tendenciosa) ......: 331,0326
Desvio padrao (n&o tend.) .........: 18,1943
Valor minimo ......cccoooeeevveennnnnn.. :-29,4996
Valor maximo .........ccceeeeeeeeennn. : 30,6430
Amplitude ..........cooooeiiiiinn : 60,1427
NUmero de classes .................. 5
Intervalo de classes ................. - 12,0285

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 2,2030x10-'6

Momento central de 22 ordem : 227,5849
Momento central de 32 ordem :-341,6803
Momento central de 42 ordem :-21,3550

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,0995 0 0
Curtose -3,0004 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -20,4996 | -17,4711 2 12,50 | -26,1242
2 -17,4711 -5,4425 3 18,75 | -12,2470
3 -5,4425 6,5859 7 43,75 1,8596
4 6,5859 | 18,6145 3 18,75 | 15,1097
5 18,6145 | 30,6430 1 6,25 | 30,6430

Histograma
Frequeéncias Absolutas
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rEanne | mimees | ety

Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

im

Frequéncia relativa (%)
O Euau|

Amostragens eliminadas

Amostragens n&o utilizadas na avaliagdo:

o Erro/Desvio
N° Am. | VU (R$/ha) Padrio(*)
2 39095,5000 2,1507
5 64715,5300 4,7696
6 20076,6700 8,4769
1 27486,7200 1,6314
14 84710,7400 4,8363
18 15951,6300 0,2322
19 15871,2000 -3,7826
21 1,5396x10° 6,2958

Presenca de OQutliers

Critério de identificac&o de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observaciao na Regressiao

F tabelado: 9,578 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0203 | 0,1363 Sim
3 0,0257 | 0,1468 Sim
4 0,0183 | 0,4101 Sim
7 0,0140 | 0,3991 Sim
8 2,7507x10° | 0,3417 Sim
9 0,0367 | 0,0961 Sim
10 0,0555 | 0,2061 Sim
12 1,8094x10° | 0,4344 Sim
13 0,0771 | 0,1081 Sim
15 8,6119x103 | 0,2617 Sim
16 0,0218 | 0,7912 Sim
17 5,1966x103 | 0,4134 Sim
20 0,0124 | 0,3161 Sim
22 0,0799 | 0,3239 Sim
23 0,1041 | 0,2761 Sim
24 0,4063 | 0,3383 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia
da observacao para o conjunto das demais observagées.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico
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ii X (Residuo normalizado)®
o0 —
0 --1---r
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£ O M 3 & £ 9 M
0 020 03 03 10 1.3 18 15 213 240 257 293 340
(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
il Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 81,25 %
-1,64; +1,64 89,9 % 93,75 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. | Residuo | F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
24 -29,4996 | 0,0525 [ 0,0625 0,0524 0,0100
9 -22,7488 | 0,1056 | 0,1250 0,0430 0,0194
10 -16,7682 | 0,1784 [ 0,1875 0,0533 9,1367x10°3
3 -14,5253 | 0,2123 [ 0,2500 0,0248 0,0376
15 -5,4475 0,382 [ 0,3125 0,1323 0,0698
4 -5,0784 0,390 [ 0,3750 0,0775 0,0150
16 1,4105 0,531 [ 0,4375 0,1558 0,0933
12 1,4848 0,533 [ 0,5000 0,0950 0,0325
8 2,4028 0,553 [ 0,5625 0,0525 9,9650x10°3
17 2,6755 0,558 | 0,6250 4,0437x103 0,0665
7 4,5933 0,600 | 0,6875 0,0253 0,0878
20 5,56284 0,619 | 0,7500 0,0681 0,1306
1 13,5833 0,772 | 0,8125 0,0223 0,0401
22 13,6610 0,774 | 0,8750 0,0388 0,1013
23 18,0850 0,840 | 0,9375 0,0351 0,0976
13 30,6430 0,954 | 1,0000 0,0164 0,0460

Maior diferenca obtida: 0,1558
Valor critico: 0,3280 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipétese de que os residuos

64

T
4 ! ﬁ.-'b:"

iy TR e
.;{"’E"-"' Localizar pelo c6digo: 109087665432563873831296242, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

juawifay o sesiteds3 s197 'sob1po s01INQ J0d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- SIe199dST S0IUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUSWIPAI0Id <- 0JUSWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd
80'0%75'826'7S $H :10JeA

T13AID VUVA el - VINOAVIVO

€0:05:8T G¢0¢/80/8T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA oliensn



Processo: 5270019-27.2024.8.09.0023
Movimentacao 93 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 9:

FTY e ;. [t e

possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau II.

Observacgdao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicdo é
desconhecida como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
ielementos da amostra)
1m T T T T T T T 2 T |
' ' ' ' ' 1 s ' '
L e F B I
gt g
TS .
LW g s - T
! : =0 B 4 2
(1E (S S : TR SRS R i
1 S . o .
SRR 4
ool + 4 N R -
-5 <1273 453 062 43 0@ 03 062 083 13 15 135
Teste de Sequéncias/Sinais
Numero de elementos positivos .. - 10
Numero de elementos negativos . 6
Numero de sequéncias ................. 8
Média da distribuicdo de sinais .... 8
Desvio padréo .......ccccceveeeeeeiiiiiinenen. : 2,000
Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):
Limite inferior .... : 0,0000

Limite superior .: -0,5547
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 11,0000
Valor z (critico) ......cceee...... - 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipoétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue
a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade
Normalidade
ielementos da amostra)
=7 =7
mo -] bt
as -] s
1344 - - ! % :L
st e
g g
E; ozt o3 EI.I;E EI.;T 1£IB
z
Autocorrelacio
Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,7957
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL) DL =0,90

Autocorrelacéo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,10

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,83 4-DU=2,17

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelacdo (ou autorregressdo) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Grafico de Autocorrelacédo
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Autocorrelagaon

(elementos da amaostra)

33,5000 - ER

26,8000 |

20,1000 { 23,

. 1,22

13,4000 | e

L 7 20

g 6700 12 16 108, -
= J (1]
2 00000 s =
2 57000 { AR

13.4000 0 o

-20,1000 9.

-26,5000 - 24,

-24 0000120000 00000 12,0000 24 0000
Residua(i-1]

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelacao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificacdo de multicolinearidade:

Residuos x Area i{hsnl2

(elermentos da amostra)
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Estimativa x Amostra

T13NAID VHVA el - VINOAVIVO
80°075'826'S $d 10[eA

€0:05:8T G¢0¢/80/8T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA oliensn

Nome da Valor Valor A\ch')i\;ild
Variavel Minimo Maximo o
Area (ha) 145,2000 | 987,3600 | 250,0427
Relevo Ondoulad Suave Suave
i/" 0,00 0,80 0,72
avoura
IDHM 0,655 0,757 0,693

Nenhuma caracteristica do Imével sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

* Area (ha) ...... =250,0427
* Relevo .......... = Suave

* % Lavoura .... =0,72
*IDHM ........... =0,693

Estima-se VU (R$/ha) do Imével = R$/ha 54.005,75

O modelo utilizado foi:

[VU (R$/ha)] = (-1389,5 - 3,9739x10° x [Area (ha)? + 18,350 x [Relevo] + 65,192 x Exp([% Lavoura]) + 1768,3 x [IDHM]"2)?
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Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/ha 46.368,80
Maximo: R$/ha 62.224 .60

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regressao Grau Il de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para uma Area de 250,0427 ha, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 13.503.743,99
Valor de Mercado minimo = R$ 11.594.180,18
Valor de Mercado maximo = R$ 15.558.806,94

Avaliacdo da Extrapolacéo

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, as extrapolagées podem ser admitidas com algumas
limitacdes.

» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliacéo:

De acordo com NBR 14653-3 Regresséo Grau I, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagcado pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restri¢cdes:

+ Até 100,0% acima do limite amostral superior.
+ Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica Limite Limite Valor no Variag&o da caracteristica

. : ~ Aprovad
do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagéo a
sob avaliagéo inferior superior | de avaliagéo aos limites amostrais
Area (ha) 145,2000 | 987,3600 250,0427 | Dentro dos limites amostrais Aprg"ad
Relevo Ondulag Suave Suave | Dentro dos limites amostrais Aprgvad
% Lavoura 0,00 0,80 0,72 | Dentro dos limites amostrais Aprgvad
IDHM 0,655 | 0,757 0,693 | Dentro dos limites amostrais | “P"9¥2¢

Os parametros de extrapolag&o das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolacéo do valor estimado em relagéo aos limites amostrais da variavel dependente:
De acordo com NBR 14653-3 Regresséo Grau ll, ha os seguintes limites de extrapolag&o para o valor
estimado:

* Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 122.391,23
* Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 16.528,92

L o o Variagado do
Variavel Limite Limite ;
. valor estimado em Aprovad
dependent amostral amostral Valor estimado relacio o
e inferior superior _relag .
aos limites amostrais
VU Retha) | 13774100 | 101992099 | 540057518 | Dentro dos limites | APV

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, € admitida uma variagao do valor estimado de até 20,0%
acima do limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra, portanto
dentro dos limites de extrapolacao permitidos.
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» Extrapolagéo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sé&o admitidas extrapolagbes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do
valor estimado no ponto de avaliagéo.

* Valor estimado no ponto de avaliagdo: 54.005,75
* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 108.011,50
* Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

Variavel Valor e_stl_mado Valor e_stl_mado Maior variagéo
. no limite no limite x Aprovad
independent em relacdo ao

amostral amostral o a
© inferior superior ponto de avaliagao
Area (ha) 54.773,83 38.468,95 | 28,7% abaixo do lim. inferior Aprg"ad
Relevo 45.813,72 54.005,75 | 15,1% abaixo do lim. inferior Aprg"ad
% Lavoura 26.781,69 59.314,74 | 50,4% abaixo do lim. inferior Aprg"ad

YRR .
IDHM 36.657,78 89.320,61 65,3% acima do lim. | Aprovad
superior a

E admitida uma variacdo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliag&o.
Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area (ha) 51.882,06 | 56.172,04 4.289,98 7,94 %
Relevo 52.543,44 | 55.488,14 2.94470 5,45 %
% Lavoura 47.290,95 | 61.166,15 13.875,20 25,59 %
IDHM 52.766,30 | 55.259,60 2.493,30 4,62 %
E(VU (R$/ha)) 40.919,72 | 68.904,42 | 27.984,69 50,96 %
Valor estimado | 46.368,80 | 62.224,60 15.855,80 29,20 %

Amplitude do intervalo de confianc¢a (preciséo): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa
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CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAQ - MAIO - 2024
NBR 12.721:2006 — CUB 2006

PROJETOS — PADRAD RESIDENCIALS

[ PADRAO BADXO [ PADRAQ NORMAL PADRAD
R-1 1.895,12 R-1 2.259.20 R-1 281037
PP-4 1.742.29 PP-4 £.113,31 R-8 2.257,50
R-8 1.650,29 R-8 1.850,79 R-16 237775
PIS 1.260,52 R-16 1.796,94
PROJETOS — PADRAD COMERCIAIS
CAL {Comercial Andares C5L Salas o
NORMAL ALTO
CAL-8B 2.108.97 CAL-8 2-252.49
C5L-8 1.840.09 CS5L-8 2.006,78
CSL-16 2.459,04 CSL- 16 2677 .67
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PROJETO
RP1Q 1.878,03
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213??1?5
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Servente h 6,9500
| Engenheiro h 59,069
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Tabela de Heidecke
Ref. ESTADO DA DEPRECIACAQ
EDIFICACAD (%)

a Mova 0,00
b Entre nova e regular 0,32
c Regular 2,52
d Entre regular & necessitando reparos

simples 8,09
e MNecessitando de reparos simples 18,10
f MNecessitando de reparos simples a

Importantes 33,20
g Mecessitando de reparos importantes 52,60
h  MNecessitando de reparos Importantes a

edificacdo sem valor 75,20
i Sem valor 100.00
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Processo: 5270019-27.2024.8.09.0023
Movimentacao 93 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 10 : anexoiii.iartslaudo.pdf

Anotacao de Responsabilidade Técnica -
ART Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

1. Responsavel Té

CREA-MT

Pagina 1/1
ART DE OBRA/SERVICO

1220240125516

LUIZ CESAR LINO DE OLIVEIRA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO

Empresa Contratada:

RNP: 2602938009
Registro: 110195

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: ANA PAULA FERRI E OUTROS
Rua: RODOVIA GO-221

Complemento:

Cidade: PRIMAVERA DO LESTE

Contrato:

Valor: R$ 16.500,00

Agéo Institucional:

Bairro: ZONA RURAL

UF: MT

CPF/CNPJ: 922.719.441-04
Numero: KM35
Pais: Brasil

CEP: 78.850-000

Celebrado em: 01/06/2024

Tipo de Contratante: PESSOA FiSICA

3. Dados Obra/Servigo

Bairro
ZONA RURAL

Logradouro
RODOVIA GO-221

Data de Inicio: 01/06/2024
Tipo Proprietario: PESSOA FiSICA

Finalidade: OUTRO

Numero Complemento
KM35

Previsdo Término: 31/12/2025

Proprietario: ANA PAULA FERRI E OUTROS

Coordenada

78.850-000 016°43'09.64" S
052°18'29.90" O

PRIMAVERA DO LESTE MT BRA

Cadigo:

CPF/CNPJ: 922.719.441-04

4. Atividades Técnicas

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional

Agronomia, Agricola, Florestal, Pesca e Aquicultura - Edafologia

Avaliagdo

Obra/Servico

de capacidade de uso do solo

Complemento Quantidade Unidade

1,0000 unidade

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

AVALIAGAO DO IMOVEL LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE CAIAPONIA/GO DENMINADO FAZ.BOM FUTURO E BOM FUTURO II.

6. Declaragoes

atividades profissionais acima relacionadas.

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, nio se aplicam as

Iil Entidade de Classe

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.

Local

data

045.729.158-30 - LUIZ CESAR LINO DE OLIVEIRA

922.719.441-04 - ANA PAULA FERRI E OUTROS

Valor ART: R$ 262,55 Registrada em 12/06/2024

¢[E Tribunal de Justica do Estado de Goiéas

Valor Pago: R$ 262,55

%% Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 14/06/2024 19:23:16
'z Assinado por EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS:70489157149
Localizar pelo codigo: 109687605432563873831296244, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

9. Infor

A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do
pagamento ou conferéncia no site do Crea.

A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou
www.confea.org.br.

A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de.
Mato Grosso

Nosso Numero: 140000000014952420
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