Processo N°: 5386013-24.2024.8.09.0017
1. Dados Processo

Juizo............cccvvvveeeeee......: Bela Vista de Goias - Vara Civel
Prioridade........................ Recuperacao - Faléncia - Incidentes Conexos
Tipo AGAO0.........ccevvvrnnnnnn. : PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao
Judicial

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento........... : 15/05/2024 00:00:00
Valor da Causa................ R$ 17.024.510,95
2. Partes Processos:

Polo Ativo

AGROPECUARIA LUARH LTDA
LUCAS GUIMARAES MOTTA
RICHARD WAGNER DE LAZARO MOTTA

Polo Passivo
AGROPECUARIA LUARH LTDA



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cdo

Arquivo 1:1_ juntada_prj_sign__8c2d.pdf Ea DENESZCZUK
’
Bm ANTONIO E AMARAL
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA
COMARCA DE BELA VISTA DE GOIAS - GO

13AD VHVA - SYIOO 3d VISIA V134

6G:T¢ 9T G2¢0¢/80/6T *eled - SVIT3 3A O9O1dA0Y HOLDIA olensn
$041nO Jod sopibay SO1UBWIPa201d <- SIe10ads3 S01UBWIPSI0Id <- 01UBWIIBYUOD BP 0IUBWIP3I0Id <- 0IUBWINBYUOD 8P 0SS820.d <- OHTVYEVHL Od 3 T13AJD 0SSID0Ud

Recuperacao Judicial
Autos n°. 5386013-24.2024.8.09.0017

AGROPECUARIA LUARH LTDA, LUCAS GUIMARAES MOTTA e
RICHARD WAGNER DE LAZARO MOTTA (conjuntamente denominados
“Reqguerentes” ou “GRUPO LUARH"), todos ja devidamente qualificados nos autos
do pedido de RECUPERAGCAO JUDICIAL em epigrafe, vém, respeitosamente, a

presenca de Vossa Exceléncia, por meio de seus procuradores que esta

subscrevem, realizar a juntada de Plano de Recuperacao Judicial, Laudo de
Viabilidade Econbémica, bem como Laudo de Avaliagao de Ativos, nos termos do
artigo 53 da Lein© 11.101/05.

Desta forma, os Recuperandos pleiteiam pelo recebimento do Plano de
Recuperacao Judicial por este D. Juizo, e aguarda a intimacdo para a publicacdo
do Edital de aviso de entrega do Plano aos credores, nos termos do paragrafo Unico
do art. 53, da LRF.

Finalmente, inexistindo objecdes ao Plano de Recuperagao Judicial ora
apresentado, requer o Grupo Recuperando que Vossa Exceléncia se digne em

homologar o presente Plano e, com isto, conceder sua recuperagao judicial, nos

estritos termos previstos pelo artigo 58 da Lei n© 11.101/05.
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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

GRUPO LUARH

AGROPECUARIA LUARH LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL
LUCAS GUIMARAES MOTTA — EM RECUPERAGAO JUDICIAL
RICHARD WAGNER DE LAZARO MOTTA — EM RECUPERAGAO JUDICIAL

15 de agosto de 2024

AGROPECUARIA LUARH LTDA, empresa limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
30.371.997/0001-57, LUCAS GUIMARAES MOTTA, brasileiro, casado, produtor rural, portador
do CPF n? 053.027.601-18, inscrito no CNPJ n? 54.738.247/0001-39, RICHARD WAGNER DE
LAZARO MOTTA, brasileiro, divorciado, produtor rural, portador do CPF n2322.964.951-68,
inscrito no CNPJ n2 01.353.243/0001-76, (em conjunto denominados “Recuperandos” ou
“Grupo Recuperando” ou “GRUPO LUARH"), em cumprimento ao disposto no artigo 53 da Lei
n? 11.101/2005, apresentam, nos autos do processo de recuperacdo judicial n? 5386013-
24.2024.8.09.0017, em curso perante o d. Juizo da Vara Civel da Comarca de Bela Vista de Goias
no Estado de Goids, o seguinte Plano de Recuperacdo Judicial.

1. Defini¢des e Regras de Interpretagao

Com objetivo de equiparar o entendimento de todos os envolvidos, os termos e expressoes
abaixo listados, sempre que utilizados neste Plano de Recuperacao, terdo os significados que lhe
sdo atribuidos neste Capitulo. As definicdes serdo aplicdveis no singular e no plural, no masculino
ou no feminino, sem alteracdo de significado. Exceto se especificado de modo diverso, todas as
cldusulas e anexos mencionados neste Plano referem-se a clausulas e anexos do préprio Plano.
Os titulos dos capitulos e das cldusulas deste Plano foram incluidos exclusivamente para
referéncia e ndo devem afetar o conteudo de suas previsdes. Este Plano deve ser interpretado,
na sua aplicacdo, de acordo com o art. 47 e seguintes da LRF.

1.1 Administracdo Judicial: VW ADVOGADOS, CNPJ n2 46.885.176/0001-79, situada na Rua
103, n. 131, Setor Sul, CEP: 74.080-200, em Goidnia/GO, com site: www.vwadvogados.com.br;

1.2 AGC: qualquer assembleia geral de credores realizada no ambito desta Recuperacao
Judicial, nos termos do Capitulo Il, Secao IV, da LRF;

13 Aprovac¢ido do Plano: aprovacdo deste Plano pelos Credores Concursais reunidos na
Assembleia de Credores designada para deliberar sobre ele, na forma da LRF. Para os efeitos
deste Plano, considera-se que a Aprovacdo do Plano ocorre na data da Assembleia de Credores
em que ocorrer a votacao do Plano, ainda que o Plano n3do seja aprovado por todas as classes
de Credores Concursais nessa ocasido, desde que seja posteriormente homologado
judicialmente nos termos do artigo 58, § 19, da Lei 11.101/2005;
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1.4 Créditos: todos os Créditos Trabalhistas, Créditos com Garantia Real, Créditos
Quirografarios, Créditos Estratégicos e Créditos EPP / ME;

1.5 Créditos Trabalhistas: sdo os Créditos detidos pelos Credores Trabalhistas;

1.6 Créditos com Garantia Real: sdo os Créditos detidos pelos Credores com Garantia Real;
1.7 Créditos Quirografarios: sdo os Créditos detidos pelos Credores Quirografarios;

1.8 Créditos EPP / ME: s3o os Créditos detidos pelos Credores EPP e ME;

1.9 Credores: pessoas, naturais ou juridicas, que se encontram na Lista de Credores, com as
alteracdes decorrentes de acordos celebrados entre as partes ou de decisdes judiciais, e que se
sujeitam aos efeitos da Recuperacdo Judicial;

1.10 Credores Trabalhistas: sdo os Credores detentores de créditos derivados da legislacao
do trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do art. 41, |, da LRF, incluindo-
se aqueles créditos decorrentes da comunicacdo da dispensa do contrato de trabalho
anteriormente a Data do Pedido;

1.11 Credores com Garantia Real: Credores detentores de créditos assegurados por direitos
reais de garantia elencados no art. 1.225 do Cddigo Civil, conforme alterado, outorgados pelo
Grupo Recuperando, até o limite do valor do respectivo bem, nos termos do art. 41, I, da LRF;

1.12 Credores Quirografarios: sdo os Credores detentores de créditos quirografarios, com
privilégio geral, especialmente privilegiados e subordinados, nos termos do art. 41, 1, da LRF;

1.13 Credores EPP / ME: sdo os Credores que operam sob a forma de microempresa ou
empresa de pequeno porte, por se enquadrarem na definicdo prevista no art. 32 da Lei
Complementar n2 123/2006, nos termos do art. 41, IV, da LRF;

1.14 Datado Pedido: a data em que o pedido de Recuperacdo Judicial foi ajuizado pelo Grupo
Recuperando, ou seja, 15 de maio de 2024;

1.15  Dia Util: qualquer dia que n3o seja sabado, domingo ou feriado na Cidade de Bela Vista
de Goias, Estado de Goias; além disso, ndo serd Dia Util qualquer dia em que, por qualquer
motivo, nao haja expediente bancdrio na Cidade de Bela Vista de Goias, Estado de Goias.
Exclusivamente para atos que devam ser praticados em outras comarcas, “Dia Util” também
significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado na respectiva localidade;

1.16 Homologacao do Plano: data da publicacdo no Didrio da Justica Eletrénico da decisdo
judicial de 12 instancia que homologue o Plano nos termos do art. 45 ou 58, caput e §19, da LRF,

conforme o caso;

1.17 Juizo da Recuperagdo: Juizo da Vara Civel da Comarca de Bela Vista de Goias no Estado
de Goias;
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1.18 Lista de Credores: a lista apresentada pelo Administrador Judicial, nos termos do artigo
79, §22 da LRF, constante das fls. 9.394/10.075 dos autos da Recuperacdo Judicial, conforme
alterada pelas decisGes acerca das respectivas impugnacées de créditos;

1.19 LRF:Lein211.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada;

1.20 Partes Relacionadas: pessoas fisicas ou juridicas que sejam, a partir da Data do Pedido,
inclusive, direta ou indiretamente, individual ou conjuntamente, Controladoras, Controladas
sob Controle comum ou sob Controle compartilhado dos Recuperandos, bem como os seus
cOnjuges ou parentes, consanguineos ou afins, colaterais até o 32 (terceiro) grau, ascendente ou
descendente;

1.21 Plano: este Plano de Recuperacado Judicial, conforme aditado, modificado ou alterado
na forma da LRF;

1.22 Recuperag¢ao Judicial: significa o processo de recupera¢do judicial n25159198-
78.2024.8.09.0144, ajuizado pelo Grupo Recuperando, em curso perante o Juizo da
Recuperacgao;

1.23  Grupo Recuperando ou Grupo Luarh: tem o significado atribuido no preambulo;

2. Objetivos do Plano

2.1 Objetivo: Diante da existéncia de dificuldade do Grupo Recuperando em cumprir com
suas atuais obrigacGes, inclusive financeiras, o presente Plano prevé a realizacdo de medidas
gue objetivam o reperfilamento do endividamento do Grupo, a geracdo de fluxo de caixa
operacional necessario ao pagamento da divida e a geracdo de recursos necessarios para a
continuidade das atividades. Privilegiando o cumprimento de sua funcdo social, este Plano
representa, na visdo do Grupo, uma alternativa vidvel para o pagamento sustentavel e ordenado
de suas obrigacbes, permitindo a manutencdo da fonte produtora, dos empregos, dos interesses
dos credores e promovendo sua preservacao, e o estimulo a atividade econdmica, em linha com
o principio maior adotado pela LRF. Em suma: (i) Preservar o Grupo Recuperando como entidade
econOmica geradora de empregos, tributos e riquezas, assegurando o exercicio da sua funcao
social; (ii) Viabilizar a superacdo da crise econdmico-financeira deflagrada nos ultimos anos,
restabelecendo-se o valor econdémico do Grupo e seus ativos; (iii) Atender o interesse dos
credores, de forma a permitir sua continuidade, mediante composicdo baseada em uma
estrutura de pagamentos compativel com a nova realidade da empresa e potencial de geracao
de caixa, no contexto da Recuperacdo judicial e periodo subsequente.

3. Meios de Recuperagao

3.1 O Grupo Recuperando possui propriedades imdveis e ativos industriais, conhecimento
organizacional e acervo técnico suficientes para transpor a crise que se instalou nos ultimos
anos. A mudanga de perspectivas econdmicas do Pais nos proximos anos é inevitavel.
Considerando o crescimento futuro, os mercados que a empresa desbravou nas ultimas décadas
voltardo a crescer e o endividamento, devidamente tratado e reconfigurado, se transformara
em algo reduzido frente ao que o Grupo Recuperando tem capacidade. Sendo que para a
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manutencdo das atividades, bem como a superac¢do da crise instalada, este plano ratifica a

S6'0TS' 720 LT $ :10[eA

necessidade e essencialidade de todos os Ativos ja indicados nos autos do processo, e no Laudo
de Avaliacdo de Ativos, sendo diretamente ligados a capacidade financeira do grupo frente as
obrigacGes assumidas no presente Plano de Recuperacao Judicial.

3.2 Como solucdo mais eficiente para a equalizacdo e liquidacdo de parte substancial do
passivo do Grupo Luarh, o presente Plano prevé: (a) a reestruturacdo do passivo do Grupo
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Recuperando; (b) a alienagdo de bens, organizados ou ndo em unidades produtivas isoladas, nos
termos deste Plano; e (c) a preservacdo de investimentos essenciais para a manutencdo das
atividades do Grupo Recuperando.

3.3 Como meio de recuperacao e estratégias a serem adotadas pelo Grupo Recuperando,
com o objetivo de neutralizar o stress financeiro, atuando na diminuicdo de necessidade de
capital de giro, bem com o objetivo de alcancar um resultado operacional positivo e vislumbrar
uma oportunidade de superar a crise, entre outras medidas tem-se:
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I.  Novas negociagdes com fornecedores que passaram a vender a vista, com desconto,
gerando economia no custo do produto;

Il.  Novo modelo logistico de producdo interna, melhorando performance de producdo e
gerando reducdo de custos;

Il.  Aplicacdo rigida de mecanismos de controle de perdas na execucdao dos servicos e
produtos;

IV. Restruturacao e analise detalhada da gestdo financeira, com o objetivo de estabelecer
o valor étimo para lucratividade, receita, custos, despesas, margem de contribuicdo e ponto
de equilibrio;

V. Reorganizagdo das dreas a serem cultivadas, bem como a verificagao de viabilidade de
cada cultura, considerando custo e mercado;

VI.  Estruturacao de relatérios, controles e informacbes necessdrios para eliminar riscos e
erros;

VIl.  Reducdo do quadro de funciondrios e realocacdo de colaboradores para suporte de
diferentes dreas, para trabalhar com uma equipe mais enxuta e proporcional a nova
realidade que a empresa passa a ter apds o pedido da Recuperacdo Judicial;

3.4 Da mesma forma, que todos os meios dispostos no artigo 50 da LRF estdo sendo
analisados e poderdo ser utilizados pela empresa de forma a alcancar os objetivos aqui
estabelecidos, observada a legislacdo pertinente: (i) concessdo de prazos e condicGes especiais
para pagamento das obrigacGes vencidas ou vincendas; (ii) cisdo, incorporagdo, fusdo ou
transformacdo de sociedade, constituicdo de subsidiaria integral, ou cessdo de cotas ou ac¢des,
respeitados os direitos dos sécios, nos termos da legislacdo vigente; (iii) alteracdo do controle
societario; (iv) substituicdo total ou parcial dos administradores do devedor ou modificacdo de
seus drgaos administrativos; (v) concessdo aos credores de direito de eleicdo em separado de
administradores e de poder de veto em relacdo as matérias que o plano especificar; (vi)
aumento de capital social; (vii) trespasse ou arrendamento de estabelecimento, inclusive a
sociedade constituida pelos proprios empregados; (viii) reducdo salarial, compensacdo de
horarios e reducdo da jornada, mediante acordo ou convencdo coletiva; (ix) dacdo em
pagamento ou novac¢do de dividas do passivo, com ou sem constituicdo de garantia prépria ou
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de terceiro; (x) constituicdo de sociedade de credores; (xi) venda parcial dos bens;
(xii) equalizacdo de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer natureza, tendo como
termo inicial a data da distribuicdo do pedido de recuperacdo judicial, aplicando-se inclusive aos
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contratos de crédito rural, sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica; (xiii) usufruto da
empresa; (xiv) administracdo compartilhada; (xv) emissdo de valores mobilidrios; (xvi)
constituicdo de sociedade de propésito especifico para adjudicar, em pagamento dos créditos,
os ativos do devedor; (xvii) conversdo de divida em capital social; (xviii) venda integral da
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devedora, desde que garantidas aos credores ndo submetidos ou ndo aderentes condic¢des, no
minimo, equivalentes aquelas que teriam na faléncia, hipétese em que serd, para todos os fins,
considerada unidade produtiva isolada.

3.5 Alienagdo de Ativos e Unidades Produtivas Isoladas: O Recuperando podera onerar,
gravar, hipotecar, empenhar, alienar ou ceder fiduciariamente em garantia e/ou de qualquer
outra forma oferecer quaisquer bens de seu ativo ndo circulante, desde que (i) sejam
respeitadas e mantidas integralmente as garantias ja existentes e as limitacdes previstas nesse
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Plano; e (ii) haja prévia autorizacdo judicial e/ou do Comité de Credores, caso existente. O
Recuperando ndo poderd onerar, gravar, hipotecar, empenhar, alienar ou ceder fiduciariamente
em garantia e/ou de qualquer outra forma oferecer ativos que sdo objeto das garantias
fiduciarias ou reais constituidas em favor dos Credores, exceto na hipdtese de expressa
concordancia do respectivo o Credor.

3.5.1 O Recuperando podera constituir Unidades Produtivas Isoladas, nos termos e para os
fins dos artigos 60, 141 e 142 da LRF. Em qualquer caso, a alienacdo das Unidades Produtivas
Isoladas sera feita ao proponente que ofertar as melhores condi¢ées para o cumprimento Plano,
mediante oferta em processo competitivo na modalidade leildo a ser realizada entre Credores
e terceiros interessados, que ndo sejam Partes Relacionadas.

3.5.2 Do Procedimento de Alienagdo: Caso pretenda constituir Unidades Produtivas Isoladas,
o Recuperando devera apresentar, com 90 (noventa) dias de antecedéncia a data prevista para
a realizacdo do respectivo leildo, proposta fundamentada nos autos da recuperacao judicial
contendo a discricdo do(s) ativo(s) que compora(do) a Unidade Produtiva Isolada, prego base
para a proposta minima de arremate, procedimento a ser adotado no processo competitivo,
bem como todas informagBes que sejam Uteis e/ou necessdrias a analise, por parte dos
Credores, do contexto em que se dara a alienacdao da Unidade Produtiva Isolada, abrindo-se
prazo prévio para que os Credores possam se manifestar nos autos da Recuperacao Judicial
sobre o pedido do Recuperando.

3.5.3 Manutengdo das Garantias Reais: Os Credores com Garantia Real que sejam
beneficiarios de garantia real constituida sobre os bens que compéem uma das UPIs
permanecerdo com a sua garantia higida até a efetiva alienacao do bem objeto da composicao
das UPIs, cujos recursos recebidos com a venda serdo utilizados, prioritaria e necessariamente,
para o seu pagamento, nos termos desta Cldusula. Concomitantemente ao pagamento do seu
Crédito com Garantia Real nos termos deste Plano, decorrente da referida alienagao, haverd a
liberacdo automatica das garantias relacionadas aos bens objeto da garantia real.

3.6 Credores Financeiros, Fornecedores e Parceiros: O Grupo Recuperando, a qualquer
tempo, podera aditar o presente Plano nas conformidades do paragrafo Unico do artigo 67 da
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LRF, nos termos em que podera prever tratamento diferenciado aos credores fornecedores de
bens ou servicos que continuarem a prové-los regularmente, em condi¢des normais de mercado
ou mais favordveis, apds o pedido de recuperacao judicial, desde que tais bens ou servigos
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sejam, a critério exclusivo do Grupo Recuperando, necessarios para a manutenc¢do das
atividades e que o tratamento diferenciado seja adequado e razodvel no que concerne a relacao
comercial futura.
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4, Pagamento aos Credores

4.1 Novagao: Nos termos do artigo 59 da LRF, todos os Créditos de Credores sdao novados
na forma deste Plano. Mediante a referida novacao e, salvo se expresso de forma diversa no
Plano, todos os covenants, indices financeiros, hipéteses de vencimento antecipado, multas,
bem como outras obrigacdes que sejam incompativeis com este Plano e seus respectivos Anexos
deixardo de ser aplicaveis. Os créditos novados na forma do art. 59 da LRF constituirao a divida
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reestruturada, conforme disposta neste Plano.

4.2 Pagamento dos Créditos Trabalhistas — Classe I: O pagamento dos credores trabalhistas
sera feito pelo Grupo Luarh dentro do limite legal e nos termos do Plano dispostos abaixo:

4.2.1 Pagamento Inicial aos Credores Trabalhistas: Os Credores Trabalhistas terdao seus
valores reestruturados ao total de 150 (cento e cinquenta) salarios-minimos ou ao valor maximo
de seus créditos listados, caso esses valores ndo atinjam o valor maximo disposto nessa clausula.

Apods a limitagdo do valor maximo conforme acima, serd paga uma Primeira Tranche o valor de
R$2.000,00 (dois mil reais) cada, até o limite do valor total do respectivo crédito, em 30 (trinta)
dias apds a publicacdo da Decisdao de Homologacao do Plano.

O saldo apurado entre a Primeira Tranche e o valor maximo do crédito, chamada de Segunda
Tranche, serd totalmente quitado no 122 (décimo segundo) més apods a publicacdo Decisdo de
Homologacdo do Plano. Em qualquer caso, ndo incidirdo sobre os Créditos Trabalhistas correcao
monetdria ou juros.

4.2.2 Saldo Remanescente Trabalhista: O montante de cada Crédito Trabalhista que exceder
o valor correspondente a 150 (cento e cinquenta) saldrios-minimos serd pago nas mesmas
condicOes previstas para o pagamento dos Credores Quirografarios, nos termos da Clausula
4.4.1 abaixo.

4.2.3 Créditos de Natureza Estritamente Salarial: Os créditos trabalhistas decorrentes de
verbas estritamente salarias em atraso referente aos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de
recuperacdo judicial serdo inteiramente pagas até o valor maximo de 5 (cinco) saldrios-minimos
por credor no prazo de 30 (trinta) dias apds a publicacdo da Decisdo de Homologacdo do Plano,
nas conformidades do art.54 §12 da LRF.

4.2.4 Créditos Trabalhistas Retardatarios: Os Créditos Trabalhistas Retardatdrios incluidos na
Quadro Geral de Credores apds publicado o Edital previsto pelo art. 72, § 22 da LRF com a Lista
de Credores, seja em razao da habilitacdo do Crédito Trabalhista na recuperacao judicial com
decisao judicial transitada em julgado, seja em razdo da majoragdo ou minoracdo do valor do
Crédito Trabalhista ja habilitado na Lista de Credores em razdo de decisdo proferida em
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incidente de impugnacdo de crédito com transito em julgado serdo pagos na forma descrita na
Clausula 4.2, contando-se o prazo de 60 (sessenta) dias a partir da Inclusdo do referido Crédito
Trabalhista na Lista de Credores, caso o pagamento das parcelas ja tenha se iniciado.
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4.2.5 Levantamento de Depdsitos Recursais: Com a aprovacao do Plano, os depdsitos
recursais oriundos de reclamacgdes trabalhistas concursais e submetidas a este feito, poderao
ser imediatamente levantados em favor de cada Credor Trabalhista e, evidentemente, estes
valores serdo abatidos daqueles a serem pagos para cada Credor Trabalhista neste Plano.
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4.2.6 AQuitagdo: O pagamento realizado na forma desta Cldusula 4.2 acarretard quitacao
plena, irrevogavel e irretratdvel do total do Crédito Trabalhista em questdo,
independentemente do valor do Crédito.

4.3 Pagamento dos Créditos com Garantia Real — Classe II: Os Credores Com Garantia Real,
receberdo o pagamento de seus Créditos nas condicées indicadas abaixo:
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4.3.1 Condicao de Pagamento aos Credores com Garantia Real: Os créditos com garantia real
sofrerdo um desagio de 85% (oitenta e cinco) por cento, o saldo de 15% (quinze) por cento
remanescente serd pago em 20 (vinte) parcelas anuais, escalonadas e consecutivas sempre no
dia 30 (trinta) do més de Setembro ou primeiro dia Util subsequente, vencendo-se a primeira
parcela apds 24 (vinte e quatro) meses a contar da data da publicacdo da Decisdo de
Homologacdo do Plano. Os valores terdo corre¢cdao monetaria, de acordo com a variacdo da TR,
a partir da Data da publicacio da Decisdao de Homologacdo, aplicando-se ainda juros
remuneratorios de 1,0% (um por cento) ao ano. Os encargos aqui previstos serdo pagos
juntamente com o principal, sendo que em relagdo aos juros aplicaveis sempre deverao ser
calculados considerando um ano base de 360 (trezentos e sessenta) dias. O escalonamento se
dara da seguinte forma:

Parcelas % do Principal % Total

12552 1,00% 5,00%
62 a 162 5,00% 55,00%
172 a 202 10,00% 40,00%
100,00%

4.3.2 Créditos com Garantia Real Retardatarios: Os Créditos com Garantia Real Retardatarios
incluidos no Quadro Geral de Credores apds publicado o Edital previsto pelo art. 72, § 22 da LRF
com a Lista de Credores, seja em razdo da habilitacdo do Crédito com Garantia Real na
recuperacao judicial com decisdo judicial transitada em julgado, seja em razao da majoracdo ou
minorag¢do do valor do Crédito com Garantia Real ja habilitado na Lista de Credores em razao de
decisdo proferida em incidente de impugnacao de crédito com transito em julgado, serdo pagos
na forma descrita na Cldusula 4.3.1, contando-se o prazo para pagamento a partir da inclusao
do referido Crédito com Garantia Real no Quadro Geral de Credores.

4.3.3 Quitagdo: O pagamento realizado na forma desta Clausula 4.3 acarretard quitacao
plena, irrevogavel e irretratdvel do total do Crédito com Garantia Real em questdo,
independentemente do valor do Crédito.

4.4 Pagamento dos Créditos Quirografarios — Classe Ill: Os Credores Quirografarios,
receberdo o pagamento de seus Créditos nas condi¢Ges indicadas abaixo:
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4.4.1 Condicio de Pagamento aos Credores Quirografarios: Os créditos quirografarios
sofrerdo um desagio de 85% (oitenta e cinco) por cento, o saldo de 15% (quinze) por cento
remanescente sera pago em 20 (vinte) parcelas anuais, escalonadas e consecutivas sempre no
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dia 30 (trinta) do més de Setembro ou primeiro dia util subsequente, vencendo-se a primeira
parcela apés 24 (vinte e quatro) meses a contar da data da publicacdo da Decisdo de
Homologacdo do Plano. Os valores terdo correcdo monetaria, de acordo com a variacao da TR,
a partir da Data da publicacdo da Decisdo de Homologacdo, aplicando-se ainda juros
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remuneratérios de 1,0% (um por cento) ao ano. Os encargos aqui previstos serdo pagos
juntamente com o principal, sendo que em relagdo aos juros aplicaveis sempre deverdo ser
calculados considerando um ano base de 360 (trezentos e sessenta) dias. O escalonamento se
dara da seguinte forma:
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Parcelas % do Principal % Total

12a52 1,00% 5,00%
62 a 162 5,00% 55,00%
172 a 202 10,00% 40,00%
100,00%

4.4.2 Créditos Quirografarios Retardatdrios: Os Créditos Quirografdrios Retardatarios
incluidos no Quadro Geral de Credores ap6s publicado o Edital previsto pelo art. 72, § 22 da LRF
com a Lista de Credores, seja em razao da habilitacdo do Crédito Quirografario na recuperacao
judicial com decisdo judicial transitada em julgado, seja em razdo da majoracdo ou minoracao
do valor do Crédito Quirografdrio ja habilitado na Lista de Credores em razdo de decisdo
proferida em incidente de impugnacdo de crédito com transito em julgado, serdo pagos na
forma descrita na Clausula 4.4.1, contando-se o prazo para pagamento a partir da inclusdo do
referido Crédito Quirografdrio no Quadro Geral de Credores.

4.4.3 Quitagdo: O pagamento realizado na forma desta Clausula 4.4 acarretara quitacao
plena, irrevogdvel e irretratdvel do total do Crédito Quirografario em questdo,
independentemente do valor do Crédito.

4.5 Pagamento dos Créditos EPP/ME — Classe IV: Os Credores EPP/ME, receberdo o
pagamento de seus Créditos nas condicdes indicadas abaixo:

4.5.1 Pagamento aos Credores EPP/ME: Os créditos EPP/ME sofrerdo um desagio de 75%
(setenta e cinco) por cento, o saldo de 25% (vinte e cinco) por cento remanescente serd pago
em 15 (quinze) parcelas anuais, iguais e consecutivas sempre no dia 30 (trinta) do més de
Setembro ou primeiro dia util subsequente, vencendo-se a primeira parcela apds 24 (vinte e
quatro) meses a contar da data da publicacdo da Decisdo de Homologacao do Plano. Os valores
terdo correcdao monetaria, de acordo com a variacdo da TR, a partir da Data da publicacdo da
Decisdo de Homologacdo, aplicando-se ainda juros remuneratérios de 1,0% (um por cento) ao
ano. Os encargos aqui previstos serdo pagos juntamente com o principal, sendo que em relacdo
aos juros aplicaveis sempre deverdo ser calculados considerando um ano base de 360 (trezentos
e sessenta) dias.

4.5.2 Créditos EPP/ME Retardatarios: Os Créditos EPP/ME Retardatarios incluidos no Quadro
Geral de Credores apds publicado o Edital previsto pelo art. 72, § 22 da LRF com a Lista de
Credores, seja em razdo da habilitacdo do Crédito EPP/ME na recuperacdo judicial com decisdo
judicial transitada em julgado, seja em razdo da majoragdo ou minorac¢do do valor do Crédito
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EPP/ME ja habilitado na Lista de Credores em razdo de decisdo proferida em incidente de
impugnacao de crédito com transito em julgado, serdo pagos na forma descrita na Clausula
4.5.1, contando-se o prazo para pagamento a partir da inclusdo do referido Crédito EPP/ME no
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Quadro Geral de Credores.

4.5.3 Quitagdo: O pagamento realizado na forma desta Cldusula 4.4 acarretard quitacao
plena, irrevogével e irretratavel do total do Crédito EPP/ME em questdo, independentemente
do valor do Crédito.
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4.6 Pagamento dos Créditos Extraconcursais Aderentes: Os Credores Extraconcursais
detentores de Créditos Extraconcursais que desejarem se sujeitar a Recuperacdo Judicial e
receber os seus créditos na forma deste Plano poderdo fazé-lo, retomando a sua condicdao de
Credores Extraconcursais, apenas caso ocorra a convolacao em faléncia da Recuperacgao Judicial,
desde que comuniquem o Grupo Recuperando até o 602 (sexagésimo) Dia Corrido contado da
publicacdo da Decisdo de Homologacao Judicial.
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4.6.1 Pagamento aos Credores Extraconcursais Aderentes: Os Credores Extraconcursais
Aderentes e seus respectivos créditos serdo pagos nos termos da cldusula 4.3.1 caso tenham
alguma garantia envolvida na operacdo que deu origem ao crédito ou nos termos da clausula
4.4.1 caso ndo exista nenhuma garantia envolvida na operacao que deu origem ao crédito.

4.6.2 Quitagdo: O pagamento realizado na forma desta Clausula 4.6.1 acarretard quitacao
plena, irrevogavel e irretratavel do total do Crédito Extraconcursal Aderente em questao,
independentemente do valor do Crédito.

5. DisposicOes Gerais

5.1 Forma de Pagamento: Os valores devidos aos Credores, nos termos deste Plano, serdao
pagos mediante transferéncia direta de recursos, por meio de documento de ordem de crédito
(DOC) ou de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou PIX, em conta de cada um dos credores
a ser informada individualmente por Credor mediante encaminhamento de e-mail para
endereco eletronico a ser designado especificamente para este fim a ser oportunamente
informado. Os documentos da efetiva transferéncia de recursos servirdo como comprovante de
quitacdo dos respectivos valores efetivamente pagos pelo Grupo, outorgando, portanto, os
Credores, a mais ampla, rasa e irrevogavel quitacdo em relacdo aos valores entdo pagos.

5.1.1 Os Credores deverdo informar a conta corrente indicada para pagamento no prazo
minimo de 15 (quinze) dias antes da data do efetivo pagamento. Caso o Grupo Recuperando
receba a referida informacao fora do prazo ora estipulado, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 15 (quinze) dias do recebimento das informagGes sem que isso implique no atraso ou
descumprimento de qualquer disposicdo do presente Plano, com o pagamento apenas da
primeira parcela devida, caso ja iniciados os pagamentos, seguido do pagamento das parcelas
seguintes de acordo com o fluxo de pagamentos previsto para as respectivas classes de credores
no presente Plano.

5.2 Novagdo: O Plano aprovado em AGC e homologado pelo Juizo Recuperacional,
concedendo a Recuperacgdo Judicial (i) obrigarda o Grupo Recuperando e seus credores sujeitos
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a Recuperacdo Judicial aos termos desse Plano, assim como seus respectivos sucessores, a
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qualquer titulo; (ii) implicard, em relagdo ao Grupo Recuperando e seus coobrigados, avalistas /
fiadores a novacgdo de todos os créditos sujeitos aos efeitos da Recuperacdo Judicial nos termos
do artigo 59 da LRF.

5.3 Créditos de Partes Relacionadas: Os créditos intragrupo e os créditos detidos por Partes
Relacionadas serdo pagos, sem a incidéncia de encargos, somente apds o pagamento integral
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de todos os demais credores, nos termos deste Plano. Os pagamentos poderdo ser realizados,
a exclusivo critério do Grupo Recuperando, em moeda corrente nacional ou mediante conversao
em capital social de uma ou mais empresas do grupo, desde que tal conversdo ndo resulte em
gualquer prejuizo aos demais credores, observados sempre os procedimentos e legislacdo
aplicdveis. Ficam também autorizadas as operacdes de transferéncia ou consolidacdo de débitos
para uma ou mais das empresas do Grupo. O Grupo Recuperando e as Partes Relacionadas
poderdo aumentar capital, na forma da Lei n? 6.404/1976, bem como movimentar créditos
entre o Grupo Recuperando livremente, em razao da consolidagdo substancial entre as
empresas integrantes do Grupo.
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5.4 Acoes Judiciais: Apds a aprovacao e homologacdo do Plano na forma da Lei, por forca
da novacdo disposta no presente Plano e na Lei, serdo extintas todas as acdes de cobranga,
execucdes judiciais ou qualquer outro tipo de medida judicial ajuizada contra o Grupo
Recuperando, seus respectivos coobrigados, avalistas e fiadores, bem como quaisquer outras
sociedades relacionadas, inclusive por avais e fiancas. Igualmente, as penhoras judiciais
decorrentes dessas execucdes, e outras eventuais constricoes existentes, serao liberadas.

5.4.1 Os processos judiciais e arbitrais de conhecimento ajuizados por credores sujeitos ao
Plano que tiverem por objeto a condenacdo em quantia iliquida, ou a liquidacdo de condenacao
ja proferida, poderdo prosseguir em seus respectivos foros, até que haja a fixacdo do valor do
crédito sujeito ao Plano, ocasido em que o credor sujeito ao Plano devera providenciar a
habilitacdo da referida quantia no Quadro Geral de Credores, para recebimento nos termos do
Plano. Em hipdtese alguma havera pagamento de credores sujeitos ao Plano de forma diversa
da estabelecida no Plano, inclusive em processos judiciais ou arbitrais ajuizados que estiverem
em curso quando da Homologacdo Judicial do Plano ou que forem ajuizados apds a
Homologacdo Judicial do Plano.

5.5 Das Garantias Pessoais: Por cautela, fica expressamente estabelecido que ndo obstante
a novacdo disposta neste PRJ, o seu cumprimento implicard e ratificard a extin¢cdo de todas as
obrigacGes solidarias, acessérias e quaisquer outras garantias, inclusive por avais e fiancas,
assumidas pelo Grupo Recuperando e por seus sécios e / ou cotistas, bem como por terceiros.
Igualmente, as penhoras judiciais e outras eventuais constricdes existentes, serdo liberadas. Os
Credores detentores de garantias prestadas pelo Grupo Recuperando ou por terceiros garantes
se obrigam, mediante o pagamento do seu crédito nos termos do Plano, a tomar todos os atos
necessarios para a liberacdo das garantias, sempre que solicitado pelo Grupo.

5.6 Protestos: A aprovacao deste Plano acarretara (i) o cancelamento de todo e qualquer
protesto de titulo emitido pelo Grupo Recuperando que tenha dado origem a qualquer Crédito
e (ii) a exclusdo definitiva do registro do nome das empresas e produtores rurais envolvidos no
processo, nos o6rgdos de protecdo ao crédito (SPC, Serasa, etc), servindo a decisdo da
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Homologacdo do Plano como oficio para o requerimento das referidas baixas de tais protestos
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e/ou negativacdes em sistemas de protec¢do ou classificacdo de crédito.

5.7 Quitagdo: Os pagamentos e distribuicOes realizadas na forma estabelecida neste Plano,
sob qualquer de suas formas de pagamento e o efetivo pagamento do Credor, acarretarao a
quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel, de todos os Créditos novados de acordo com o Plano,
de qualquer tipo e natureza, contra o Grupo Recuperando, inclusive juros, correcdo monetaria,
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penalidades, multas e indeniza¢des, quando aplicdveis. Com a ocorréncia da quitacdo e
observadas as limitagdes e condi¢Ges estabelecidas no Plano, os Credores serdo considerados
como tendo quitado, liberado e/ou renunciado todos e quaisquer Créditos e ndo mais poderdo
reclamd-los contra o Grupo Recuperando, suas controladoras, controladas, subsidiarias,
afiliadas e coligadas e outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo societdrio e econdmico,
e seus diretores, conselheiros, acionistas, socios, agentes, funcionarios, representantes,
sucessores, cessionarios e garantidores. O pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos
previstos neste Plano acarretard, também, a quitacdo de todas as obrigacdes decorrentes dos
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contratos de trabalho e/ou da legislacdo trabalhista.

5.8 Parcelamento de Débitos Tributarios: O Grupo Recuperando poderd buscar obter, apds
a Homologacdo do Plano ou a qualquer tempo, a concessdao, seja por via judicial ou
administrativa, de parcelamento das dividas tributarias.

5.9 Compensacgao: O Grupo Recuperando poderd compensar, a seu critério, quaisquer
créditos sujeitos ao Plano com créditos detidos pelo Grupo Recuperando contra os respectivos
credores sujeitos ao Plano, quando tais créditos se tornarem liquidos, e até o valor de referidos
créditos sujeitos ao Plano, ficando eventual saldo sujeito as disposicdes do presente Plano. O
Grupo poderd ainda reter o pagamento de créditos sujeitos ao Plano na hipdtese de ser credora
dos respectivos credores sujeitos ao Plano, desde que os créditos detidos contra os respectivos
sejam objetos de litigio, com o objetivo de que tais créditos sejam compensados com os créditos
sujeitos ao Plano quando se tornarem liquidos.

5.10 Independéncia das Disposi¢coes: Caso qualquer das disposicdes deste Plano, por
qgualquer razdo, seja considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto, em
gualquer jurisdicado, tal invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade nao devera afetar qualquer
outra disposicdo deste Plano, que devera permanecer em pleno vigor, mas este Plano devera
ser interpretado em tal jurisdicdo como se tal disposi¢do invalida, ilegal ou inexequivel seja
assim considerada apenas contra o Credor que tenha apresentado sua negativa, ressalva ou
medida judicial contra a respectiva disposicao confrontada, no limite maximo permitido em tal
jurisdicao.

5.11 Conflito com Disposi¢cdes Contratuais: Na hipdotese de haver conflito entre as
disposicGes deste Plano e aquelas previstas nos contratos celebrados com quaisquer Credores,
em relagdo a quaisquer obriga¢des do Grupo Recuperando, seja de dar, de fazer ou de nao fazer,
pecunidrias ou de qualquer outra natureza as disposicoes contidas neste Plano deverdo
prevalecer.

5.12 Comunicagdes: Todas as notificagOes, requerimentos, pedidos e outras comunicacées
ao Grupo Recuperando, requeridas ou permitidas por este Plano, para serem eficazes, devem
ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas quando enviadas (i) por correspondéncia
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registrada, com aviso de recebimento, ou courier, e efetivamente entregues; ou (ii) por e-mail,
quando efetivamente entregues, valendo o aviso de leitura como prova de entrega e
recebimento da mensagem.

S6'0TS' 720 LT $ :10[eA

5.13 Modificagdo do Plano na AGC: Aditamentos, emendas, alteracdes ou modificacdes ao
Plano podem ser propostas pelo Grupo Recuperando a qualquer momento apés a Homologacao
do Plano, desde que tais aditamentos, alteracdes ou modificacGes sejam submetidas a votacao
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na AGC convocada para tal fim, sejam aprovadas pelo Grupo Recuperando e aprovadas pelo
quérum minimo da LRF.

5.14 Encerramento da Recuperag¢do Judicial: O processo de recuperacao judicial serd
encerrado a qualquer tempo apds a Homologacdo do Plano, a requerimento do Grupo
Recuperando, desde que todas as obrigacdes do Plano que se vencerem até 2 (dois) anos
contados do ultimo prazo de caréncia previsto neste Plano tenham sido cumpridas.

5.15 Lei Aplicavel: Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes deste Plano deverdo ser
regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do
Brasil, ainda que haja Créditos originados sob a regéncia de leis de outra jurisdicdo e sem que
guaisquer regras ou principios de direito internacional privado sejam aplicadas.
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5.14 Foro: Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este
Plano serao resolvidas pelo Juizo da Recuperacao Judicial.

Bela Vista de Goias/GO, 15 de agosto de 2024

RICHARD WAGNER DE Assinado de forma digital por
LAZARO RICHARD WAGNER DE LAZARO

MOTTA:32296495168
MOTTA:32296495168 Dados: 2024.08.15 14:56:57 -03'00'
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GUIMARAES MOTTA:05302760118
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RESSALVA DE RESPONSABILIDADE

Este documento é parte integrante do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ) do
GRUPO LUARH, formado pela empresa AGROPECUARIA LUARH LTDA e pelos
Produtores Rurais LUCAS GUIMARAES MOTTA e RICHARD WAGNER DE LAZARO
MOTTA com objetivo de auxiliar e apoiar nas definicbes e medidas pertinentes, a pedido
do Grupo. O Plano de Recuperacédo Judicial do Grupo foi elaborado por seus profissionais,
sendo que a ASBEM ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA. (“ASBEM”) nao tem qualquer
responsabilidade sobre ele.

Este documento foi elaborado considerando as informag¢des colhidas na base de
dados interna da Grupo LUARH, bem como em fontes externas, e de acordo com as
praticas do setor. As bases internas de dados dos produtores rurais envolvidos e suas
demonstracdes financeiras foram elaboradas pelo Grupo, sob responsabilidade unica e
exclusiva de seus administradores. Nao € atribuicdo da ASBEM opinar sobre as
demonstracdes financeiras e a base de dados interna que constituem o Grupo, e o presente
documento nao pode ser entendido ou utilizado como avaliagdo econdmica e financeira
para qualquer finalidade.

A opinidao da ASBEM expressa a sua expectativa sobre as atividades
operacionais da Grupo LUARH, com base em seu historico e nas informagdes colhidas.
Todavia, as proje¢des poderdo ndo ocorrer em vista dos riscos normais de mercado, por
razdes nao previstas ou ndo previsiveis neste momento, ou mesmo em razao de sua
implementacgéo, que estara a cargo exclusivamente de sua administragao.

A ASBEM reserva-se no direito de revisar as proje¢cdes aqui contidas a qualquer
tempo, conforme as variaveis econdbmicas, operacionais e de mercado sejam alteradas, ou

demais condi¢cdes que provoquem mudangas nas bases de estudo.

1. SOBRE A REESTRUTURAGAO

Com o intuito de reestruturar o Grupo, os administradores optaram por uma
reestruturagao geral, analisando com afinco cada departamento envolvido no processo de
plantio, armazenamento e colheita das culturas, focando na melhoria e eficiéncia

operacional, através da otimizagdo dos processos. Além disso, trabalham, intensamente,
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na implantagcdo das agdes e medidas informadas no Plano de Recuperagao Judicial, de
forma que os resultados da reestruturagdo sejam os mais eficientes e breves possiveis, a
fim de recuperar sua capacidade de geragao de caixa e recomposi¢cao de capital de giro.
Na visao da ASBEM, a Recuperagao Judicial apresentou-se como uma alternativa
viavel para o pagamento sustentavel e ordenado das obrigagdes financeiras da Familia, em
linha com o cenario e as dificuldades ja apresentadas em seu Plano de Recuperacgéo

Judicial.

2. PREMISSAS PARA AS MODELAGENS FINANCEIRAS

Nessa sec¢do, apresentaremos as premissas utilizadas nas projegdes dos resultados
futuros, definidos a partir das informacdes fornecidas pelo Grupo LUARH e/ou extraidas de

fontes publicas de uso comum e com confiabilidade no mercado.

Pontos Importantes:

e Os valores a seguir foram projetados para os proximos 22 anos;

e Foram projetados os cenarios para a venda de produtos e servicos com melhores
margens, assegurando os contratos existentes e explorando novos mercados e
culturas;

e O Cenario apresentado contempla recolhimentos dos impostos pertinentes;

e O restante da geracgéo de caixa € destinado a recomposi¢cado do capital de giro (se
houver), pagamento dos custos de novos financiamentos e manutencdo da

operagao, para garantia de continuidade do Grupo no periodo das proje¢des;

2.1.RECEITA BRUTA OPERACIONAL

As receitas de vendas foram projetadas de acordo com as informacbes de
expectativas de faturamento fornecidas pelo Grupo, considerando-se o dificil cenario dos

ultimos anos. E alguns dos motivos do crescimento modesto projetado, se da pela
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necessidade de reinvestimento inicial para manutengcéo e aumento da area plantada hoje,
e a falta de capital de giro e investimentos.

Considerou-se, a desaceleracdo econdémica do pais e sua instabilidade de demanda
para todos os servigos e produtos do setor agricola, com o intuito de mitigar as distor¢gbes
nas previsdes da receita futura.

As projec¢des representam a nova e real capacidade do Grupo em termos de plantio
de novas culturas que possam ser comercializadas, em linha com as proje¢cdes para o
cenario macroecondmico atual, bem como a estrutura e capacidade que possuem com
relacao aos servicos prestados e produtos oferecidos.

Ressalva-se aqui, que as bases constantes do momento dessa projegao, ainda que
utilizadas as melhores praticas para tal fim, se deram no momento do pedido de
Recuperagéao Judicial pelo Grupo LUARH nao prevendo (e ndo € mesmo possivel nenhuma
previsdo até o momento de apresentacdo desta projegdo) alteragcdes climaticas ou

mercadoldgicas bruscas.

2.2.DEDUGOES DA RECEITA BRUTA DE VENDA

Nas deducdes de receita estao incluidos os impostos pertinentes sobre faturamento,

ou seja, sobre todas as receitas operacionais e a devolugao de produtos comercializados.

2.3.CUSTOS E DESPESAS

Os custos dos produtos e servigos vendidos pelo Grupo sofrem modificagdes ao
longo das projegdes, sdo ajustes de mercado baseados em analises da demanda do setor.
Em parte, ha um ganho de eficiéncia ao reduzir o custo direto de mao de obra na producgao,
ao otimizar os controles internos e ao utilizar os recursos com o minimo de dispéndio, além
de renegociar os pregos com os fornecedores em busca de reducéo de parte destes custos.
O saldo ¢ positivo para o Grupo e mostra uma melhora na margem de contribuicao ao longo
dos anos.

Além disso, este item contempla os gastos relacionados aos armazéns de
equipamentos e graos, equipe de obra, despesas de venda, e equipe administrativa, que

apos cortes e revisdes periddicas estao e ficardo mais enxutos.

S6'0TS' 720 LT $ :10[eA

T13AID VUVA - SYIODO 3d VISIA V134

00:2¢¢:9T G20¢/80/6T -ered - SVI1d 3A 091dA0d HOLDIA oliensn

=@ Tribunal de Justica do Estado de Goias

eff® Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/08/2024 15:04:01

Assinado por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO:15141919897

Localizar pelo codigo: 109387675432563873873493452, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

juawifay o sesiteds3 s197 ‘'sob1po s01INQ J0d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- SIe199dST S0IUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUSWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 3: 3 laudo_ve__ luarh_sign__ 65e0.pdf

2.4.0UTRAS DESPESAS SOBRE O RESULTADO OPERACIONAL

Foram consideradas despesas financeiras incidentes sobre as operagbes de
financiamento as culturas, bem como incidéncia de impostos sobre a produg¢ao na medida

em que sao de recolhimento e proviséo obrigatorias.

2.5. AMORTIZAGAO DE DiVIDAS DA RECUPERAGAO JUDICIAL

Os valores dos créditos foram extraidos da lista de credores apresentada pelo Grupo
LUARH junto ao processo de Recuperagéao Judicial, os quais tiveram seus pagamentos
projetados conforme o Plano de Recuperagéao Judicial.

Baseado nas modificagcdes e reestruturacdo operacional, analisamos o cenario
financeiro mais provavel e exequivel, dentro da nova realidade e capacidade de pagamento
do Grupo. Assim, analisamos as proje¢cées com detalhamento de valores, modos, prazos e
condigdes a seguir, para o fluxo de pagamento das Classes |, II, lll e IV de Credores

conforme disposto no Plano de Recuperacao Judicial.

2.6.CLASSIFICAGAO DOS CREDORES

De acordo com a lista de credores apresentada pelo Grupo LUARH, o quadro é
composto por quatro classes formais: Credores Trabalhistas (Classe 1), Credores com
Garantias Reais (Classe Il), Credores Quirografarios (Classe lll) e, Credores Empresas de
Pequeno Porte ou Microempresas (Classe 1IV), bem como Créditos Extraconcursais. O
montante dos créditos existentes apresentado pelo Grupo no Plano de Recuperacao € de
R$ 20.506.522,87 (vinte milhdes, quinhentos e seis mil, quinhentos e vinte e dois reais e

oitenta e sete centavos).
2.7.PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES
Os valores dos créditos foram extraidos da lista de credores apresentada pelo grupo

LUARH, junto ao processo de Recuperagao Judicial, os quais tiveram seus pagamentos

projetados conforme o quadro abaixo:
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Dividas Re.ctliperagﬁo Valor (RS) Desagio Caréncia Prazo de Pgto. Juros Proposta (RS)*
Judicial (%6) (anos) (anos) (ao ano)

Extraconcursais 3.482.011,92 50% - 10 1,00% RS 1.923.153,70
Classe | - Trabalhistas 5.870,88 0% - 1 0,00% RS 5.870,88
Classe Il - Garantia Real 3.170.943,66 85% 2 20 1,00% RS 592.038,58
Classe Il - Quirografarios 13.816.081,41 85% 2 20 1,00% RS 2.579.564,35
Classe IV - EPP / ME 31.815,00 75% 2 15 1,00% RS 9.360,45

20.506.522,87 | R$5.109.987,96

*valores aproximados considerando o juros de 1% ao ano.

O Grupo propde uma simulagdo de pagamentos com parcelas anuais, conforme sua
capacidade de pagamento para quitagdo da divida. Totalizando 22 anos, compostos por
caréncias iniciais, e anos de pagamentos, conforme expostos no quadro acima, sempre

calculados da data da homologagéo da aprovagéo do Plano de Recuperagéao Judicial.

2.8.GERAGAO DE CAIXA

A geracao de caixa representa a capacidade do Grupo gerar riquezas, e observa-se
que precisara de um tempo de maturagdo para voltar a gerar caixa compativel com a
necessidade de pagamento aos credores. Os valores apresentados mostram que o Grupo,
dedica-se ao pagamento de impostos correntes e parcelamentos, custos de operacéo,

novas linhas de financiamento e as classes credoras no Plano de Recuperagao Judicial.
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3. ANALISE DE VIABILIDADE

O Plano de Recuperacao Judicial apresentado pelo Grupo LUARH sustenta
sua viabilidade basicamente na geracao de caixa a que se refere e que sejam
readequados seus custos e suas despesas.

E razoavel que esse fluxo de caixa seja estimado, uma vez que o Grupo é
importante participante do mercado, e conhece tanto os clientes, quanto os
fornecedores, e é sabedor da importancia em produzir com as melhores praticas
para a recomposi¢ao do capital e caixa, visando a possibilidade de reinvestimento.

Apesar desses fluxos serem estimativas de longo prazo e representarem o
melhor entendimento dos administradores, o negdcio foi constituido por prazo
indeterminado para o cumprimento do seu objetivo social, tendo mais tempo de
vida do que a quantidade de anos do fluxo de pagamentos de obrigagbes, razédo
pela qual é razoavelmente possivel que se mantenha operante e com a geragéo
de caixa hoje percebida, principalmente apdés a aprovagdo do Plano de

Recuperacéao Judicial.

4. CONCLUSAO

Uma vez confirmadas as proje¢gdes e demais aspectos da recuperagéo, e
considerando estarem corretos todos os dados e bases internas de informacdes
analisadas, opina-se que o Plano de Recuperacéo Judicial do Grupo € viavel do
ponto de vista econémico-financeiro, respeitando-se as condi¢cbes dos cenarios
apresentados e tendo por base o trabalho, os modelos e ferramentas gerenciais
aplicados, de acordo com a pratica usual de nossa atividade. Essa conclusdo nao
abrange uma opinido sobre a capacidade comercial e operacional do Grupo em
atingir tais resultados, o que estara ainda sujeito ao impacto de fatores externos
diversos, e que fogem ao controle da companhia, seus administradores, e socios.

Com base nas informagdes acima descritas e no Plano de Recuperagao
Judicial conclui-se:

1. Ressalva-se que, ndo foi conduzida verificagcdo independente de
quaisquer ativos ou passivos da empresa objeto deste laudo, considerando como
completas, exatas e verdadeiras as informacgdes obtidas de sua administragao;

2. As estimativas e projecdes realizadas neste laudo envolvem elementos
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de julgamento e analises subjetivos, que podem ou nao se concretizarem;

3. As premissas utilizadas para as projecoes de resultados e fluxo de caixa,
bem como as expectativas de amortizagdo propostas sdo compativeis com
padrdes adotados no mercado e apresentam razoabilidade;

4. A possibilidade de continuacéo das atividades operacionais da empresa
proporcionara geragao de recursos compativel com as previsdes de amortizagdes
propostas, possibilitando assim reestruturacéo do passivo da empresa, atendendo
o disposto no art. 47 da Lei n° 11.101/2005, ou seja, viabilizar a superacéo da
situagao de crise econdmico-financeira;

5. O indice oferecido para atualizagdo monetaria do endividamento sujeito
a recuperacao é compativel entre a manutencado dos valores dos créditos no
tempo e a capacidade de pagamento das obrigagbes das sociedades perante a
Recuperacéao Judicial,

6. Devido aos montantes de caixa liquido estimados podemos afirmar a real
necessidade de reescalonamento do passivo como um todo;

7. Respeitados os limites de geracao de caixa estimados, € perceptivel a
necessidade do periodo de caréncia para inicio das amortiza¢gdes dos créditos
propostos. Este periodo servira fundamentalmente para recomposi¢cao do capital
de giro proprio e consequente redugao do custo financeiro da operagao.

Desta forma, apds a tabulacao e analise das informacdes para elaboracao
deste laudo, bem como dos meios de recuperacao utilizados e, observando o
atendimento de todas as expectativas estabelecidas, verifica-se ser viavel o Plano

de Recuperacédo Judicial apresentado.

Bela Vista de Goias, 15 de agosto de 2024.

MAX ADRIANO Assinado de forma digital por MAX
ADRIANO CARVALHO DE

CARVALHO DE MELO:45157847149

MELO:45157847149 Dados: 2024.08.15 14:50:53 -03'00'

ASBEM ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA.
CNPJ 25.118.822/0001-00
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQ

ERCADO DE MAQUIN

MAQUINAS
BELA VISTA- GO

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

RICHARD WAGNER DE LAZARO MOTTA, portador da cédula de identidade RG
n°2079759 DGPC-GO, ¢ CPF/MF n°322.964.951-68, brasileiro, pecuarista, residente e
domiciliade na Rua karajis n® 487, Centro Belas Vista, CEP: 75.240-000 nesta cidade de
Bela Vista -GO.

METOLOGIA

Neste parecer técnico de avaliagio mercadolégica serfio utilizados, como
metodologia de avaliagio, o método comparativo direto de dados do mercado, que obtém
no mercado de maquinas, valores de maquinas ofertados e vendidos em sua proximidade
com caracteristicas similares ao maquinas hora avaliado ¢ dados coletados com
profissionais das dreas dos agronegdeios ¢ agronomia, corretores, € produtores rurais da
pecudria e plantadores circunvizinhos

FINALIDADE DO PARECER

Este parecer téenico tem como finalidade determinar o valor de mercado de
miquinas

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DAS MAQUINAS
AVALIADO

1, VTOYTA HILUX CDSRXA4FD 202172021 na cor branca com Placa, RBS4F.
no valor de R$: 275.000,00 mar(duzentos e setenta e cinco mil reais)
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I/FORD RANGER XLTCD4A32C 2022/2023 na cor cinza Placa, SCR3H90 no
valor de RS: 240,000,00(duzentos ¢ quarenta mil reais),

. UMA PLATADEIRA PLATICENTER serie TI17000G5PG00024FR010

Peso/weight 7400 km no valor de R$: 550.000,00(quinhentos e cinta mil reais)

UMA PLANTADEIRA JUMIL cadige 200650 modelo JM3080PD MG 13
PLANT 12L ano 2022 série 592410-1 nimero de controle 0026150 no valor de
RS: 400.000,00(quatrocentos mil reais),

UMA PLANTAEIRA JUMIL codigo 200655 modelo IM3080PD MG 15 PANT
14L. ano 2022 série 595194-1 nimero de controle 0026573 valor RS:
450.000,00(quatrocentos e cinquenta mil reais),

UM PULVERIZADOR AUTOPROPELIDO JOHN DEERE (MAR- marca:
JOHN DEERE M serie INW4030MKNO0230614T no valor de RS:
1.800,000,00(um milhdo oitocentos mil reais),

Um L936 CARREGADEIRA DE RODAS, NS:
VLGL9360KN0604207PREDBC=58,82% no valor de RS: 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais),

UM JOHN DEERE modelo TRATOR 7230J(MAR-I) CHASSUscric
IBM7230JANH008708 tipo novo marca JOHN, no valor de RS: 1,000.000,00(um
milhdo de reais),

Estes maquindrios encontram-se localizado na fazenda jatai na estrada Leopoldo
de Bulhdes nesta cidade de Bela Vista-Goids.

CONCLUSAO DO PTAM

Neste parecer, foram utilizados conhecimentos técnicos, estudos pesquisas e
percepedo de mercado da corretora que rubrica todas as piginas, ¢ coloca-se a

disposi¢do para qualquer tipo de informag3o.

ifl — Go, 11 de agosto de 2024,

CRECI-GO n®31.036

RECONHECIMENTO
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE AREA RURAL

AREA= 11.4863 HE
ESTRADA LEOPOLDO DE BULHOES FAZ. JATAI
BELA VISTA- GO

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

RICHARD WAGNER DE LAZARO MOTTA, portader da cédula de identidade RG
n°2079759 DGPC-GO, ¢ CPF/MF n°322,964.951-68, brasileiro, pecuarista, residente e
domiciliado na Rua Kkarajias s/n 487 Centro Belas Vista, CEP; 75.240-000 nesta cidade de
Bela Vista GO,

METOLOGIA

Neste parecer técnico de avaliagio mercadolégica serio utilizados, como
metodologia de avaliagio, 0 método comparativo direto de dados do mercado, que obtém
no mercado imobilidrio, valores de iméveis ofertados ¢ vendidos em sua proximidade
com caracteristicas similares #o imével hora avaliado e dados coletados com profissionais
das dreas de agronomia, correlores, e produtores rurais da pecudria ¢ plantadores
circunvizinhos e Prefeitura municipal de Cocalinho-MT CNPJ:00.965.145/0001-27,
através do D.T.C ( Divisdio de Tributagdo e Cadastro municipal ), da mesma, no uso de
suas atribuigdes legais, com base na LE1 ORGANICA MUNICIPAL N°727/2014, DE 12
DE DEZEMBRO DE 2014.

FINALIDADE DO PARECER
Rot¥
GREC! 31030
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Este parecer técnico tem como finalidade determinar o valor de mercado deste
imével; Codigo do INCRA n®934.046.040-1, NIRF n®0.549.211-4 ¢ Matricula n°26.191,
neste municipio de Bela Vista -GO, para fins de avaliagdo do patriménio.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3°, da Lei 6.530, de 12,
de maio, de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imdéveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECT)
n® 1066, de 22 de maio de 2007 (D.0.U. de 26/06/2007), e 1.066 de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), em seu artigo 5°, combinado com o que dispde o Ato
Normativo 001/2008, em seu Anexo I1I, que dispSem sobre a competéncia do Corretor
de Imoveis para a elaboragio de Parecer Técnico de Avaliagio Mercadolégica e
regulamentam a sua forma de elaboragdio.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIADO

UMA AREA DE TERRAS, situada no Municipio de Bela Vista, Comarca de Bela
Vista, Estado de Goids, com superficie de 11.4863 he (onze hectares quarenta e oito
ares e sessenta e trés centiares), situada ds margens da rodovia estrada Leopoldo de
bulhdes entrada pela Fazenda jatai, com matricula n°26.191, denominada por
Fazenda jatai, de coordenadas N 164944835m e E934,68m.

TOPOGRAFIA:

Esse imbvel tem excelente topografia plana e altitude media de750 metros,
6tima para plantio de milho, soja e feijio.

RECURSOS HIDRICOS:

O imével possui uma excelente disponibilidade hidrica natural por cursos
d’agua, possui uma direa de virzea ¢ tem reservatérios artificiais para melhor

distribui¢fio hidrica a0 seus bovinos e caltivo de graus em geral.

INFRAESTRUTURA

88 \moN e\

- 11,4863 hectares em lavoura,
cREc\ 3\036
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Movimentacao 79 : Ju

>

. Hectares de reserva, conforme certiddo em anexo,
- Hectares em pastagem,

- Propricdade toda cercada com madeira de cucalipto, sucupira ¢ aroeira; sendo 4 ¢ 5
fios de arame liso.

- Area de pastagens formada em braquiariio siio 01 divisdcs, todas com dgua, com capacidade de
2,0 unidades animal por hectare.

- Um Galpfio de aproximadamente 14 x 30
-01 casa de funciondrio,

~Curral

-Confinamento

Obs.: folos ¢ certidio em anexo.

VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 11de agosto de 2024, as 10:00 horas, juntamente
com proprietario, que ajudou a vistoriar o mesmo.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imdvel, objeto deste parecer estd em regiio com grande valorizagdo, tanto na pecudria
quante no cultive de graus, o imdvel avaliado tem uma logistica d¢ acesso muito boa por
esta proximo a Leopoldo de bulhdes, perto da cidade de Bela Vista - GO, e cidade de
Senador Canedo-GO.

DETERMINACAO DO VALOR DO ha NA REGIAO PARA O
IMOVEL

Para a determinagdo do valor do ha em dada regifio, os célculos foram feitos por
ha, vezes nimero de dados coletados na regido do imdvel avaliado, conforme planta de
valores de imdveis rurais deste municipio.

Apés a homogeneizagdio dos dados obtidos na pesquisa, estabeleceu-se o valor

final do hé na propricdade ¢ pelos indices considerados, teremos o valor total d

0BS* Nio consta valor do secador e nem da balanga.
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g CERTIFICA que a presente & reprodugac auténtica da
0 matricula n® 26.191, CNM N° 025098.2,0026191-88 ficha 1 livzo 02,
quet foi extraida por meio reprografico nos termos do Art.19, §1°,
Jh. da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esté
conforme o original cujo teor & o sequinte:UMA GLEBA DE TERRAS,
contendo a Area total de 11,4863 hectares, situada na FAZENDA
" JATAL - Parcela 01/Parcela 02, neste municipio, conforme memorial
‘ descritivo certificado pelo INCRA, Responsavel Técnico: Waldjair
Inacio Ferreira - Formacdo: Engenheiro Técnico de Grau Médio em
Agrimensura - Conselho Profissional: 69768846100/GO - Cb&digo de
credenciamento: ERY. Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000.
Coordenadas:Latitude, longitude/Altitude geodésicas. Area (Sistema
Geodésico Local): 11,4863 hectares - Perimetro(m): 2.476,69m /
Azimutes geodésicos: "Inicia-se a descrigde deste perimetro no
,%b vértice ERY-M-0782, de coordenadas (Longitude: ~-48°54'29,615",

‘.

LA

Nomr LTy
,?g). 4>
T0:2¢¢ 9T G¢0¢/80/6T ‘eled - SVI13d 3A 0914dA0d JOLDIA :ouen'sﬁ" J

T )

o SN e T
-'.fs:r"-:m

o
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Latitude: -16°49'44,835" e Altitude: 934,68 m): Cerca; deste,
oy segue confrontando com Parcela 01, com os seguintes azimutes e
Gy distancias: 165°39' e 502,88 m até o vértice -ERY-M-0783,
e (Longitude: -48°54'25,410", Latitude: =-16°50'00,682" e Altitude:
‘& 931334 m); - 219°02' e 284,86 m até o veértice ERY-M-0784,
- (Longitude: -48°54'31,470", Latitude: =-16°50'07,878" e Altitude:
938,58 m); 200°25' e 319,67 m até o vértice "ERY-P-1493,
~ (Longitude: -48°54'35,239", Latitude: -16°50'17,621" e Altitude:
959,44 m); Estrada municipal; deste, segue confrontando com
" Bstrada Municipal, de Responsabilidade da Prefeitura Municipal de
Bela Vista de Goiids-GO, CNPJ n° 01.005.917/0001-41, com os
seguintes azimutes e distdncias: 276°45' e 81,58 m até o vértice
ERY-P-1494, (Longitude: -48°54'37,975", Latitude: =16°50'17,309" e
Altitude: 959,05 m); 295°29' e 10,50 m até o vértice ERY-P-1495,
(Longitude: =-48°54'38,295", Latitude: =16°50'17,162" e Altitude:
958,89 m); 316°36' e 103,66 m até o vértice ERY-M-0704,
(Longitude: =-48°54'40,700", Latitude: -16°50'14,712" e Altitude:
954,73 m); Cerca; deste, segue. confrontando com Fazenda Jatal,
Matricula n°® 25367, CNS: 02.509-8, com os seguintes azimutes e
disténcias: 40°00' e 575,66 m até o vértice ERY-M-0710,
(Lopgitude: =-48°54'28,203", Latitude: =-16°50'00,369" e Altitude:
926,86 m); ' 338°19' e 460,29 m até o vértice ERY-M-0713,
(Longitude: -48°54'33,946", Latitude: -16°49'46,457" e Altitude:
921,09 m); Cerca deste, segue confrontando com Parcela 01, com oS
seguintes azimutes e distincias: 6B°45' e 137,60 m até o vértice
ERY-M-0782, ponto inicial da descrigldo deste perimetro". Todas as
coordenadas aqui descritas estic georreferenciadas ac Sistema
Geodésico Brasileiro tendo como datum o SIRGAS2000. A &rea foi
obtida pelas coordenadas cartesianas locais, referenciada ao

'y / Tobsfores: €2 33513342 1 62 3551-164)
" Eman com
5 rgistroshelavs com
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T em Paraubebas/PA,
" nelsonmartissjunior@gmail.com. REGISTRO ANTERIOR: MA n.°

_margo de 2.022.

| 'S

OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO

Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos o3 azimutes foram
calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso (Puissant).
Perimetro’ e Dist@8ncias foram calculados pelas coordenadas
cartesianas geocéntricas. Cadastrada nc JINCRA/CCIR cédige n.° 934
0dé 001 ©040-1 e o ITR - NIRF n.® 0.549.211-4, devidamente
quitados. PRCPRIETARIO: NELSON MARTINS DE SA JUNIOR, brasileiro,
solteiro, maior e capaz, administrador de empresas, filho de
Nelson Martins de S& e Rosa Maria Mesquita de Sa, natural de
Goi&nia/GO, portador da CNH n.® 00604314195-DETRAN-GO, onde consta
a CI.RG n.° 13156-MT/GC, inscrito no CPF/MF n.° 847.249.271-00,
residente e domiciliado & Avenida Vsl0, n.° 49B, Setor Guanabara,
enderego eletrdnico:
25.585,
ficha 01 do livro 2. O referidec & verdade e dou £&. Bela Vista de
Goias, Estado de Goid&s, 14 de margo de 2022. (as.) Jodo Batista da
Silva - Oficial Supstituto.:s:zsdsstssssssssassnssonudnsssnsssss

AV-1-26.191 - DESMEMBRAMENTO/GEORREFERECIAMENTO - Protococlo n.°
69.452 - 14/03/2022 = Nos termos do requerimento particular,
devidamente assinade pela parte .interessada, que veio requerer o
desmembramentoe de Area e o georreferenciamento, a saber: I)
DESMEMBRAMENTO - Da procedéncia deste imével ou seja MA 25.585,
foi, desmembrado uma 4rea de 11,4863 hectares .(descrita na
matricula). Foi jungido ao requerimento, memorial descritivo, mapa
e ART, CCIR e ITR (j& descritos na matricula), certificacdo do
INCRA no georreferenciamento. II) GEORREFERENCIAMENTO - Imbvel:

. FAZENDA JATAI - Parcela 01/Parcela 02/UF: Bela Vista de Goids-GO,
, Cartério (CNS):

(02.509-8) Bela Vista de Goiids - GO, Responsavel
Técnico: Waldjair InéAclio Ferreira - ART n.° BR20211288929-G0 =
Formagdo: Técnico de Grau Médio em Agrimensura - CREA:
69768846100/G0 - CbOdigo de credenciamento: ERY. Sistema Geodésico
de referédncia: SIRGAS 2000.
Coordenadas:Latitude, longitude/Rltitude geodésicas. Area (Sistema
Geodésico Local): 11,4863 hectares - Perimetro(m): 2.476,69m /
Azimutes geodésicos. CERTIFICAGAO:
302069£fc~24£f1-4d1b-92b7-152b33£47e5b - Data Certificagio:
17/12/2021 14:39 hs - Data da Geragdo: 20/01/2022 10:38 hs; Em
atendimento ao § 5° do art. 176 da lLei 6.015/73, certificamos que
a poligonal objetoc deste memorial descritivo ndo se sobrepde,
nesta data,. a nenhuma outra poligonal constante do cadastro
georreferenciado do INCRA. VALOR: SVD. CONDICAO/TERMO/ENCARGO: N#o
h&., O referido 6 verdade e dou fé&. Bela Vista de Goids, 14 de
(as.) Jodoc Batista da Silva -Sub-Oficial.:::z::::::

R+2-26.191 - COMPRA E VENDA - Protocolo n.° 69.452 - 14/03/2022 -

| Talefores: 62 358513902 762 18519641
/ Emait; centidonsbe iLeom
ad.com
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—laudo bens_L_sign_aghuRdbas PESSOAS NATURAIS E DE mrenmcbes ETUTELAS

.'Jat:ai - mm= Bela Vista de Goias-GO

. : OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO

Nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda de 01 de
setembro de 2021, lavrada nas notas do Tabelionato de Notas,
Protesto de Titulos e Tabelionato e Oficialato de Registros
Maritimos desta Comarca de Bela Vista de Goias/GO, no livro n.°
260, folhas 173/179, pela Tabelid@ Substituta, Massele Rosa Gomes
de Araujo; o imbvel constante da presente matricula fol adguiridoc
por, RICEARD WAGNER DE LAZARO MOTTA, brasileiro, divorciado, filho
de Wagner de LAzaro e Maria Divina Motta de Lazaro, natural de
Varginha/MG, portador da CNH n.® 03960090510-DETRAN/GO, expedida
em 21/06/2017, onde consta a CI.RG n.®° 2.079.759-DGPC/GO, inscrito
no CPF/MF socb o n.° 322.964.951-68, produtor rural, residente =
domiciliade & Rua Carajids, n.° 487, centre, em Bela Vista de

Goids/GO, CEP: 75.240-000, telefone: 62 99840- 6256, endereco
_eletrénico: ndo informado; por compri feita a

JUNIOR, supra qualificado. VALOR DA COMPRA F _VENDA: RS 237.351,04
- ITBI: Foi recolhido na forma da lei e anexado ao traslado.

CONDICOES: Foram presentes ac ato de lavratura como INTERVENIENTES
ANUENTES, Nelson Maztine de S4, Juliana Marting do Si Hagen e

gque compareceram concordando com a
presente venda. O referide & verdade e dou fé. Bela Vista de
Goias, 14 de margo de 2022. (as) Jodc Batista da Silva - Oficial
Substitut .:::::::-~:--::::::::::::::::::::::::°::::::::::::::::::

AV-3-26.191 - CAR - Protocclo n.® 69.452 - 14/03/2022 - Procedo &
esta averbagdo, por requerimento da parte interessada, para fazer

condtar nesta matricula, o D

CAR o Registro no CAR:

GO=-5203302-FC01.82A0.ASAD. 43FC.9227.3638. 3420 281F = Data de

Cadastro: 10/02/2022 - 00:03:06 hs. w_m Fazenda
Coordenadas

16° SD' 02 27"

- Latltude.

] B
Sr= Longitude 48° S4' 33,62" 0 - Ares
21,1616 - Mbdulos Fjiscajs: 0,6046 - com supedaneo no Oficio
Circular n.° 123/2014-SEC de 15 de Julho de 2014, emitido pela
Secretaria Executiva da Corregedoria-Geral de Justica do Estado de
Goids, extraido do processo n.° 4602676/2013 - Procedimento de
Consulta = Despacho/Oficio n.°® 2435/2014, devidamente assinadoe
pela Corregedora-Geral de Justica Des.® Nelma Branco Ferreira
Pexilo. O referido é& verdade e dou £&. Bela Vista de Golds, 14 de
margo de 2022. (as) Jodo Batista da Silva - Sub-Oficial.::::::::::

AV-4-26.191 - EXECUGAO - Protocolo n.° 74.415 - 29/04/2024 -
Procedo & esta averbacdo, por requerimento de Rozany Rocha Teles -
ORB/GO sob © n.? 41,564, datado de 29 de abril de 2024; para fazer
constar nesta matricula, a agdo de execugdo, conforme Qﬁmm

(ART. 628 - LET 13.105/2015) -~ Processo n.°

. 5291850-52.2024.8.09.0017 - AQAQ "Execugdo - PROMOVENTE: VIAVERDE

Telafonas: 62 3581.3302 / 62 35519643
Emat: certidorsbedavista@gmall com
reqivtioskelavisteBemall com
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OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO =

“) " COMERCIO E PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob ©

Be n.® 37.221.962/0001-80 - PROMOVIDQ: RICHARD WAGNER DE LAZARO MOTA
CPE/MF s80b o n.® 322.964.951-68 - JUIZ: Dr. Lucas Carbon '
- VALOR DA CAUSA: R$ 931.895,04. O referido & verdade
Bela Vista de Goias, 29 de abril de 2024. (a.)
Silva -~ Oficlal Substituto.:z:csissssssssssssssscsiasssssss
; 0 referido & verdade e dou fa.
Bela Vista de Goids-GO, 20 de junho de 2024.
JOAG BATISTA DA SILVA - Oficial Substituto.
. Emolumentos: R$ 66,64; Taxa Judioidria: R$18,29; ISS(2%): R93,35; Fundesp(10%):
_R$6,65; Funesp(B%): R$0; Estado(5%): R$0; Fesemps(4%): R$0; Funemp(3%): R$2;
. Funcomp (3%} : R§2; Fepadsa’ (2%) ; R9L,35; Funproge (2%) : R$1,35;
Fundopog (2%) :R$0,82; Total: R$102,45.
PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS &
Sels Eletrdnico de Fiscalizaglo
01612406183763226800100
Consulte este selo em
hitps:ifsee.tfgo. jas.br/buscas’
i
s
4
(- .

27 . \ a”it

Teledones: €2 3551.3301 ) 62 15511643
/ Evwe, CartiioesdelavisCiomal.com
ragistrosbelaristafigmal com
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< Meu local

Local
16°53'20"S 48°51'42"W

Elevagao
862,05 m

[4 Salvar no projeto  Medir
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQO
MERCADOLOGICA DE AREA RURAL

AREA= 16.13.33 HE
ESTRADA LEOPOLDO DE BULHOES FAZ. LAGE
BELA VISTA- GO

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

RICHARD WAGNER DE LAZARO MOTTA, portador da cédula de identidade RG
n°2079759 DGPC-GO, ¢ CPFMF n°322.964.951-68, brasilciro, pecuarista, residente ¢
domiciliado na Rua Karajds s/n 487 Centro Belas Vista, CEP: 75.240-000 nesta cidade de
Bela Vista -GO,

METOLOGIA

Neste parecer lécnico de avaliagiio mercadologica seriio utilizados, como
metodologia de avaliagdo, o método comparativo direto de dados do mercado, que obtém
no mercado imobilidrio, valores de imoveis ofertados e vendidos em sua proximidade
com caracteristicas similares ao imével hora avaliado ¢ dados coletados com profissionais
das dreas de agronomia, corretores, e produtores rurais da pecudria ¢ plantadores
circunvizinhos ¢ Prefeitura municipal de BELA VISTA-GO, através do D.T.C ( Divisdo
de Tributagdo e Cadastro municipal ), da mesma, no uso de suas atribuigdes legais, com

base na LEIl ORGANICA MUNICIPAL . P
FINALIDADE DO PARECER enza
de \mave)
cREc\ 21036
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Este parecer téenico tem como finnlidade determinar o valor de mercado deste
imdvel; Cddigo do car.: Go-5203302 DRE7.0464A986.4EC4R0F47B67.4200.3BC4 -
data do cadastro 10/06/2021 Matricula n®9.300, neste municipio de Bela Vista GO, par
a fins de avaliagdo do patrimdnio.

Este parccer estd em conformidade com o disposto no art, 3°, da Lei 6.530, de 12,
de maio, de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdio de Corretor de
Imdveis, ¢ com as Resolugdes do Conselho Federnl de Corretores de Iméveis (COFECH)
n®* 1066, de 22 de maio de 2007 (D.O.U. de 26/06/2007), e 1.066 de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), em seu artigo 5°, combinado com o que dispde o Ato
Normative 001/2008, em seu Anexo I11, que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Imoveis parn a claboraglio de Parccer Técnico de Avaliagio Mercadolégica ¢

regulamentam o sua forma de elaboragdo,

IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIADO

UMA AREA DE TERRAS, situada no Municipio de Bela Vista, Comarca de Bela
Vista, Estado de Goids, com superficie de 16.13.33 He (dezesseis hectares treze ares ¢
trinta ¢ trés centiares), situada na estrada Leopoldo de bulhdes entrada pela
Fazenda Lage, com matricula n°® 9300, denominada por Fazenda Lage, de
coordenadas N 8131047m ¢ 727556m.

TOPOGRAFIA:

Esse imovel tem excelente topografia plana ¢ altitude media de750 metros,
Gtima para plantio de milho, soja e feijio.

RECURSOS HIDRICOS:

O imével possui uma excelente disponibilidade hidrica natural por cursos
d’fgua, possui uma firca de virzea e tem reservatérios artificiais para melhor

distribuigiio hidrica nos scus bovines ¢ cultivo de graus em geral,

INFRAESTRUTURA
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< 16,1333 hectares em lavour,

Ohs.: fotos © certiddo em anexo,

VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 11 de agosto de 2024, ds 10:00 homs, juntamente
com um funciondrio do proprietirio, que ajudou a vistoriar 0 mesmo.,

ANALISE MERCADOLOGICA

0 imdvel, objeto deste parecer estd em regido com grande valorizagdo, tanto na pecudria
quanto no cultivo de graus, o imdvel avaliado tem uma logistica de acesso muito boa por
esta proximo a Leopoldo de bulhdes, perto da cidade de Bela Vista -GO, e cidade de
Senador Canedo-GO.

DETERMINACAO DO VALOR DO HA NA REGIAO PARA O

IMOVEL

Para a determinagfio do valor do ha em dada regidlo, os cdliculos foram feitos por
ha, vezes niimero de dados coletados na regido do imdvel avaliado, conforme planta de
valores de imdveis rurais deste municipio.

Apos a homogencizagio dos dados obtidos na pesquisa, estabeleceu-se o valor
final do hd na propriedade ¢ pelos indices considerados, teremos o valor total do imdvel;
08S* Nio consta valor do secador e nem da balanga.

Onde:
VT = Valor Total.

=VAE x VM?AE x VTIA X Vh

Com base nos cilculos, chegamos ao valor total do imével, a drea de 520,000,00 ha,
com matricula n®9.300 a razdo total de RS: 1.733.032, (um milhdo setecentos ¢ trinta e

trés reais ¢ zero trinta ¢ dois centavos).

o
Nggiaiae®
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Valor total do RS:1.733.032
Imdvel
Valor total da _—
Arca Edificada.

Valor por m* de eosmm—
Area Edificada.

Valor total da RS:1.733.032
Arca.

Valor do ha RS: 107.438,00
Area total do|RS$:1.733.032
Imbvel
CONCLUSAO DO PTAM

Neste parecer, foram utilizados conhecimentos técnicos, estudos pesquisas e percepgio
de mercado da corretora que rubrica todas as piginas, e coloca-se a disposigio pam
qualquer tipo de infonmyﬂo.

Aruand - Go, 11 de agosto de 2024.

CRECI 31036
Rodrigo Bruno Lenza Rodrigues

Tabelionato de Notas ¢ Pretesta de Tikr o

Commm 0 Bea Vn @& Tma.
S Sovter Pairs Laewen W 80 Coivn - CEF ™07 N ™ 0\ 3%

N TalANT

Costrew

CRECI-GO n®31.036
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OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO

CERTIDAO

CERTIFICA que a presente ¢ roprodugdo auténtica da matricula
n® 9.300, CM N® 025098.2.0009300-30 ficha 1 livro 02, que fol extraida
por meio reprogrifico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e
Art.41 da Lei 8£.935 de 18/11/1994 ¢ estd conforme © oxiginal cujo teor ¢
0 seguinte:IMOVEL: HAVERA psra seu pagamento no imével dividendo,
FAZENDA LAGE S e TAQUARE, neste municipio, o quinhlc n 04, em uma s6
gleba de terras, com a érea de 16ha 13a.33ca, ou 03 alqueires e 26,666
litros de campo, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: "COMECA
em wn marco na margem da estrada na confrontagdo com Nivalcir Gongalves
de Oliveira; dai, confrontando com este e dividindo por cerca de arame
com os azimutes e distancias, 357°23°03" AZ - 118,82m, 02°27°55" AZ.-
62,58m e 19°41°26" AZ - 195,28 até o marco; dai, confrontando com
vanderlan Celsc & Silva e dividindo por cerca de arame com o Azimute e

 distdncia, 344°54°30" AZ - 990,60m, até um marco; dai, confrontando com

Lucicle Rodrigues Pereira e dividindo por cerca de arame com 03 azimutes
@ distdncias, 254°09°49" RZ - 77,68m, 242°47°28" AZ - 29,93m, 228°36714"
AZ - 46,26m, 210°46°24" AZ - B83,31lm e 204°17°01" AZ -~ 38,72, até um
marco; dai, confrontando com Canova Gomes Scobrinho e dividindo pela
linha diviséria com o azimute e distdncia, 350°46°¢3" AZ - 585,38m, ate
¢ ponte de partida”. PRORIETARIO: r CI 2
agropecuarista, CPF n® 125,040.251-49 e CI.RG. n° 90.885 SSP/GO,
brasileiro, casado sob o regime da comunhdo universal de bens com a $ra.

residentes e domiciliados a Rua Cel.
Jodo Camilo, n°® 239, centro, nesta Cidade. REGISTRO 'ANTERIOR: R-8-2.723,
do livro 2-L. O referido ¢ verdade e dou fé. Bela Vista de Goids, 13 de
Janeiro de-2.003. Sub-Oficial sz stsinsinssesssisiseyassstesilieasssass

L)

R-1-9.300- Nos termos da Certidic de Divisdo Amigavel de 16 de Fevereiro
de 2.000, extraida na Escrivania do 2° do Civel desta Comarca, dos autos
n® 040/97, pelc Esc, Aut. José Sérgio Lucinde Ribeiro. 0 imbvel
constante da presente matricula foi dividido amigavelmente, processado
nesta Comarca ¢ julgado por sentenga em 15 de Dezembro de 1,999, cabendo
este quinhdo ac Sz, J0A0 EULICIO GOMES e sua esposa D* ARMINDA RIBEIRO
n]_%_m. (34 qualificados na matricula). VALOR: R$ 2.222,22.
CONDICOES: Ndoc ha. O referido é verdade e dou fé. Bela Vista de Gozéa.
13 da Janeirs de 2.003. Sub=Offcial. .2 eadstssssstssrstssessnsossntnsses

R-2-9.300 -~ INVENTARIO - Protocolo n*® 67.910, prenctado em 07/07/2021 -
Procedo ¢ presente registro para constar que, o imdvel constante do R-1
da prosonte matricula foi 1nvnnt:rindo = pa:txlhndo em virtude da morte
de sua proprietéria, XN EIRC : ES, brasileira,
natural de Cristianopolis-GoO, nasc1da aos 19/12/1945, filha de Eudoxio
Rodrigues de Aradjo e Maria Rosa Ribeiro, aposentada, portadora da
cédtla de identidade RG. n°® 2.611.291 2*Via DGPC/GO, inscrita no CPF/MF
sob o n°® 507.152.081-87, residia e domiciliada na Rua Coronel Jedo
Camilo, n® 239, centro em Bela Vista de Goids-GO, a qual faleceu em 28

Telaboras €2 3551-3101) 62 35514640
Email caridon baleva talgmall com
registroatelavistafigrmail com
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OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO -
0% g,

& FuuAS

. ‘,‘p

de fevereiro de 2018 (28/02/2018), com 72 anos de idade, em domicilio,

conforme Certiddo de Obite Matricula n® 025098 01 55 2018 4 00016 169

"0003783 60, de ordem do Registro Civil desta Comarca de Bela Vista de

Goids, casada em Unica nipcias sob o regime da comunhdo de bens com, §x,

» (devidamente qualificado), CARENDO ESTE PAGAMENTO

. BRICHARD WAGNER DE_LAZARO MOTTA,
brasileiro, natural de Varginha-MG, filho de Wagner de LAzaro e Maria
Divina de Motta de LAzaro, produtor rural, portador da CNH n°
03960090510 DETRAN/GO, onde consta a CI/RG n® 2.079.759 DGPC/GO,
inscrito no CPF/MF sob o n® 322.964.951-68, residente e domiciliado na
Rua Carajas, n® 487, centro, Bela Vista de Golds-GO, telefone: 62
99840-6256, endereco eletrénico: ndo declarado. TITULO: Heranca. FORMA
DO TiTULO: Escritura Pdblica de Inventdrio, Cessdo da Direito ¢ Partilha
dos Bens que Compdem o Espolio de Arminda Ribeiro de Aradjo Gomes,
lavrada em 01/04/2021, livro n® 249, folhas 49/61 do 1° Tabelionato de
Notas desta Cidade. VALOR: RS 435.599,10 (quatrocentos e trinta e cinco
mil, quinhentos @ noventa e nove reais e dez centavos) -

HOARIA ESTANRS W APAR U\ U UL A

v . AN - als

: 35
. COMDICOES: Nio ha. O referido & verdade e

.nove _reajs o doz centavos)
dou f£&. Bela Vista de Goids-GO, 07 de Julho de 2.021. (as.) José Sérgi

AV-3-9.300 - CADASTRO AMBIENTAL RURAL - Protocolo n°® §7.910, prenotado
em 07/07/2021 - Procedo a presente averbag¢ldo para constar que, imbvel do
R-2 da presente matricula encontra-se devidamente registrade sob o
registro no CAR: GO-5203302-DBE7.0464.A986,.4EC4,80F4.7867.4200,38C4 ~
Data do Cadastro: 10/06/2021 - 22:36:35. O referido & verdade e dou fé.
Bela Vista de Goids-GO, 07 de Julho de 2.021. (as.) José Sérgio Lucindo
Ribelro = OflGlal), st st sssats s eyt e sninass sttt aglad i I seedsiistiys

R-4-9.300 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Protocolo n.® 63.128 - 05/01/2.022 -
£mitdnte/Devedor: AGROPECUARIA LUARH LTIDA., CNPJ n.® 30.371.997/0001-57.
Representate Legal/Avalista/Interveniente Garantidox: RICHARD WAGNER DE
LAZARO MOTTA, CPF n.® 322.964.851-68 - Emitiu Cédula de Crédito Bancédrio
Cresol Empresarial n.® 5001097-2021.007838-4, em alienagdo fiduciaria,
no valor de R§ 1.260.000,00 (juntamente com outro registre); com
‘vencimento para 15 de Maio de 2.023, em favor da COOPERATIVA DE CREDITO
COM INTERAGAO SOLIDARIA DE GOYAS - CRESOL GOIAS, inscrita no CNBJ/MF sob
o n.° 06.490.531/0001-60, datada de 29 de Dezembro de 2.021. A cédula
foi registrada sob o n.® R-11.697, ficha 01 do livro 3. O referido ¢
verdade & dou fé. Bela Vista de Goids - GO, 05 de Janeiro de 2.022,
{as,) Juliana Pereira Rosa Guimarles - Suboficial.::iz:sssssegsssessssss:

AV-5-9.300 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Protocolo n.® 72.135
- A COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA DE
GOIAS - CRESOL GOIAS, representada por Lucas da Silveira Moura - Diretor
Comercial, autoriza esta serventia em 12 de Maio de 2.023, a proceder o
cancelamento da alienagdo fiducidria do R=-4-9.300, em virtude de sua
respqctiva liquidagdo. O referido & verdade @ dou [fé. Bela Vista de

Telefonas: 63 1545030 / 63 38811843
il comivdor sbelavtatagman com
reg sy oabelaslntaggerii carm
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AS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDIGOES E TUTELAS
OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO

s

-

L4

= .

& FOLHAS T
%

Goids - GO, 12 de Maio de 2.023. {as.) Juliana Pereira Rosa Guimarles -
Subo‘ﬁcial.:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

R-6-9.300 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Protocolo n.® 72.136 - 12/05/2.023 -
Emitente/Devedor: AGROPECUARIA LUARH LIPA., CNPJ n.° 30.371.997/0001-57.
Representate Legal/Avaliste: LUCAS GUIMARAES MOTTA, CPF. n.°

: 053.027,601-18, Representante Legal/Avalista/Interveniente Garantidor:
“ . - RICBARD WAGNER DE LAZARO MOTTA, CPF n.° 322.964.951-68 - Emitiu Cédula
’  de Crédito Bancario n.° 5001097-2023.006945-4, em alienagdo fiducidria,
no valor de R$ 1.100.000,00; com vencimento para 04 de Maio de 2.027, em
favor da COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA

DE GOIAS - CRESOL GOIAs, inscrita no CNPJ/MF sob e
04.490.531/0001-60, datada de 10 de Maio de 2.023. cédula foi
registrada sob o n.° R-12.214, ficha 01 do livro 3. O erido & verdade

e dou fé. Bela Vista de Goids - GO, 12 deo Maio de 27023, (as.) Juliana

R )
LA L L LA B B L

T0:2¢¢ 9T G¢0¢/80/6T -eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA :olrensn

O referido é verdade e dou fé.
Beld Viata de Goids-GO, 20 de junho de 202

JOAO BATISTA DA SILVA - Oficial Substituto.

Esolunontes: R§ 83,3; Taxa Judiociéria: RS16,29; IBS(2%): RS4,19; p(10%):

. ' R#8,31; Funesp(8%): R$0; Estado(5%): R§0; Fesemps(4%): R$0; Funemp(3%): R$2,5;
Funcomp (3%) ; R$2,5; Fepadsaj (2V) : R$1,69; Funproge (2%) : R$1,69;
Fundepeg (2%) :R$1,02; Total: R$123,49.

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS

Selo Eletrdnkeo do Fiscalizaglo
01612406 183763226800058

Consulte cste selo em
+ hitpsisce.tjgo jus.brihescas/

Telwfonea €7 8513900 | €2 3551140

‘ e o
regiat tam
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE AREA RURAL

AREA= 20502585 HE
SITUADA NA PIRACAJUBA
BELA VISTA- GO

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

RICHARD WAGNER DE LAZARO MOTTA, portador da cédula de identidade RG
n°2079759 DGPC-GO, ¢ CPF/MF n°322.964.951-68, brasilciro, pecuarista, residente e
domiciliado na Rua karajis n* 487, Centro Belas Vista, CEP: 75.240-000 nesta cidade de
Bela Vista -GO.

METOLOGIA

Neste parecer técnico de avaliagdo mercadolégica serio umlizados, como
metodologia de avaliagio, o método comparativo dircto de dados do mercado, que obtém
no mercado imobilidrio, valores de imdveis ofertados ¢ vendidos em sua proximidade
com caracteristicas similares ao imével hora avaliado ¢ dados coletados com profissionais
das dreas de agronomia, corretores, e produtores rurais da pecuiria e plantadores
circunvizinhos e Prefeitura municipal de¢ do D.T.C ( Divisdo de Tributagdo e Cadastro
municipal ), da mesma, no uso de suas atribuigdes legais, com base na LEI ORGANICA
MUNICIPAL

FINALIDADE DO PARECER

Este parecer téenico tem como finalidade determinar o valor de mercado deste
imdvel; Cédigo do INCRA n®943.046.002-1 NIRF n°1.593.726-7 ¢ Matricula n®20.228,
neste municipio de Bela Vista - GO, para fins de avaliagio do patrimdnio. R

movel

caec\ 31036
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Este parccer estd em conformidade com o disposto no art. 3°, da Lei 6.530, de 12,
de maio, de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissio de Corretor de
Imédveis, ¢ com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECIH)
n® 1066, de 22 de maio de 2007 (D.0.U. de 26/06/2007), ¢ 1.066 de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/1172007), em seu artigo 5°, combinado com o que dispde o Ato
Nommativo 00172008, em seu Anexo 11, que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Imoveis para a elaboraglo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e

regulamentam a sua forma de elaboragiio,

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIADO

UMA AREA DE TERRAS, situada no Municipio de Bela Vista, Comarca de Bela
Vista, Estado de Goids, com superficie de 20.50.25,85he (vinte hectares cinquenta ares
vinte cinco, oitenta cinco centiares), situada na piracanjuba entrada pela
piracanjuba, com matricula n°20.228, denominada por de coordenadas N 8131549
E727992m.

TOPOGRAFIA:

Esse imével tem excelente topografia plana ¢ altitude media de750 metros,
Gtima para plantio de milho, soja e feijdo.

RECURSOS HIDRICOS:

O imdvel possui uma excelente disponibilidade hidrica natural por cursos
d’agua, possui uma drea de virzea ¢ tem reservatérios artificiais para melbor

distribui¢iio hidrica a0 seus hovinos ¢ cultivo de graus em geral.

INFRAESTRUTURA

- 20.50.25 85 hectares de pastagem. ?/C

Obs.: fotos ¢ certiddo em anexo.

o 3
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VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 11de agosto de 2024, &s 10:00 horas, juntamente
com proprictario, que ajudou a vistoriar o mesmo.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imdvel, objeto deste parecer estd em regido com grande valorizagdo, tanto na pecuiria
quanto no cultivo de graus, o imével avaliado tem uma logistica de acesso muito boa por
esta proximo a regido da Piracanjuba, perto da cidade de Bela Vista - GO, ¢ cidade de
Senador Canedo-GO.

DETERMINACAO DO VALOR DO ha NA REGIAO PARA O

IMOVEL

Para a determinagdo do valer do ha em dada regido, os cdlculos foram feitos por
ha, vezes niimero de dados coletados na regifio do imével avaliado, conforme planta de
valores de imdveis rurais deste municipio.

Apds a homogeneizagdo dos dados obtidos na pesquisa, estabeleceu-se o valor
final do hd na propriedade ¢ pelos indices considerados, teremos o valor total do imével;
OBS* Ndo consta valor do secador e nem da balanga.

Onde:
VT = Valor Total.

= VAE x VM’AE x VTA X Vh

Com base nos c¢dlculos, chegamos ao valor total do imével, a &rea de 520.000,00 ha com
matricula n°26.191 a razdio total de RS 2.202.757,07 (Dois milhdo duzentos e dois mil e

setecentos € cinquenta e sete reais ¢ zero sele centavos)
:-6 \
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V
Valor total do R$:2.202.757,07
Imdvel
Valor totnl da ramen
Aren Fdificada,
Valor por m? de memmann
Arca Edificada,
Valor total da RS: 2.202.757,07
QANII.
Valor do ha RS: 107.438,17
Aren ol do|RS: 2,202.757,07
Imdvel
CONCLUSAO DO PTAM

Neste parecer, fornm utilizados conhecimentos técnicos, estudos pesquisas ¢
percepeiio de mercado da corretora que rubrica todas as piginas, ¢ coloca-se a
disposi¢lo para qualquer tipo de informaglo.
Aruandl - Go, 11 de agosto de 2024,

Rodrigo Bruno Lenza Rodrigues

CRECI-GO n°31,036

RRRLEE nataio Notes o Protosto de Tiulos
. s 00 BN 14 ot D YA Wi dr - 30
L L 1] LR LRI B0 B ]

RECONMECIMENTO

Comiole 15000400
Arcoiesu por VERUADEINA ¢ assiralire de

RCORIIO BRUNO LENIA RODRIGUES. Dou Fe.
DR400125837024 300043 Consule asln y
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OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO
\ N}
0'0 "d{'
& FOLHAS &

: A &
CERTIDAO Sy

CERTIFICA que a presento é reprodugdoc auténtica da

‘matricula n® 20.228, CNM N° 025098.2,0020228-32 ficha 1 livro 02,

que foi extraida por meio reprogriafico nos termos do Art.19, §1°,
da Lei 6.015 de 1973 @ Art.4]1 da Loi B8.935 de 18/11/1994 e esté
conforme © original cujo teor é o seguinte:IMOVEL: Uma gleba de
terras, situada neste municipio, c¢om a édrea de 20.50.25,85
hectares, situada na PIRACANJUBA, neste municipio, o QUINHAO sob o
n.° 04, em uma sé gleba de terras, com a irea total e compensada
de 20.50.25,85 hectaraes, em terras de cultura e campo, dentro dos
seguintes limites e confrontagdes: “Inicia~se noc vértice
denominado P20, em limites com Eduardo Peres da Silva, dai segue
com azimute e dista@ncia de 2°45'13" - 20,03m, até o vértice P21,
confrontando com Eduardo Peres da Silva, dal segue com azimute e
distancia de 337°32'1B"” - 43,90m, até o vértice P22, confrontando
com Eduardo Peres da Silva, dai segue com azimute e disténcia de
303°59'31" - 531,14m, até o vértice P23, confrontando com Eduardo

-Peres da Silva, dal segue com azimute e distdncia de 335°34'23" -
.177,00, até o veértice P24, confrontando com Eduardo Peres da

Silva, dai segue com azimute e distadncia de 316°09'09 - 38,19m,
até o vértice P34, confrontando com Ademar Teles do Nascimento,
dai segue com azimute e distdncia de 55°29'52" - 272,35m, até o
vértice P33a, confrontando com Telmari Pereira dos Santos, dai
segue com azimute e distdncia de 124°37'19" - 439,62m, até o
vértice P33b, confrontando com Telmo Pires dos Santos, /dal segue
com azimute ¢ distancia de 217°07'56" - 167,39m, até o  vértice
P33d, confrontando com Sulmar de Pina Pires, dai segue com azimute
e distdncia de 133°01'22" - -255,69m, até .o -vértice P33e,
confrontande com Sulmar de Pina Pires, dal seque pelo Rio
Piracanjuba a baixo, até o iniclo desta descrigaoc, no vértice P20
confrontando com Sulmar de Pina Pires e Duarte de Pina Pires”.
Cadastrada no JINCRA/CCIR cédigo n.® 934 046 002 550-1 e o ITR -
NIRF n.® 1.593.726-7. RESERVA LEGAL: 20% da Area de procedéncia da
MA. n.° 318, em regime de floresta ou vegetaglao acha-se gravada

"como de utilizacgdc limitada em favor da Agéncia Goiana de Meio
" Ambiente e Recursos Naturais, n8o podendo nela ser feito gualquer

tipo de exploragdo sem prévia autorizacdo da mesma, conforme
AV-7-318, ficha 01 do 1livro 2. Ficam mantidas as serviddes
existentes e as que por ventura forem necessarias. PROPRIETARIOS:

, CPPF. n.° 014,420.901-20 e CI.RG. n.°
549.943-DGPC-GO 2a via e sua esposa LEHRIRIS RACHEL PIRES, CI.RG.
n.® 974.851-SSP-GO, brasileiros, casados scb ¢© regime da comunhdo
de bens, ele trabalhador rural e ela do lar, raesidentes e
domiciliados na Fazenda Piracanjuba, neste municipio. REGISTRO
ANTERIOR: AV-1-18.962, ficha 01 do livro 2. O referido & verdade e

Emai cemdostbalavis A gnad com
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Processo: 5386013-2 24.8.09.0017
Movimentacao 79 : tada -> Peticéo

> berBAREMRIODEREGISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS, T
CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERWOES ETUTELAS ' Y

OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO <%

dou fé. Bela Vista de Goids, 04 de Janeiro de 2016. (as.)
% Joanilson de Moraes e Souza Neto = Sub=Oficial.:ts:sesssssstssssss

* R=1-20.228 - INVENTARIO - Protocolo n.® 55.064 - 04/01/2016 - Nos
termos do Formal de Partilha de 15 de Dezembro de 2015, extraida
-do Cart6rio de Familia, Sucessdes da Infancia, Juventude e 1° do
Civel desta Comarca, dos autos n.? 266. O imbével constante da
presente matricula fol inventariado por morte dos proprietdrios,
processado nesta comarca e julgado por sentenga em 07 de Agosto de
2015 e transitade em julgado em 21/10/2015, cabendo este pagamento
inteiramente 4 herdeira filha, BELVA RACHEL PIRES, brasileira,
solteira, do lar, portadora da cédula de identidade RG. n°
3454441-88P-G0, inscrita no CPF/MF. n® 417.031.031-49, residente e
domiciliada na Fazenda Lage ou Piracanjuba, neste municipic.
IMOVEL: Foi avaliado por RS 287.602,36 - TODA ESTA IMPORTANCIA.

VALOR: RS 287. 602 36. CONDICOBs. Na_procedéncia deste encontra-se

o= . Cinquenta por centco (50%) da
drea deste fica gravada com reserva de USUFRUTO VITALECIO em favar
de JOSE DE PINA PIRES, supra qualificado. Este registro foi
promovido sem a devida especializacdo da Reserva~Florestal, sendo
apresentado o RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR n,°
GO-5203302~3FCE460E90FCA4DTAFSEEDE4TF4789A6 ~ Em: 27/12/2016 =
10:49:28 hs, com supedineo no Oficio Circular n.° 123/2014-SEC de
15 de Julho de 2014, emitido pela Secretaria Executiva da
Corregedoria-Geral de Justiga do Estado de Goids, extralido do
processe n.° 4602676/2013 - Procedimento de Consulta -
Despacho/0Oficioc n.° 2435/2014, devid"amente assinado pela
Corregedora-Geral de Justica Des.® Nelma Branco. Fezteira Perilo. O
referido é verdade e dou fé. Bela Vista de Goids, 04 de Janeiro de
2016. (ss.) Joanilson de Moraes e Souza Neto - Sub-Oficial.:::::::

: -
AV-2-20.228 - BAIXA DE USUFRUTO VITAL{CIO - Protocole n.° 58.500 -
24/05/2017 - Nos termos do Requerimento de 24 de Maio de 2017,
firmado pela parte interessada, que veioc através deste, requerer
junto & esta serventia, a BAIXA DO USUFRUTO VITALICIO constante do
'R=1-20.228, em virtude do falecimento de José de Pina Pires,
ocorrido em 27 de Dezembro de 2016, conforme consta da Certiddo de
Obito - Matricula n.° 024919 01 55 2016 4 00516 027 0103257 29,
expedida pelo CRC desta Matriculada, datada de 27 de Dezembro de
2016 - ITCD: Demonstrativo de Célculo do ITCD Doagdo n.° 0060-2017
APG, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado de Golds, pelo
servidor, Céssio Fernando da Costa Brasil - Matricula: 240478, em
24/02/2017 - AVALIADO POR R$ 150.000,00 - Wm: RS

Mﬁm 62 15900067 1 67 385141640
Wen
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IEARTOAIGDE REGISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS,
- —5'9“—3@@1“%” PESSOAS NATURAIS E DE INTERDIGOES E TUTELAS ;
OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO

0,00, que foi declarado a NAQ INCIDENCIA,

. O referido & verdade e dou,fé. Bela Vista de Goids,
24 de Naio de 2017. (as.) Jodo Batista da’'Silva - Sub-Oficlal.::::

3-3-30.228 - COMPRA E VENDA - Protocclo n.® 70.457 - 23/08/2022 -
Nos ‘termos da Escritura Piblica de Compra e Venda de 29 de margo
de 2022, lavrada nas notas do Registro Civil das Pessoas Naturais
@ de Interdigdes e Tutelas da Comarca de Senador Canddo/GO, no
46, folhas 014/016, pelc Escrevente, Joanilson de Moraes
(Selo Elotrdnice de = Fiscalizacio:
02472203296143121540000) e j& revestida das formalidades legais e
fiscais, conforme consta da escritura; ¢ imbével constante do
R-1-20.228, fol adquirido por, AGROPECUARIA LUARH LTIDA, pessoa
juridica, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°® 30.371.997/0001-57,
Inscrigdo Estadual n.® 5220510314-9, com sede na Rua Ovidio
Escobar, Centro, em Bela Vista de Goids/GO, endereg¢o eletrénico:
contabilidade@asbemassessoria.com.br, neste ato representada pelo
sécio administrador, Richard Wagqner de Lazaro Motta, brasileiro,
divorciado, maior e capaz, agricultor, nascidc em 21/09/1966,
natural de Varginha/MG, filho de Wagner de Lizaro e Maria Divina
Motta de Lézaroc, portador da CI n.° 2079759-DGPC/GO, dados
conatantes da CNH n.° 03960090510-DETRAN/GO, expedida em
21/06/2017, inscrito no CPF/MF sob o n.° 322.964.951-68, residente
e domiciliado na Rua Carajas, n.° 487, Centro, em Bela Vista de

Goilds/GO; por compra feita a , brasileira,

maior e capaz, do lar, nascida em 19/03/1%964, natural de Bela

» Vista de Goi&s/GO, filha de José de Pina Pires e Lehires Rachel

Pires, portadora da CI.RG n.° 3454441-PC/GO 2a wvia, expedida em
08/05/2017, inscrita no CPF/MF sob o n.® 417,031.031-49, casada
com WALDEMAR OSMAR ALVES, brasileirc, malor e capaz, representante
comercial, nascido em 13/03/1960, natural de Anicuns/GO, filho de
Jodo Braz Alves e Marina Delvina Alves, portador da CI n.°
1040296-S5P/GO, dados constantes da CNH n.® 00540778580-DETRAN/GO,
expedida em 15/03/2016, inscrito no CPF/MF sob o© n.*
198.454.721-68; casados sob o regime da Comunhlio Parxrcial de Bens
na vigéncia da Lei 10.406/02, conforme assento de casaamento com
matricula n.® 024919.01.55.2017.2.00681.191.0136091-97, de ordem
do 2° Registro Civil e Tabelionatc de Notas de Goi&nia/GO,
residentes e domiciliados na Rua dos Tamdios, quadra 04, lote 18,
Vila Clemente, em Goid&nia/GO, endereco eletrdnico de e-mail ndo

informado. YALOR DR COMPRA E VENDA: RS 810.000,00 - JTBI: Foi

recolhido na forma da lei e anexado ao traslado, no valor de .R$

: 20.250,00, deduzido 2,5% da avaliagdo de R$ B10.000,00, conforme

DUAM n.° 2365813. CONDICOES: Comparece ac ato de lavratura de
escritura como INTERVENIENTE ANUENTE, Waldemar Osmar Alves, supra

qualificado, aceitando e concordando com o negécio ora entabulado,

Tebwlomes 62 345713002/ 62 35519043
[t corveoerbearmiapgmei com
D L N
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Processo: 5386013-24.2924.8.09.0017

Movimentacao 79 : JUntagereyRRY BB REG! TRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS,

Arquivo 4 : 4__laudo_bens_1_sig nﬁ%

/ OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO

BAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDIGOES E TUTELAS

‘pela outorga marital, conforme disposto no Art. 1.647, inciso I,

‘Cédigo Civil Brasileiro (Lei n.® 10.406/02). O referido & verdade

e dou fé. Bela Vista de Goié&s, 02 de setembro de 2022. (as) Jodo
Batista da Silva - Oficial Substituto.::::::::s:32:233s382232:3222

R-4-20.228 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Protocolo: 72.131 -
12/05/2.023 = Nos termos da Escritura Pdblica de Abertura de
Limite de Crédito e OQutras Avengas, lavrada em 11 de Maio de
2.023, no 1livro n° 242, folhas 075/085, protocolo: 010591, no
Registro de Imbéveis, Registro de ‘Titulos e Documentos, Civil das
Pesscas Juridicas, Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e
Tutelas, 2° Tabelionato de Notas, de Protesto de Titulos,
Tabellionato e Oficialato de Registro de Contratos Maritimos, da
Comarca de Piracanjuba - GO, pela Escrevente Mara de Souza
Ferreira Barbosa. O imével constante da presente matricula fo:.

,dado em ALIENAGAO FIDUCIARIA, em !avor da

i e i ey 233/0001= 0, e aba

representada pelo Diretor de Negécios, Lucas da Silveira Moura,
brasileiro, solteiro, maior e capaz, diretor de negécios, portador
da CI/RG. n° 1425861-MTE-RS, inscrito no CPF n° 023.985.850-69,
residente ¢ domiciliado & Rua José Reinaldo, Qd.12, Setor Sul, em
Silvania - GO. OUTORGANTE PROPRIETARIO E INTERVENIENTE GARANTIDOR
FIDUCIANTE: AGROPECUARIA LUARH LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
30.371.997/0001~-57, com sede e foro & Rua Ovidio Escobar, n° 01,
Qd.15, Lt.09, Setor Central, em Bela Vista de Goi&s - GO, neste
ato representada por Lugu_ﬁumﬁgﬂ_m&n brasileiro, solteiro,
maior e capaz, agricultor, portador da CI/RG. n® '6.057-610-SSP-GO,
insarito no CPF n°® 053.027.601-18, residente e domlcxl‘lado 2 Rua
Ovidic Escobar, n® 01, Qd.15, Lt.09, n° 01, Setor Central, em Bela
Vista de Goi&s - GO e Richard Wagner de Lazaro Motta, brasileiro,
divorciado, agricultor, portador da CI/RG. n® 2.079.759-DGPC-GO,

-inscrito no CPF n° 322.964.951-68, residente e domiciliade & Rua
. Ovidio Escobar, n° 01, 'Qd.15, Lt.09, n° 01, Setor Central, em Bela

Vista de Goiads - GO. OUTORGANTE DEVEDOR: LUCAS GUIMARAES MOTTA,

brasileiro, solteiro, maior e capaz, agricultor, portador da
CI/RG. n°® 6,057-610-S3P-GO, inscrito no CPF n°® 053.027.601-18,
residente e domiciliado & Rua Ovidio Escobar, n® 01, Qd.15, Lt.09,
n® 01, Setor Central, em Bela Vista de Goias - GO. GARANTIA
GUARDA-CHUVA - O presente instrumento pliblico de abertura de
limite de crédito com constituigdc de garantia tem como objetive
estabelecer uma "“garantia quarda-chuva", requlamentada pela Lei
13.476/2017. VALOR TOTAL DO LIMITE DE CREDITO: R$ 1.476.000,00.
PRAZO DA GARANTIA - O prazo da garantia é de 15 (quinze) anos, a
contar do registro do presente instrumento, nos termos do inciso
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- OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO

.

11 do pardgrafo unico do art. 4% da Lei 13,476/2017, CONDIQORS: As
descritas na Bscritura. O referido ¢ verdade e dou fé.
de Goids - G0, 12 de WNaio de 2. 0"3. (as,) Julian
Cuimardes - Suboficial.:z:sii:

e

R N
- “‘

L B B B B N B )

0 referido ¢ verdade e dou fé.
Bela Vista de Goias-G0, 20 da junho de 2024.

JOAC: BATISTA DA SILVA - Oficial Substituto.

Bsolumentos: RE 66,64; Taxa Jodiolhrin: R316,29; ISS(2W): RES,3I5: Fundaap (10W):

v R$S,ES: Funesp(84): RS0: Eatado(S5%): RS0 Fesemps(dW): RI0; Punesmp(IV): RI2:

"D Tuncosp(3):  R§2:  Fepadsaj(a¥): R8I Funproge(ad):  R31,38;
+  Fundape (21) 1R§O,82; Total: R$102,45.
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Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo

Valor: R$ 17.024.510,95

PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais -> Procedimentos Regidos por Outros Cddigos, Leis Esparsas e Regimentc
BELA VISTA DE GOIAS - VARA CIVEL

Usuério: VICTOR RODRIGO DE ELIAS - Data: 19/08/2025 16:22:01
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Valor: R$ 17.024.510,95
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Usuario: VICTOR RODRIGO DE ELIAS - Data: 19/08/2025 16:22:01
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Valor: R$ 17.024.510,95

PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais -> Procedimentos Regidos por Outros Cddigos, Leis Esparsas e Regimentc
BELA VISTA DE GOIAS - VARA CIVEL

Usuario: VICTOR RODRIGO DE ELIAS - Data: 19/08/2025 16:22:01
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Processo: 5386013-24.2024.8.Q9
Movimentacao 79 : Juntada -
Arquivo5:4 1 laudo_bens

{ Meulocal

Local
16°50'01"S 48°54'31"W

Elevagao
9434 m

{1 Salvar no projeto ™ Medir
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Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cdo

Arquivo_5 :4 1 laudo_bens_2_sign__cb71.pdf
l' -

g

Rt T2 L

- i,
-

s

s =
i

-,

ST

1
!
3

-~
- -

e~ -

-l
e n?

’

To—
S 2

@ Tribunal de Justica do Estado de Goias

w#= Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/08/2024 15:04:02

Assinado por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO:15141919897

b Localizar pelo codigo: 109587695432563873873493403, no endereco: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

b e AL e

‘.
<

<

T0:2¢¢:9T G¢0¢/80/6T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA olrensn

T13AI0 VHVA - SYIOO 3d V1SIA V134

Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipoD souInQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTIVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

S6°0TS 720°LT $d 10[eA



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cdo
Arquivo 5:4 1 laudo_bens_2 sign__ cb71.pdf

N Y B e o e e - -
\ Lo =

s

N\

.‘L\JQ‘: =
Yo A o LS
'q.‘:;)-‘.‘ » \"_'..- ¢ é"(&:
e '-(',’. "
o R
AN 7Y

5 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/08/2024 15:04:02
Assinado por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO:15141919897

=

I AD =

W g

o‘
BT
g\k}
'O
.N‘.‘

-

L/

S6°0TS 720°LT $d 10[eA

T13AI0 VHVA - SYIOO 3d V1SIA V134

T0:¢29T S20¢/80/6T ‘ered - SVIT13 3A O9ldd0d JOLDIA olrensn
Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipoD souInQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTIVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017

Mo

Arquivo 5: 4.1

vimentacao 79 : Juntada -> Peticéo

BN

>
)
;
4 :
o Mt
,.,é

S
e

..b”- ‘-‘- ;‘..
—
Uy

Z ity

@ Tribunal de Justica do Estado de Goias

#- Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/08/2024 15:04:02

i ..ﬁ.ﬁ Assinado por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO:15141919897
A Localizar pelo codigo: 109587695432563873873493403, no endereco: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

S6°0TS 720°LT $d 10[eA

T13AI0 VHVA - SYIOO 3d V1SIA V134

T0:¢2:9T G20¢/80/6T ‘eled - SVI13 3A OOIdA0d JOLDIA -ollensn
juswibay o sesreds3 s197 ‘'sobIpod s041NQ Jod sopifisy SO1UBWIPS201d <- Sie10adsT S01UBWIPa20Id <- 0IUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIP8I0Id <- 01USWIDBYUOD 8P 0SS800.d <- OHTVEVHL OA I TIAID 0SSID0Hd



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cdo

Valor: R$ 17.024.510,95

PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais -> Procedimentos Regidos por Outros Cddigos, Leis Esparsas e Regimentc
BELA VISTA DE GOIAS - VARA CIVEL

Usuario: VICTOR RODRIGO DE ELIAS - Data: 19/08/2025 16:22:01 —

-~ - 14 ~ J <, 3
Ric EaEhENERGRASI ANERG
— el |

NERRB60RT EW22820

2,

it TIE T
T TN

cb71.pdf

laudo_bens_2 sign
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/08/2024 15:04:02

"o i Assinado por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO:15141919897
ElRi¥%H Localizar pelo codigo: 109587695432563873873493403, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

L@ Tribunal de Justica do Estado de Goias

Arquivo5:4 1



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cdo
Arquivo5:4 1 laudo_bens_2 sign__ cb71.pdf

o - . .

7.3

A
NG

e

>

5 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/08/2024 15:04:02
Assinado por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO:15141919897

T0:2¢¢:9T G¢0¢/80/6T ‘eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA olrensn

T13AI0 VHVA - SYIOO 3d V1SIA V1349

Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipoD souInQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTIVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

S6°0TS 720°LT $d 10[eA



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017

Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cao

Arquivo5:4 1 laudo_bens_2 sign__ cb71.pdf
ATt — — s

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/08/2024 15:04:02
Assinado por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO:15141919897
b Localizar pelo codigo: 109587695432563873873493403, no endereco: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

1 e S
J

—

S6°0TS 720°LT $d 10[eA

T13AI0 VHVA - SYIOO 3d V1SIA V1349

T0:2¢:9T G20¢/80/6T ‘eled - SVI13 3A OOIdA0d JOLDIA -ollensn
juswibay o sesreds3 s197 ‘'sobIpod s041NQ Jod sopifisy SO1UBWIPS201d <- Sie10adsT S01UBWIPa20Id <- 0IUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIP8I0Id <- 01USWIDBYUOD 8P 0SS800.d <- OHTVEVHL OA I TIAID 0SSID0Hd



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo5:4 1 laudo_bens_2 sign__ cb71.pdf

-
.

;’- ":':"_‘l - 3

' vil) ".__,,.'} ‘C
»_( i CY)

'l.'t ."a :"\k.’ 7’\'%\ .. . :

@ Tribunal de Justica do Estado de Goias
w3~ Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/08/2024 15:04:02
i oo Assinado por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO:15141919897
A Localizar pelo codigo: 109587695432563873873493403, no endereco: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

T0:2¢¢:9T G¢0¢/80/6T -eled - SVI1d 3A 0O91dA0d JOLDIA oliensn

T13AI0 YHVA - SYIOO 3d V1SIA V1349

Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipoD souInQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTIVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

S6°0TS 720°LT $d 10[eA



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cdo
Arquivo5:4 1 laudo_bens_2 sign__ cb71.pdf

T0:2¢¢:9T G¢0¢/80/6T -eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA olrensn

5 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/08/2024 15:04:02
Assinado por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO:15141919897

T13AI0 VHVA - SYIOO 3d V1SIA V134

Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipoD souInQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTIVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

S6°0TS 720°LT $d 10[eA



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentaeao™79 : Juntada -> Peti¢cdo
Arquivo 5:4_1 laudo_bens_2_sign__cb71.pdf

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ
MERCADOLOGICA DE AREA RURAL

AREA= 242421 HE
SITUADA NA FAZENDA JATAI
BELA VISTA- GO

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

RICHARD WAGNER DE LAZARO MOTTA, portador da cédula de identidade RG
n°2079759 DGPC-GO, ¢ CPF/MF n°322.964.951-68, brasileiro, pecuarista, residente e
domiciliado na Rua karajds o' 487, Centro Belas Vista, CEP: 75.240-000 nesta cidade de
Bela Vista -GO.

METOLOGIA

Neste parecer técnico de avaliagio mercadologica serdio utilizados, como
metodologia de avaliagdo, o método comparativo direto de dados do mercado, que obtém
no mercado imobilidrio, valores de iméveis ofertados ¢ vendidos em sua proximidade
com caracteristicas similares ao imovel hora avaliado ¢ dados coletados com profissionais
das drcas de agronomia, corretores, ¢ produtores rurais da pecudnia ¢ plantadores
circunvizinhos ¢ Prefeitura municipal de do D.T.C ( Divisfo de Tributaglio ¢ Cadastro
municipal ), da mesma, no uso de suas atribuicdes legais, com base na LEI ORGANICA
MUNICIPAL

FINALIDADE DO PARECER

Este parecer técnico tem como finalidade determinar o valor de mercado deste
imovel; Cédigo do INCRA n® 951.030.765.198-0 NIRF n® 0.549.211-4 ¢ Matricula n®
23.625, neste municipio de Bela Vista - GO, para fins de avaliagdo do patrimdnio.

Este parecer esti em conformidade com o disposto no art. 3°, da Lei 6.530, de 12,
de maio, de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissio de¢ Corre _0 '

Ro za
de Imdvel
CRECI 31036

iz Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Imdveis, ¢ com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFECH)
n° 1066, de 22 de maio de 2007 (D.O.U. de 26006722007), ¢ 1.066 de 22 de novembro de
2007 (D.O.U, de 29/11722007), em seu artigo 5°, combinado com o que dispde o Ato
Normativo 0012008, em seu Anexo 111, que dispdem sobre a competéneia do Corretor
de Imdveis pars a claboragio de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica ¢
regulamentam a sua forma de claboraglo.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIADO

UMA AREA DE TERRAS, situada no Municipio de Bela Vista, Comarca de Bela
Vista, Estado de Goids, com superficie de 24.2421he (vinte e quatro hectares vinte ¢
quatro ares vinte ¢ um centiares), situada na fazenda Jatai com entrada pela fazenda
Jatai, com matricula n°20.228, denominada por de coordenadas N 8131549
E727992m.

TOPOGRAFIA:

Esse imvel tem excelente topografia plana e altitude media de750 metros,
otima para plantio de milho, soja ¢ feijio.

RECURSOS HIDRICOS:

O imével possui uma excelente disponibilidade hidrica natural por cursos
d'agua, possui uma drea de virzea ¢ tem reservatorios artificiais para melhor

distribuigiio hidrica a0 seus bovinos ¢ cultivo de graus em geral.

INFRAESTRUTURA

- 20.50.25,85 heclares de pastagem ¢ lavouras

“Trés tanque de peixes,

-Casu da sede

-Galpdo

Obs.: folos e certiddo em anexo. \.:;:’
ConelX 84
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VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 11 de agosto de 2024, s 10:00 horas, juntamente

com proprietdrio, que ajudou a vistoriar o mesmo.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imével, objeto deste parecer estd em regido com grande valorizagdo, tanto na pecudrnia
quanto no cultivo de graus, o imével avaliado tem uma logistica de acesso muito boa por
esta proximo a regidio fazenda Jatai, perto da cidade de Bela Vista - GO, e cidade de
Senador Canedo-GO.

DETERMINACAO DO VALOR DO ha NA REGIAO PARA O

IMOVEL

Para a determina¢do do valor do ha em dada regifio, os calculos foram feitos por
ha, vezes nimero de dados coletados na regifio do imével avaliado, conforme planta de
valores de im6veis rurais deste municipio.

Ap6s a homogeneizagdo dos dados obtidos na pesquisa, estabeleceu-se o valor
final do h4 na propriedade e pelos indices considerados, teremos o valor total do imével;

OBS* N3o consta valor do secador e nem da balanca.

Onde:
VT = Valor Total.

=VAE x VM?AE x VTA X Vh

Com base nos cilculos, chegamos ao valor total do imével, a drea de 600.000,00 ha com
matricula n°23.625 a razdio total de RS: 3.455,219,01 (Trés milhdo quatrocentos ¢
cinquenta e cinco mil e duzentos ¢ dezenove reais € zero um centavo).

1'- Assinado por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO:15141919897
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Valor total do RS: 3.005.219,01
Imdvel

Valor total da RS: 450.000.00
Area Edificada. |

Valor por m*de | R$: 1.500,00
Area Edificada.

Valor total da RS$: 3.005.219,01
Area.

Valor do ha RS$: 125.000,00
Area total do|RS:3.455,219,01
Imadvel

CONCLUSAO DO PTAM

Neste parecer, foram utilizados conhecimentos técnicos, estudos pesquisas ¢
percepedio de mercado da corrctora que rubrica todas as paginas, e coloca-se a
disposigdo para qualquer tipe de informagdio,

Tabelonalo de Nolas e Protesto de Titulos
PAMD b Bl v -un. ¥y GO
v Smurw Mgy " o1 wéu. 7 TX10000 » Form (A0 TV 504

Corayole: 150 1001 AM)
Reconhejo por VERDADEIRA o assinatura de
OORIGO .RUNOL!MIONM Dou Fé

bel Cr ml..'ﬂ.ﬂo‘ﬂﬂ° ’
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‘contende a 4rea de 24,2421 hectares, situada na

tido_bens_2_sign_ AP BAS PESSOAS NATURAIS E DE |msnm¢05s E TUTELAS
- OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO

CERTIDAQ
¢ CERTIFICA que a presente ¢ roprodugdic auténtica da
matricula n® 23. 625, M N° 025098.2.0023625-26 ficha 1 livro 02,

que foi extraida por meio reprogrifico nos termos do Art.19, §1°,
da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da lei 8.935 de 18/11/1994 e eatb

neste municipio, dentro de divisas, convencionadas entre as partes
contratantes conforme memorial descritivo da responsabilidade do
Téc em agrimensura, Waldjair Indcio Ferreira - RNP.n.° 100774325-5
- TRT BR20200453646 e seguintes: " Inicia-se a descrigdo deste
perimetro no vértice M0S, de coordenadas N 8.138.082,286m e E
722.664,705m; Cerca; deste, segue confrontando com Area
Remanescente, com 08 Sequintes azimutes e dist&ncias: 149°12'22"
e 416,44 m até o vértice M06, de.coordenadas N 8.137.724,560m e E
722.877,900m; 230°41'58" e 575,74 m até o vértice M07, de
coordenadas N 8.137.359,890m e E 722.432,370m; Estrada Vicinal;

deste, segque confrontando com Estrada Vicinal cam 08 seguintes
azimites e disténcias: 301°55'17" e 29,65 m até o vértice M08, de
coordenadas N B8.137.375,570m e E 722.407,200m; 305°01'07" e 93,54
m até o wvértice M09S, de coordenadas N 8,137.429,250m e E

722.330,590m; 328°51'02" e 94,23 m até o vértice M10, de

coordenadas N 6.137.509,890m e E 722.281,850m; 309°29'51" e

"145,71 m até o vértice M0l, de coordenadas N 8.137.602,570m e E

722.169,410m; Cerca; deste, segue confrontando com Nelsom
Martins de Sa, AV-5- 119, com os seguintes azimutes e distancias:
34°26'13" e 137,05 m até o ‘vértice ‘M02,- de .ccordenadas N
8,137.715,600m e E 722.246,910m; 59°12'11" e 130,84 m até o
vértice M03, de coordenadas N 8.137.782,590m e E 722.359,300m;
Cérrego; deste, segue confrontando com VERTENTE, com oS seguintes
azimutes e distdncias: 67°21'20" e 35,84 m até o vértice P01, de
coordenadas N 8.137.796,390m e E 722.392,380m; 39°46'19" e 15,21
m até o vértice P02, de coordenadas N 8.137.808,080m e E
722.402,110m; 98°15'24" e 23,68 m até o vértice P03, de
coorgdenadas N 8.137.804,680m ¢ E 722.425,540m; 91°55'24" e 47,08
m até o vértice P04, de coordenadas N 8.137.803,100m e E
722.472,590m; 51°14'22" e 32,86 m até o vértice P05, de
coordenadas N 8.137.623,670m e B 722.498,210m; 13°05'23" e 43,76

.m até o vértice P06, de coordenadas N 8.137.866,290m e E
.722.508,120m; 8°09'17" e 52,87 m até o vértice P07, de

coordenadas N §.137.918,630m e E 722.515,620m; 25°22'01" e 20,96
m até o vértice P08, de coordenadas N 8.137.%37,570m e E
722.524,600m; 346°44'07" e 41,25 m até o vértice P09, de
coordenadas N €.137.977,720m e E 722.515,135m; 58°04'38" e 15,08
m até o vértice P10, de coordenadas N 8.137.985,695m e E

.’ Tolelonnn: €2 35519900 1 62 3561-144)
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722.527,936m; 14°56'54" e 34,28 m até o vértice MO4, de
coordenadas N 6.138.018,817m e E 722.536,779m; 63°36'44" @
142,81 m até o vértice M05, ponto inicial da descriclo deste
perimetro”. Ficam mantidas as serviddes existentes e a que por
ventura forem necessdrias. Havida e destacada. Cadastrada no
cédige n.® 951 030 765 198-0 e o JITR =~ NIRF n.°®
0.549.211-4, devidamente gquitados. PROPRIETARIOS: NELSON MARTINS
DE SA, brasileiro, vidvo, aposentado, filho de Lazaroc Martins.de
S& e Melani da Rocha 84, natural de Mossamedes-GO, nascido em
25/09/1943, portador da cédula de identidade RG. n® 103733-SSP-GO
2* via, ‘expedida em ' 15/05/2019 e inscrito no CPF/MF n°
029,089.051-91, residente ¢ domiciliado na Avenida 136, n° 540,
Apartamento 302, Setor Marista, Goidnia-GO;
JONIOR, brasileiro, solteiro, administrador de empresas, filho de
Nelson Martins de S& ¢ Rosa Maria Mesquita Martins de S&, natural
de Goiania-GO, nascido em 18/01/1976, portador da CNH n°
00604314195-DETRAN-PA, expedida em 01/04/2019, onde consta Cédula
de Identidade n°® 13156-NT-GO e inscerito no 'CPF/MF n°®
847.249.271-00, residente & domiciliado na Avenida 136, n° 540,
Apartamento 302, Setor Marista, Goiania-GO; FERNANDA ‘MARTINS DE
8A, brasileira, solteira, estudante, filha de Nelson-Martins de S&
e Rosa Maria Mesquits Martins de S4, natural de Goiania-GoO,
nascida em 24/08/1977, portadora da cédula de. identidade RG. .n°
3484731~7643608-DGPC-GO, expedida em  06/07/1993 e dnscrita no
CPF/MF n® 900.570.401-25, residente e domiciliada na Avenida 136,

e 540, Apartamentc 302, Setor Marista, Goidnia=GO; e JULIANA

, brasileira, arquiteta, filha de Nelson
Martins de S4 e Rosa Maria Mesquita Martins do 8&, natural de
Goiadnia-GO, nascida em 24/08/1977, portadora: -da cédula de
identidade RG. n° 3484726-SSP-GO 2° via, expedida em 11/09/2012 e
inscrita no CPF/MF n°® 900.650,341-04, residente e domiciliada na
Avenida 136, n® 540, Apartamento 320, Setor Marista, Goidnia-GO,
casada sob o regime de comunhdo parcial de bens com Fibio Hagen.
abaixo qualificado). REGISTROS ANTERIORES: R-16-17-18-19-1.712,
ficha 01 do livro 2. O referido & verdade e dou fé. Bela Vista de
Goids, 27 de abril de 2020. (a) Jodo Batista da Silva. SubOficial.

R~1-23.625 - COMPRA E VENDA - Protocolo n.® 65.225 - 27/04/2020 -
Nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda de 18 de
fevereiro de 2020, lavrada nas notas do 2° Tabelionato desta
Comarca, no livro n.® 220, folhas 177/182, pelo Escrevente, José
Sérgio Lucindo Ribeiro, j& revestida das formalidades legais e

| -~ fiscals, conforme consta da escritura; o imdbvel constante da

presente matricula fol adquiride por,
brasileiro, solteiro, agricultor, filho de Richard Wagner de
Lazaro Motta e Udilene de Amorim Guimardes, natural de Santa

.' Tebafones: 3 1531.330) / 62 3541, 164)

Emat, conddoesbelevacaiipnwil com
vitroita laviata@igmail cem
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Uiouimentacao 79 suniaadhHPERIH DE REGISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS,

Arquivo 5:4_1_ laudo_bens_2_sign__ ChViPOAS PESSOAS NATURNSEDEINTERDIGOE&EWTELAS

& OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO L
) 3 £
. c
. g_ "
= &

D ‘%

Helena de Goids-GO, nascido em 24/05/1999, portador da cédula de
identidade RG. n® 6057610-SSP-GO 2* via, expedida em 22/11/2012 e
: inscrito no CPE/MF n°® 053.027.601-18, residente e domiciliado na
e Rua Carajds, n°® 487, Centro, Bela Vista de Goias~GO, ndc informou
“¢) endereco de e-mail. POR COMPRA FEITA AOS PROPRIETARIOS DA
v 4 MATRICULA. VALOR DA COMPRA E VENDA: R$ 350.000,00 - ITBI: E‘oi
iy recqlhido no Banco do Brasil S.AR, agéncia 4405-9 - CC Deb.
% 28.772-5, no ‘valor de R$ 8.750,00, deduzido 2,5% da avaliagao de
; R$ 350.000,00, conforme DUAM n.° 2005599, pagamento efetuado em
!:3) 23/04/2020 - AUTENTICACAO SISEB: F.DD4.45C.AB6.8C0.9D8. CONDICOES:
5 -Este imbvel & aqui vendido pelos outorgantes’ vendedores da
" .sequinte maneira: W_sﬁ, supra qualificado, a area
de 04,8400 hectares; NELSON MARTINS DE SR JUNIOR, supra

qualificado, a area de: 12,1000 hectares; FERNANDA MARTINS DE SA,
supra gqualificada, a 4rea de 02,4200 hectares e JULIANA MARTINS DE

. Supra qualificada, a 4rea de 04,8821 hectares. O
referido € verdade e dou fé. Bela Vista de Goids, 27 de abril de
2020. {as) Jodo Batista da Silva - Sub-Oficial.::;ssississszssssss

) AV-2-23.625 - TRANP/CAR - Protocolo n.° 65.225 - 27/04/2020 -
> Procedo & esta averbagdo, para fazer constar nesta matricula, que
- na procedéncia deste imével foi averbado sob o 'n,° AV-14-1.712, o
" 2 & DO ' RAL _NO _CAR - Registre no CAR:

¥ 60-5'203302-CGA3 021A.26B3. 4334 9127 6EFB. 6F96.0467 - Data de
© Cadastro: 30/12/2017 - 15:33:34 he. Nome do Imével Rural: Fazenda
v ]

3

Jatai - Municipic: Bela Vista de Goids-GO0 ~
C Lacit:ude- 16°

48' 53, 21"

S - Longitude: 48° 54' 36,08" O -

* +141,7139 - Médulos Fiscais: 4,04%0. O referido'e ‘verdade e dou
| fé. Bela Vista de Goids, 27 de abril de 2020, (as) Jodo Batista da
4 Silva - Sub-Oficial.::::::::::::.::::::::::::::::::‘:::::::::::::::
R-3-23.625 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n® 65,715 -
30/07/2.020 - Emitente/Devedor/Garantidor Fiduciante: LUCAS

GUIMARAES MOTTA, CPF. n.° 053.027.601-18 - Emitiu Cédula de

Crédito Bancério - CCB - Empréstimo n® 144278, em alienagdo
fiduciéria, no valor de R$ 500.000,00; com vencimente para 15 de
Julho de 2.021, em favor da COOPERATIVA DE CREDITC DE LIVRE

>

“. ADMISSAC DR REGIAO METROPOLITANA DE GOIANIA LTDA. - SICOOB
) SECOVICRED, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.599,206/0001-29,
. datada de 30 de Julho de 2.020. A cédula foi registrada sob o n.®

$ R-11.061, ficha 01 do livro 3. O referido & verdade e dou fé. Bela

1 Vista de Goids - GO, 30 de Julho de 2.020. (as.) Joanilson de

‘Moraes e Souza Neto - Oficial Interino .::istsssccessssssessacsessss

AV-4-23,625 - ADITIVO - Protocolo: 68.160. Nos termos do Aditivo a

Tolodorwe. £2 3591330 1 42 35511449
Emal’ comidonebela dvtadPymall sem
regisiresheleralaggmal com
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Processo: 5386013-24.20
Movimentacao 79 : Ju
Arquivo5:4 1 |

017
TORMODE REGISTRO DE IMOVEIS. PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS,
eSO PESSOAS NATURAIS E DE INTERDICOES E TUTELAS

OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO

Cédula de Crédito Bancdrio n® 14427-8. Entre o DEVEDOR/EMITENTE:

ms.mm_m e o CRBDOR.

\ g A FINALIDADE: O
presente 1nsttumonto tem por objetivo retlficar e ratificar esta
cédula. CLAUSULA I- RENEGOCIACAO DE DIVIDA - O CREDOR @ o EMITENTE
tém justos e acordados, neste ato, renegociar a Cédula de Crédito
Bancdrio n® 14427-8, alterando as condigdes da operagdo de

réstimo, conforme abaixo segue: CARACTERISTICAS DA OPERAGAO DE
ITO: Saldo devedor total reconhecido @ confessado (A + B + C
- D - E): R 411.812,60 (gquatrocentos e onze mil e oitocentos @
doze reais ¢ sessenta centavos), sendo: (A) Saldo devedor de cada
operagdo listada abaixo, que totaliza (m) R$ 561.812,60
{quinhentos e sessenta e um mil e oiteccentos e doze reais e

'sessenta centavos): Instrumento de Crédito n® 14427-B, valor RS
561.812,60 (guinhentos e sessenta e um mil e ocitocentos e doze
reais e sessenta centavos), vencimento 15/07/2021; (B) Valor das
rendas & realizar e/ou encargos por atraso: R§ 0,00 (zero reais):
(C) Valor do novo recurso concedido (troco): RS 0,00 (zero reais);
(D) Valor da entrada: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);
(E) Desconto Concedido: Valor Principal: R§ 0,00 (zero reais):
Valor do Juros: R$ 0,00 (0,00); Valor da Multa: R$ 0,00 (zero);
Valor da Mora: R$ 0,00 (zero reais): Valor de Outros Encargos: RS
0,00 (zero reais). Valor total da operagdo (incluindec despesas
financiadas, se houver): R$ 411.812,60 (gquatrocentos ‘e onze mil e
oitqcentos e doze reais e sessenta centavos). Praga de pagamento:
Bela Vista de Goids-GO, Forma de Pagamento do crédito: DEBITO
AUTOMATICO - Banco: 756 - Agéncia: 3333 - Conta: 1546848. N°® de
parcelas: 1 parcela(s), no valor individual de R$ 444.026,27 cada.

. Periodicidade de pagamento: MENSAL. Data de vencimento da primeira

. parcela: 04/04/2022. Forma de pagamento das despesas: Débito em
Conta: 1546848. Data de vencimento da operagdo: 04/04/2022. Multa
contratual por inadimplemento: 2,00%. Juros moratdrios: 1,00% a.m.
O EMITENTE autoriza o CREDOR a efetuar, em sua conta corrente
mantida na instituicdo, o débito de RS 150.000,00, correspondente
ao valor de entrada, para confirmag3co da negociagdo celebrada.
ENCARGOS FINANCEIROS -~ TAXA DE JUROS: 0,8%% a.m. INDICE DE
CORREGAO: PERCENTUAL DO INDICE DE CORRECAO: %. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: TABELA PRICE. CET: 0,89%% a.m./11,3B% a.a. INFORMACOES
COMPLEMENTARES CET: VALOR TOTAL DEVIDO: R$ 411.812,60. VALOR
LIBERADO: RS 411.812,60 (100,00%). TOTAL DE DESPESAS: R$ 0,00
(0,00%), sendo: - TARIFAS: R§$ 0,00 (0,00%) - IOF + IOF ADICIONAL:
R$ 0,00 (0,00%) - SEGURO: RS 0,00 (0,00%) - DESPESAS: RS$(0,00%).
As demais clausulas s@o as contantes no Aditivo. Bela Vista de
Goids - GO, 29 de Julho de 2.021. O referido é verdade e dou fé.
Bela Vista de Goids - GO, 17 de Agosto de 2.021. (as.) Juliana
Pereira Rosa Guimarles - Suboficial.::ssssessrarsresrsssasssssssss
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Processo: 5386013-24.2024.8.

Movimentacao

Arquivo5:4 1

79 : Juntada ->
laudo_be

a0 %5 sh%%usmo DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS,
VI DAS PESSOAS NATURAIS E DE mrenoncbes E TUTELAS
OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO
¢ OF Iy,
Eroyac ™
g (r
N

AV-5-23.625 ~ CANCELAMENTO DE ALIIIIM;M FIDUCIARIA -~ Protocolo n.°
€9.673 - A COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSACO DA REGIAO
METROPOLITANA DE GOIANIA LTDA =~ SICOOB SECOVICRED, representado
por Antdnio Gomes da Silva Filho =~ Diretor Superintendente e
Jefferscn Alves Costa, autoriza esta serventia em 06 de Abril de
2.022, a proceder o cancelamentc da alienagdc fiducidria do
R-3-23.625, em virtude de sua respectiva liquidagdo. O referido &
vardade e dou fé&. Bela Vista de Goids - GO, 28 de Abril de 2.022.

R-6-@3.625 - ALIENAQAO FIDUCIARIA - Protocole n.° 69.850 -
25/05/2022 - Nos termos da Escritura Piblica de Abertura de Limite
de Crédito e Qutras Avencas de 23 de maio de 2022, lavrada nas
notas do Registro Civil das Pessoas Naturais e de JInterdicdes ‘e
‘Tutelas da Comarca de Senador Canédo/G0, no livro n.® 46, folhas

-085/090, pelo Escrevente, Joanilson de Moraes e Souza Neto (Selo

LT 'y ot
6..-”.4"0::- 5

(A,

BRI Y VL
LS.

-
’

Eletrdédnico n.° 02472205236129521550000); (o} lmével constante do
R-1-23.623, foi . am favor da

- ' pessoa juridica de Direito Privado, 1nacr1ta
no CNPJ/ME sob n° 04.490.531/0001-60, Inscrigdo Estadual n® 52
40000724-2, com sede na Rua Dr. Eneas Bretas, Quadra A, Lote 17,
Centro, Orizona-GO, enderego eletrdnico nao informado, telefone
nd3o informado, neste ato representada  por ~seu Diretor
Administrativo, Fibio Aparecido Domingues, brasileirc, casado,
maior e capaz, diretor administrativo, nascido .em 03/05/1985,
natural de Araras/SP, filho de Aparecicdo. José- Dommgues ¢ Vera
LiGcia Bascheira Domingues, portador da Cédula de Identidade n®
435217495-SSP/SP 2* wvia, expedida em 25/08/2014, inscrito no
CPF/MF sob n° 319.538.658-52, residente e domiciliado na Rua Pedro

Ribeiro Correia, Quadra H, Lote 11, Boa Vista, Orizona-GoO,

_telefone nao infomado, enderego oletrbnico néo informado; e gomo

: WA ( : brasileiro,
divorciado, declatou ndo conviver em uniao est&vel, maior e capaz,
agricultor, nascido em 21/09/1966, natural de Varginha/MG, filho
de Wagner de Lazaro e Maria Divina Motta de Lazarc, portador da
Cédula de Identidade n® 2079759/DGPC/GO, dados constantes da
Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 03960090510/DETRAN/GO,
expedida em 21/06/2017, inscrito no CPF/MF sob n® 322.964.951-68,
residente e domiciliado na Rua Carajas, numero 487, Centrec, Bela
Vista de Gol&s-GO, telefone: (62) 9 9987-3393, enderego eletrdnico
ndo informado; e como proprietéxio  e/interveniente

, LUCAS  GUIMARAES MOTTA,  brasileiro,
solteiro, declarou ndo conviver em unido estavel, malor e capaz,
agricultor, nascido em 24/05/1999, natural de Bela Vista de
Goi4s/GO, filho de Richard Wagner de Lé&zaro Motta e Udilene de
Amorim Guimardes, portador da Cédula de Identidade n°

Tobeforws: 62 38513301 / €2 35511643
Eruil certidossbolrviia@ gnall com
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Processo: 5386013-24.2024.8.09. 0017

Movimentacao
Arquivo5:4 1

v,..
s ““

~

79 Juntada ey gw %srﬂo DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS.
CVIL'DAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDIGOES E TUTELAS
< OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO

: '—Gé 'Nd
F s

6057610/SSP/GO, dados constantes da Carteira Nacional de
Habilitagdo n® 06954972680/0ETRAN/GO, expedida em 21/11/2017,
inscrito no CPF/MF sob n® 053.027.601-18, residente e domiciliado
na Rua RS-09, Quadra 08, Lote 22, Residencial Sussuapara, Bela
vista de Goias-GO, telefone: (62) 99627-7330, enderego eletrdnico
ndo informado. DA _GARANTIA GUARDA-CHUVA: O presente instrumento
piblico de abertura de limite de crédito com constituicao de
garantia tem cComo objetivo estabelecer uma “garantia
guarda-chuva®, regulamentada pela Lei 13.476/2017. DO PRAZO DA
GARANTIA: O prazo da garantia & de 15 (QUINZE) anos, a contar do
registro do presente instrumento, nos termos do inciso II do
paragrafo uUnico do art. 4° da Lei 13.476/2017. DO VALOR TOTAL DO
LIMITE DE CREDITO ABERTO: Como previsto no inciso I do pardgrafo
unico do art. 42 da Lei 13.476/2017, o valor total do limite de
crédito aberto & de R$ 2.000.000,00 {(DOIS MILHOES DE REAIS), que

_ podera ser majorado mediante apresentagdo do titulo de crédito das

operagdes financeiras derivadas, extratos de movimentaQao da conta

" bancéria mantida pelo(s) OUTORGANTE PROPRIETARIO E / INTERVENIENTE

4
-

fiis

* JORO BATISTA DA SILVA - Oficial Substituto.

GARANTIDOR(ES)/ FIDUCIANTES Jjunto A BENEFICIA_RIR e/ou conta
grafica, para garantir o pagamento das operacdes derivativas
garantidos, incluindo os juros e demais encargos pactuados,
presumindo-se a concordéncia com 08 valores e montante da divida
lancados caso ndc haja impugnagdo do(s) QUTORGANTE PROPRIETARIO E
/ INTERVENIENTE GARANTIDOR(ES)/ FIDUCIANTES no prazo maxi
(trinta) dias a contar de cada lancamente efetuado« As demais
cléusulas e condigdes siio as constantes da escrit . O referido é
verdade e dou fé. Baela Vista de Goids, 25 de io de 2022. (as)
Jodo Batista da Silva - Oficial Substituto.::yf:rzii:rzsizgasssiis:

{
0 referido é verdade e dou fé.
Bela Vista de Goids-GO, 20 de junho de 2024.
Qficial

Emolusentos: us 83,3; Taxa Judicidrim: R$168,20; ISS(2%): RS$4,19; p(10%):

-

2
4

o,

-‘-A‘."-‘?-“ :

R$8,31; Funesp(8%): R§0; Eotado(5%): R§0; Fesempa(dy): R$O; Funemp(38): R$2.5;
Funcosp (34) : RS2,5; Fepadsaj (24) : R$1,69; Funproge (2%) : R91,69;
Fundepeg (2%) :R51,02; Total: RS5123,49.

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS

Sele Eletrdnico de Fiscalizagho
Q1612406 183765226800097

Consulte ¢sie scho em
‘ ' hitps/ivee. o Jus he/buscay

Tolelones 02 35515000 /42 38810043
[mar comdosatalayntalgmal com
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Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cao

Arquivo5:4 1

Valor: R$ 17.024.510,95
PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento
BELA VISTA DE GOIAS'- VARA CIVEL
Usuério: VICTOR RODRIGO DE ELIAS - Data: 19/08/2025 16:22:01

-> Procedimento de Conhecimento

-> Procedimentos Especiais -> Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentc
’ L X o : r

cb71.pdf
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQ

MERCADOLOGICA DE AREA RURAL

AREA= 09,6731 HE
SITUADA NA FAZENDA JATAL
BELA VISTA- GO

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

RICHARD WAGCNER DE LAZARO MOTTA, portador da cédula de identidade RG
n°2079759 DGPC-GO, ¢ CPF/MF n®322.964.951-68, brasilciro, pecuarista, residente ¢
domiciliado na Rua karajis n* 487, Centro Belas Vista, CEP: 75.240-000 nesta cidade de
Bela Vista -GO.

METOLOGIA

Neste parecer técnico de avaliagio mercadolégica seriio utilizados, como
metodologia de avaliagdo, o método comparativo direto de dados do mercado, que obtém
no mercado imobilidrio, valores de imdveis ofertados ¢ vendidos em sua proximidade
com caracteristicas similares ao imével hora avaliado ¢ dados coletados com profissionais
das drcas de agronomia, corretores, € produtores rurais da pecudria ¢ plantadores
circunvizinhos ¢ Prefeitura municipal de do D.T.C ( Divisdo de Tributagdo ¢ Cadastro
municipal ), da mesma, no uso de suas atribuigdes legais, com base na LEI ORGANICA
MUNICIPAL

FINALIDADE DO PARECER

Este parccer técnico tem como finalidade determinar o valor de mercado deste
imével; Cadigo do INCRA n® 934.046.001.040-1 NIRF n® 0.549.211-4 ¢ Matricula n®
25.367, neste municipio de Bela Vista - GO, para fins de avaliagio do patrimdnio.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3°, da Lei 6.530, de 12,
de maio, de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissio de Corre

Rod

CREC! 31036

EI SR Localizar pelo c6digo: 109587695432563873873493403, no enderego https://projudi.tjgo.jus.br/p

\

T0:2¢¢:9T G¢0¢/80/6T -eled - SVI1d 3A 091dA0d JOLDIA :olrensn

T13AI0 VHVA - SYIOO 3A V1SIA v134

Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipoD souInQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTIVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

S6°0TS 720°LT $d 10[eA



Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo5:4 1

laudo_bens_2_sign__cb71.pdf

Iméveis, ¢ com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFECT)
n® 1066, de 22 de maio de 2007 (D.0.U. de 26/06/2007), ¢ 1.066 de 22 de novembro de
2007 (D.O.U, de 29/1172007), em seu artigo 5°, combinado com o que dispde o Ato
Normativo 00172008, em seu Ancxo 111, que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Imdveis para a claboragdo de Parecer Téenico de Avaliaglo Mercadolégica e
regulamentam a sua forma de claboragdo.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIADO

UMA AREA DE TERRAS, situada no Municipio de Bela Vista, Comarca de Bela
Vista, Estado de Goids, com superficie de 09.6731he (zero nove hectares sessenta e sete
ares setenta ¢ trés centiares), situada na fazenda Jatai com entrada pela fazenda
Jatai, com matricula n®25367, denominada por de coordenadas N 8137852
E722597m.

TOPOGRAFIA:

Esse imOvel tem excelente topografia plana e altitude media de750 metros,
otima para plantio de milho, soja ¢ feijio.

RECURSOS HIDRICOS:

O imével possui uma excelente disponibilidade hidrica natural por cursos
d’agua, possui uma drea de virzea ¢ tem reservatérios artificiais para melhor

distribuigiio hidrica ao seus bovinos e cultivo de gruus em geral.

INFRAESTRUTURA

09,6731 hectares de pastagem ¢ lavouras
-Trés divisdo de pasto

-Lavoura

-Casa da sede

-Casa funciondrio

-Alojamento Conelor de \mave!

El SEr ¥l Localizar pelo codigo: 109587695432563873873493403, no endere(;o https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Galpdo

Obs.: fotos ¢ cortiddo om ancxo,

VISTORIA

A vistonia foi realizada no dia 11 de agosto de 2024, ds 10:00 horas, juntamente
com proprictino, que ajudou a vistoriar 0 mesmo.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imdvel, objeto deste parecer esti em regiio com grande valorizagdo, tanto na pecudria
quanto no cultivo de graus, o imdvel avaliado tem uma logistica de acesso muito boa por
esta proximo a regido fazenda Jatai, perto da cidade de Bela Vista - GO, e cidade de
Senador Canedo-GO.

DETERMINACAQ DO VALOR DO ha NA REGIAO PARA O
IMOVEL

Para a determinagiio do valor do ha em dada regido, os cilculos foram feitos por
ha, vezes niimero de dados coletados na regifio do imével avaliado, conforme planta de
valores de imdveis rurais deste municipio.

Apds a homogeneizagdo dos dados obtidos na pesquisa, estabeleceu-se o valor
final do ha na propriedade e pelos indices considerados, teremos o valor total do imével;
OBS* Ndo consta valor do secador e nem da balanca,

Onde:
VT = Valor Total.

= VAE x VM'AE x VTAX Vh

Com base nos cdlculos, chegamos ao valor total do imével, a drea de 520,000 ha com
matricula n°23.625 a razio total de R$: $: 1.519.287,00 (Um milhio quinhentos e
dezenove duzentos ¢ oitenta ¢ sete mil reais).
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Tt nle
Reconde(o piv VERDADEIRA 0 255NALIA de
ROORIGO BRUND LENZA RODRIGUES. Dou Fo

Valor total do RS:999.287,00
Imdve!

Valoctotalda | RS: 520.000.00
Arca Edificada.

Valorpor m*de | RS: 1.040,00
Arca Edificada.

Valor total da RS: 999.287,00
Area.

Valor do ha RS: 103.305.00
Arca  total do|RS:1.519.287,00
Imével

CONCLUSAO DO PTAM

Neste parecer, foram utilizados conhecimentos técnicos, estudos pesquisas e
percepgdo de mercado da corretora que rubrica todas as piginas, ¢ coloca-se a
disposi¢dio para qualquer tipo de informagdo,
Aruand - Go, 11 de agosto de 2024,

Rodrigo Bruno Lenza Rodrigues

CRECI-GO n®31.036

PURIRLE ¢ Fus (R0 B 1w

a2 TGN
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qu“"’“\z“&'wd" beaiRTOHI O HEGISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS,
CIVIL DAS PessoAs NATURAIS E DE INTERDIGOES E TUTELAS "

%&‘

CERTIDAO

CERTIFICA que a presente é reprodugdo auténtica da
matricula n® 25,367, CNM N° 025098.2.0025367-38 ficha 1 livro 02,
que foi extraida por meio reprogrdfico nos termos do Art.19, §1°,
da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e estéd

¥ conforme © original cujo teor €& o seguinte:UMA GLEBA DE TERRAS,
{ contendo a &rea total de 09,6731 hectares, situada na FAZENDA

mt, neste municipio, conforme memorial descritivo certificade
B pelo INCRA, Responsdvel Técnico: Waldjair 1Inaclo Ferreira -~

Formagdo: Engenheiro Técnico de Grau Médio em Agrimensura - CREA:
11615/TD-G0/GO - Cbédigo de credenciamento: ERY. Sistema Geodésico
de referéncia: SIRGAS 2000.
Coordenadas:Latitude, longitude/Altitude geodésicas. JArea (Sistema
Geodésico Local): 09,6731 hectares - Perimetro(m): 2.304,62m /
Azimutes geodésicos: "Inicia-se a descrigdo deste perimetro no
vértice BERY-M-0713, de coordenadas (Longitude: -48954'33,946",
Latitude: -16%"49'46,457" e Altitude: 921,09 m); Cerca; deste,
seque confrontando com Fazenda Jatal, cadastrado no INCRA sob n®
934.046.001.040~1, Matricula n°® 119 e 1.712, CNS: 02.509-8, de
propriedade de Nelson Martins de S&, CPF n° 029.089.051-91,, com
08 seguintes azimutes e distdncias: 158°19' e 460,29 m até o
vértice ERY-M-0710, (Longitude: -48°54'28,203", - Latitude:
-16°50'00,369" e Altitude: 926,86 m); 219°59' e 575,66 m até o
vértice ERY-M-0704, {(Longitude: -48°54'40,700", Latitude:
-16°50'14,712" e Altitude: 954,73 m); BEstrada municipal; deste,
segue confrontando com Estrada Municipal de bela Vista de Goids,
de propriedade de Prefeitura Municipal de Bela Vista de Goiés,
CNPJ n® 01.005.917/0001-41, com os seguintes azimutes e
disténcias: 311°01' e 125,95 m até o  wvértice ERY-P-1480,
(Longitude: -48°54'43,909", Latitude: =-16°50'12,023" e Altitude:
948,24 m); 303°54' e 19,51 m até o vértice ERY-P-1481, (Longitude:
-48°54'44,456", Latitude: -16°50'11,669" e Altitude: 947,61 m);
299°58' e 19,76 m *raté o vértice ERY-M-0701, (Longitude:
-48°54'45,034", Llatitude: -16°50'11,348" e Altitude: 947,25 m);
Cerca; deste, segue confrontando com Fazenda Jatal, Cadastrado no
INCRA sob n® 951.099.546.500-1, Matricula n°® R-1-23.625, de
Propriedade de Lucas Guimardes Motta, CPF n® 053.027.601-18,
solteiro, com os seguintes azimutes e distdncias: 50°04' e 575,96
m até o vértice ERY-M-0709, (Longitude: -48°54'30,116", Latitude:
-1649'59,326" e Altitude: 922,59 m); 328°35' e 416,40 m até o
vértice ERY-M-0714, (Longitude: -48°54'37,443", Latitude:
-16°49'47,766" e Altitude: 906,28 m); Cerca deste, segue
confrontando com Fazenda Jatai, cadastrado no INCRA sob n°
934.046.001.040-1, Matricula n® 119 e 1.712, CNS: 02.509-8, de
propriedade de Nelson Martins de S&, CPF n® 029.089.051-91,, com
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CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDIGOES E TUTELAS N
OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO '

os seguintes azimutes e distAncias: 68°45' e 111,09 m até o
vértice ERY-M-0713, ponto inicial da descrigdo deste perimetro”,
Todas as coordenadas aqui descritas estdoc georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro tendo como datum o SIRGAS2000. A darea
fol obtida pelas coordenadas cartesianas locais, referenciada ao
Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram
calculados pela foérmula do Problema Geodésico Inverso (Puissant).
Perimetro e Distancias foram calculados pelas coordenadas
cartesianas geocéntricas. Cadastrada no INCRA/CCIR cbédigo n.® 934
046 001 040-1 e o IIR - NIRF n.° 0.549.211-4, devidamente
quitados. PROPRIETARIO: NELSON MARTINS DE SA, brasileiro, vidvo,
gedlogo, f£filho de Liazaro Martins de S& e Melani da Rocha 854,
natural de Mossdmedes-GO, devidamente inscrito no CPF/MF scb o n®
029.089.051~-91, portador da cédula de identidade RG. n® 103.733 2
via PC/GO, expedida em 15/05/2019, residente e domiciliado a
Avenida 136, n® 540, apt® 302, Setor Marista em Goidnia, Capital
deste Estado, enderego de c-mail ndo informado. REGISTRO AMTERIOR:
R-16-119, ficha 01 do livro 2. O referido & verdade e dou fé. Bela
Vista de Goiés, Estade de Goi&s, 06 de abril de 2021. (as.) Joao

AV-1-25.367 - TRASNP/CAR -~ Protocole n.° 67.282 - 06/04/2021 -
Procedo & esta averbagidoc, para fazer constar nesta matricula, que
na procedéncia deste imdvel, ou seja: AV-14-119, datado de
14/01/2020; foi apresentado o RE( ! : R2

- Reqistro no CAR:

u

GO-5203302~-C843.021A. 2683 4334.9127.6EFB.6F96.0467 - Data de
Cadastro: 30/12/2017 - 15:33:34 hs. HNome do Imével Rural: Fazenda
Jatai - Municipio: Bela Vista de Goidas-GOo -

Coordenadas
: Latitude: 16° 49' 53,21"
S - Longitude: 48° 54' 36,08 O - :
141,7139 - MOdulos Fiscais: 4,0490. O referido & verdade e dou fé.
Bela Vista de Golis, 06 de abril de 2021. (as) Jcao Batista da

AV-2-25.367 - GEORREFERECIAMENTO -~ Protoceleo =n.® 67.282 -~
06/04/2021 - Nos termos do requerimento particular de 22 de
fevereiro de 2021, devidamente assinado pela parte interessada,
gue veio requerer a averbagdo do georreferenciamento, a saber: I)

RREFER - Imébvel: FAZENDA JATAI/UF: Bela Vista de
Goi&s-GO, Cartério (CNS): (02,509-8) Bela Vista de Goids - GO,
Responsivel Técnico: Waldjair 1Indcio Ferreira =~ ART n.°
BR20200906631-G0 - Formagdo: Técnico de Grau Médio em Agrimensura
- CREA: 11615-TD-GO/GO =~ Cédige de credenciamento: ERY. Sistema
Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000,
Coordenadas:Latitude,longitude/Altitude geodésicas. Area (Sistema

) j Telafoses: 62 3951-330) | 62 M94+1641
> g e vy

B e e L A ——
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Processo: 5386013,
Movimentacao 79

Arquivo5:4 1

T O ONO MACIOMAL GUALOUER ADVATERACAS Ol EMENGA SNVALEA EXTY DOCUSENTO

.2024.8.09.0017
untada -> Peticao

do_beBART @B!KLDERE@ISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS.
CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE NTERDGOOES ETUTELAS

OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO
ot “"d

Geodésico Local): 09,6731 hectares - Perimetroim): 2.304,62m /
Azimutes geodésicos. CERTIFICAGAO:
b99b0777-e2ef-4c2f-9aB£-69934079a009 - Data Certificagio:
08/02/2021 19:10 hs =~ Data da Geragdo: 30/03/2021 13:32 hs; Em
atendimento ac § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que
a poligonal objeto deste memorial descritivo ndo se sobrepde,
nesta data, a nenhuma outra poligonal constante do cadastro
georreferenciado do INCRA. VALOR: SVD. CONDIGAO/TERMO/ENCARGO: Nio
h4&. O referido ¢ verdade e dou fé. Bela Vista de CGoids, 06 de
abril de 2021. (as.) Joac Batista da Silva - Oficial Substituto.::

R-3-25,367 - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura Pablica de
Compra e Venda de 22 de fevereiro de 2021, lavrada nas notas do 1°
Tabelionato desta Comarca, no livro n.® 247, folhas 78/84, pela
Tabelid Substituta, Massele Rosa Gomes de Aradjo: o imével
constante da presente matricula foi adguirido por, RICHARD WAGNER
PE LAZARO MOTTA, brasileiro, divorciado, filho de Wagner de Lazaro
e Maria Divina Motta de Lédzaro, natural de Varginha-MG, portador
da CNH n® 03960090510 DETRAN/GO, expedida em 21/06/2017, onde
consta a CI/RG n® 2.079.759 DGPC/GO, inscrite no CPF/MF sob o n®
322.964.951-68, produtor rural, residente e domiciliado a Rua
Carajds, n° 487, Centro, Bela Vista de Goids-GO, CEP: 75-240-000,
telefone: 62 99840-6256, enderegco eletrdnico: nao informado; PROR

VENDA: RS -200.000,00 - JIBIL: Foi recolhido no Banco Itad S.A =
Agéncia: 9049 - CC Débitor 10010-1, no valor de R$ 5.000,00,
deduzido 2,5% da avaliaclo de R$ 200.000,00, conforme DUAM n.®°
2121151, pagamento efetuado em 29/03/2021 4as 15:28:06 via
aplicativo. CONDICOES: Foram presentes ao ato de lavratura da

escritura como INTERVENIENTES ANUENTES,

Hagen, brasileira, casada, arquiteta, filha de Nelson Martins de
S4 e Rosa Maria Mesquita de 854, natural de Goi&nia-GO, portadora
da carteira nacional de habilitagdo n® 02021431389 DETRAN/GO,
expedida em 14/09/2018, onde consta a cédula de identidade RG. n°®
3.484.726 DGPC/GO, inscrita no CEF/MF scb o n® 900.650.341-04,
residente e domiciliada 4 Avenida 136, n® 540, apt® 302, Setor
Marista em Goi&nia, Capital deste Estado, endere¢co de e-mail:
juliana_arqgyn@hotmail.com; |[Nelson Martins deo S& Jéniox,
brasileiro, solteiro, maior e capaz, administrador de empresas,
£ilho de filha de Nelson Martins de S& e Rosa Maria Mesquita de
S4, natural de GoiAdnia-GO, portador da carteira nacional de
habilitagdo n° 00604314195 DETRAN/PA, expedida em 01/04/2019, onde
consta a cédula de identidade RG. n°® 13.156 MT/GO, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 847,249,271-00, residente e domiciliado & Avenida
136, n® 540, apt® 302, Setor Marista em Goidnia, Capital deste
Estado, enderego de e-mail nd3oc informado, neste ato aqui

Tecedtonas B2 28513000 / ) JS61 )
Tt
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Processo: 53860
Movimentacao j
Arquivo 5: 4_

24.2024.8.09.0017
: Juntada -> Peticéo

udo_beCARTOMO OF REHISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS, .

CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDICOES E TUTELAS .
OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RIBEIRO =]
£l
m\
| g 3
‘ &
1 &

Hagen, acima qualificada, conforme poderes contidos na procuragio

t:x piblica, lavrada nas notas do 1° Oficio Extrajudicial de
. » Paraupebas, Estado do Par4d, no livro n.® 221-P, folhas 086/v, em
gﬁz-‘é 19/10/2020; e, Fernanda Martins de 34, brasileira, solteira, maior
Q-’ e capaz, estudante, filha de Nelson Martins de S4 e Rosa Maria
: Mesquita de S84, natural de Goidnia-GO, portadora da cédula de
Eﬁ identidade RG., n® 3484731-7643608 DGPC/GO, expedida em 06/07/1993,
devidamente inscrita no CPF/MF sob o n® 900.570.401-25, residente
e domiciliada A Avenida 136, n°® 540, apt® 302, Setor Marista em
Goidnia, Capital deste Estado, enderego de e-mail ndo informade. O
referido & verdade e dou fé. Bela Vista de Goias, 06 de abril de
2021. (as) Jodc Batista da Silva - Oficial Substituto.::::zirszsi:

h representado por sua bastante procuradora, Juliana Martins de S&

S

.,,,,

R-4-25.367 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n.® 69,128 -
05/01/2.022 - Emitente/Devedor: AGROPECUARIA LUARH LTDA.., CNPJ n.°
30.371.997/0001-57. Representate Legal/Avalista/Interveniente
Garantidor: RICHARD WAGNER DE LAZARO MOTTA, CPF n.°® 322.964.951-68
- Enitiu Cédula de Crédito Bancirio Cresol Empresarial n.°
5001097-2021.007838~4, em alienacdo fiducidria, nc valor de RS
1.260.000,00 (juntamente com outro registro); com vencimento para
15 de Maio de 2.023, em favor da COOPERATIVA DE CREDITO COM
INTERACAO SOLIDARIA DE GOIAS - CRESOL GOIAS, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 04.490.531/0001-60, datada de 29 de Dezembro de 2.021. A
cédula foi registrada scb o n.° R-11.697, ficha 0l do livre 3. ©
referido & verdade e dou fé. Bela Vista de Goids - GO, 05 de
Janeiro de 2.022. (a) Juliana Pereira Rosa Guimardes - Suboficial.

AV-5-25,367 ~ CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n.°
72.134 - A COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTINENTO COM INTERACAO
SOLIDARIA DE GOIAS - CRESOL GOIAS, representada por Lucas da
Silveira Moura - Diretor Comercial, autoriza esta serventia em 12
de Maio de 2.023, a proceder o cancelamento da alienacgio
fiducidria do R-4-25.367, em virtude de sua respectiva liquidagao.
0 referido & verdade e dou fé. Bela Vista de Goids - GO, 12 de
Maio de 2.023. (as.) Juliana Pereira Rosa Guimaries - Suboficial.:

7

4§

o
& /8

)

Ay
_@'.

NP

7

F -
‘.

R-6-25.367 - ALIENAGAO FIDUCIARIA ~- Protocolo n.° 72.136 -
12/05/2.023 - Emitente/Devedor: AGROPECUARIA LUARH LTDA., CNPJ n.°
30.371.997/0001-57. Representate Legal/Avalista: LUCAS GUIMARARS
MOTTA, CPF. n.° 053.027.601-18. Representante
Legal/Avalista/Interveniente Garantidor: RICHARD WAGNER DE LAZARO
MOTTA, CPF n.°® 322.964.951-68 - Emitiu Cédula de Crédito Bancirio
n.® 5001097-2023.006945-4, em alienacdo fiduciiria, no valor de RS
1.100.000,00; com vencimento para 04 de Maio de 2.027, em favor da
COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERAGAO SOLIDARIA DE

Tolafones €7 19813900 / 02 1941164
Cmai:
o
VALIDD L¥ 7000 TERITORG MACORAL. QUALCUEA ADVLTURACAD CU EMENDA SVALICA CSTE DOCLMENTO.
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Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti

Arquvo 5. 4. 1_{audo. GARTORIO-OEREGISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS,

CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE »manoucbss E TUTELAS
OFICIAL: JOSE SERGIO LUCINDO RISEIRO

P
“DEI
}(’_D ﬂo‘a
F G\

GOIAS -~ CRESOL GOIAS, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
04.490.531/0001-60, datada de 10 de Maio de 2.023. A cédula fol
registrada sob o n.° R-12.214, ficha 0L do livro 3. O referidg é
verdade e dou fé. Bela Vista de Goids - GO, 12 de Ma
(as.) Juliana Pereira Rosa Guimardes - Suboficial.:s»¥rz::zzizz:ir::

0 referido ¢ verdade e dou fé.
Bela Vista de Goids-GO, 20 de junho de 2024.

JOAO BATISTA DA SILVA - Oficial Substituto.

Emolumentos: R$ 83,3; Taxa Judicidria: R318,29; ISS(2%): R$4,19: Fundasp(10%):
R$E,31; Punesp(B8%): R$0; Estado(5%): R$0; Fesemps(48): R$0; Wunemp(3%): R$2,5;
Funcomp (3%):  R82,5;  Fepadsaj(28):  R$1,69;  Punproge(2¥):  R$1,69;
Fundepeg (2%) :R91,02; Total: R§123,49.

Selo Eletrénico de Flscaltzagio
01612406183763226800097

Consulie esle sclo em
hirpsAsee (g jusbribescay/
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Processo: 5386013-24.2024.8.09.0017
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cdo

Valor: R$ 17.024.510,95
PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais -> ?oomg.%m@m _w..... 0S [ J adigQ eis Esparsas e Regimentc
BELA VISTA DE GOIAS - VARA CIVEL

Usuério: VICTOR RODRIGO DE ELIAS - Data: 19/08/2025 16:22:01
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< Meu local

Local
16°50'01"S 48°54'31"W

Elevacao
Q43,4 m

{1 Salvar no projeto

™ Medir
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